La pratique de la mu‘awada a Sfax ABDEL HARIZ MOUNIRA

La pratique de la mu‘awada (échange de biens hubiis
contre propriétés hubis ou privés) a Sfax du XVIlle au
XXe siécle D’aprés quatre documents de waqf
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Résumé

Lors de notre recherche sur la ville de Sfax (une ville
située au sud-est de la Tunisie, représente aujourd’hui la
capitale économique du pays) a 1’époque ottomane basée sur
I’é¢tude des documents des waqfs, nous avons eu la chance
d’avoir a notre disposition a I’A.D.E. (Archives du Domaine
de I’Etat, Awqafs — Hubiis), un important lot de documents
d’archives des Anciens Hubus : ce sont des actes juridiques de
différents types :

Nous trouvons les actes d’Enzel(location), de propriéte,
d’achat, de vente, de Sadaga (donation), de Mugassama (de
partage), de mu‘awada (échange) etc. des biens immobiliers
constitués en waqf.

Notre contribution vise a aborder :

- La problématique de I’emploi de termes locaux,
dialectaux, spécifiques au waqf dans les pays du Maghreb En
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Tunisie, la terminologie du waqf dépend de plusieurs
facteurs ; a titre d’exemples : les conditions de son emploi
plus le contexte historique, social, économique, culturel, etc.

- L’impact de ces termes juridiques sur notre analyse et la
compréhension des différents documents consultés.

- Le r6le primordial du waqfdans le développement urbain
et dans I’organisation de I’espace des villes maghrébines a
I’époque ottomane. En effet, la vie urbaine de la médina de
Sfax dépendait de I’institution du waqf qui maintenait en bon
état ses plus beaux édifices.

Il s’agit de 4 actes de mu‘awada (échange) datant du
XVIIIéme siecle au XXeéme siecle, attestés par al-qadi (le
juge).

Le contenu de ces documents est précieux a plus d’un
titre. Comme le document d’échange daté de 1177/1764.
Rappelons qu’au XVllle siecle, la ville de Sfax a connu un
accroissement démographique important. Gardons a 1’esprit
ce contexte démographique, notre document fait référence a
cette information des les premicres lignes de 1’acte.

A Taide de ces quatre documents, nous nous proposons
d’analyser le déroulement de 1’échange de biens waqfs en
contre partie des biens waqfs des autres fondations ou biens
privés (khas),tels que des boutiques, des maisons, des terrains
agricoles, etc.

Au passage, nous vérifierons :

- La conformit¢ de la procédure avec les régles
obligatoires a la pratique de la mu‘awada (échange).

- Que I’échange ait lieu, dans les quatre cas, devant
I’autorité.
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- Peut-on dire que tous ces cas d’échange étaient plus
avantageux pour le c6té du waqf ?

- A savoir aussi, comment était-il possible que les deux
parties pouvaient avoir ¢également intérét a effectuer
I’échange ?

- Et enfin, peut-on parler toujours des biens waqfs en tant
que biens figés ?

Abstract

During our research on the city of Sfax during the
Ottoman period based on the study of ‘al waqf documents, we
were fortunate to have at our disposal at the ADE (Archives
du Domaine de I’Etat, ‘awgafs — habus), a largenumber of
documents related to the ancient habus: legal acts that are of
different types:

We find the acts of the ‘enzel (rent), of property, of purchase,
of sale, sadaga (donation) of muga>sama (sharing) of
mu'a>wada (exchange) etc.. property constituted as waqgf.

- The use of local, dialectal, specific terms related to the
waqf in the Maghreb. In Tunisia the terminology related to
the waqf depends on several factors, such as, the conditions of
employment plus the economic, cultural, historical, and social
context.

-The impact of these legal terms on our analysis depends
primarily on our understanding of the various consulted
documents.

- The primary role of the waqf in the urban development
and the organization of space Maghreban cities during the
Ottoman era. Indeed, the urban life of the medina of Sfax
depended on the waqf institution that kept in good condition
its finest buildings.
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There are 4 acts mu'a>wada (exchange) dating from the
eighteenth century to the twentieth century, evidenced by al-
gadi (judge).

The content of these documents is valuable in more ways
than one. Using these four documents, we propose to
analyze the course of the exchange of waqf property against
other waqf property of other foundations or private property
(ka>s), such as shops, houses, agricultural land, etc.

Lors de notre recherche sur la ville de Sfax'’ a I’époque
ottomane basée sur I’étude des documents des waqfs, nous
avons eu la chance d’avoir a notre disposition a I’A.D.E.
(Archives du Domaine de I’Etat, Awqafs — Hubis), un
important lot de documents d’archives des Anciens Hubus : ce
sont des actes juridiques de différents types® :

Nous trouvons les actes d’Enzel (location), de propriété,
d’achat, de vente, de Sadaga (donation), de Muqassama (de
partage), de mu‘awada (échange) etc. des biens immobiliers
constitués en waqf.

Nous analysons le déroulement de I’échange a 1’aide de
quatre documents d’archives des anciens hubus (waqfs) :

Les documents que nous analysons ici sont des copies
(rasm) attestées par la Fondation du Waqf, par le cadi ou les
témoins. Nous signalons, outre le texte principal, I’existence
de différents sceaux apposés sur les documents (actes) dans
les 4 cas.

Une ville située au sud-est de la Tunisie, représente aujourd’hui la
capitale économique du pays.

204 Sfax peut prétendre avoir eu, au XVIle-XVIIle siécle, sa propre école
de faqths») Mohamed-Hedi Cherif, Pouvoir et société dans la Tunisie de
H’usayn ben ’Ali (1705-1740), T2 P. 66, Publication de 1’université de
Tunis. 1986.
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Nous allons présenter ces documents en respectant 1’ordre
chronologique de la procédure de la mu‘awada : du XVIlle au
XXe siecle.

» Le premier document (Doc n°l) : 11 s’agit d’un acte
de mu‘awada (échange)qui date des derniers jours de ramadan
1177/mars 1764, class¢ dans le registre des waqfs
mixtes/partagés (al-awqaf al-mushtaraka)?'.

Le document en question comprend deux pages en langue arabe
de 64 lignes. Outre le texte principal, deux sceaux superposés se
trouvent en haut de la premiére page a droite de 1’expression
«Louange a Allah (al-hamdulilah) » et deux signatures des témoins
a la fin du texte.

D’aprés les renseignements recueillis a partir de ce
document, nous pensons qu’il s’agit du sceau du cadi (le juge)
dont nous ignorons le nom; et de celui du qa’id(Gaid
représentant du Bey a Sfax) de Sfax Ali ibn Yasin.

Dans cet acte, nous notons que leqd’id de Sfax (le
responsable politique)est cité avec deux noms différents: le
premier est ‘AliJalili mentionné au début du document(ligne
10) et le deuxieme est ‘Aliibn Yasin mentionné deux fois
(ligne 27) et a la fin du texte du document (ligne 61).

Pour les deux signatures des témoins, malgré le fait qu’il
est difficile de déchiffrer tout le nom, nous pensons qu’il
s’agit de celui de 'Imam de la Grande Mosquée, Abd al-
Rahman al-Furati, et du chargé des lieux de la mosquée, le
mugaddam, Abl al-Hasan ‘AliGhrab. Ces deux signatures
sont suivies des prieres pour chacun d’entre eux.

2! Archives du Domaine de I’Etat, carton 365, al-Ahbas al-Mustarka (les
hubus mixtes).
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Le contenu de ce document est précieux a plus d’un titre®.
Rappelons qu’au XVIlle siecle, la ville de Sfax a connu un
accroissement démographique important. Gardons a I’esprit
ce contexte démographique, notre document fait référence a
cet information dés les premicres lignes de 1’acte : « Louange
a Allah, vu la Grande Mosquée (el-Djamaa el-a‘dham) ne
suffit plus aux fidéles le vendredi et les jours des fétes et
nécessite I’extension de sa superficie ... »*.

D’ou I’intérét de la décision d’agrandir la mosquée, des le
milieu du XVIIle siecle, portées par le chargé des lieux de la
Grande Mosquée de Sfax, les conseillers (dawi al-ra’i), les
sages (muqadimtha) et les notables (a‘yaniha) de Sfax. Pour
eux, le fait d’annexer les biens situés a I’angle nord-ouest
serait convenable et pratique pour agrandir la surface de la
mosquée. « washahidat (...) min ahli al-balad al-madhkuri
min mugademiha w a ‘yanihawadhawi al-rai minha... ».

- Nous signalons ici que la premiere partic du
documentest un résumé de la premiere étape de la procédure
d’échange qui a pour objet de présenter la demande

22 Pour cette question, voir AbdelharizMounira : « I’Agrandissement de la
Grande Mosquée de Sfax aux XVIlle siécles d’aprés un acte de

mu ‘Gwada (échange) qui date des derniers jours de ramadan 1177/mars
1764 », article en cours de publication. Atelier« De la pratique a la
norme-de la norme a la pratique : gestion des wagqfs et d’autres
fondations »organisé par DeguilhemRandi, TELEMME-MMSH, Aix-en-
Provence le 6-7 juillet 2013 ; GDRI « Waqf », programme international du
CNRS, 2012-2016.
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Archives du Domaine de I’Etat, carton 365, al-Ahbas al-Mustarka (les
hubus mixtes).
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d’autorisation, auprés du Bey, de I’agrandissement de la
mosquée et de 1I’échange (mua’wada), afin d’obtenir 1’avis
judiciaire du qgadi et du majlis. Nous pensons que cette étape
¢tait citée dans un autre document que celui-ci.D’ailleurs,
dans notre document, nous trouvons deux fois (lignes 5 et 15)
I’expression : «hassaba ma huwamubayan fi gayrihada »
(comme ¢a était signalé dans un autre document)**.

- Dans ce document, 1’échange concerne exclusivement
des biens wagqfs. Il s’agit d’échanger des biens mitoyens a la
Grande Mosquée avec d’autres biens waqfs de cette fondation
qui seront constitués en waqf puis démolit et annexer les
terrains a la mosquée ; il s’agit de :

- La totalité de la boutique orientée vers 1’ouest waqf de
la petite mosquée (masjed) al-Zaim, délimitée au sud par une
boutique waqf de la Grande Mosquée est échangée par une
boutique située de son coté ouest waqf de la dite mosquée

- La totalité¢ de la moiti¢ d’une boutique orientée vers
I’ouest, attenante a la premiere boutique et la moiti¢ de son
annexe (...) waqf de citerne (majel) connu sous le nom de
SabaletDhouib de la fondation de la Grande mosquée. Elle est
échangée par une boutique situé¢e au souk les Teinturiers (al-
Sabbaghin)

- La totalit¢ d’une boutique orientée vers le nord
attenante a la Grande Mosquée waqf des Lecteurs du Coran
(al-qura’) a la dite mosquée est échangée par la totalité de la
boutique orientée vers 1’ouest située au souk des Teinturiers.

» Le deuxiéeme document (Doc n°2),présente plus d’un
intérét.

() S o et b o s ia (15) o G ) sSde 2l L™

Archives du Domaine de I’Etat, carton 365, al-Ahbas al-Mustarka (les
hubus mixtes).
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Comme d’autres documents semblables, il débute par un
rappel de la correspondance écrite par le BayMuhammad al-
SadoqBagaBay datée du 28 ragab (1268/1851)%. 1l s’agit
vraisemblablement du douziéme (12) Bay des Hussaynites
(1859-1882). 11 ordonne au qadit de la médina de Sfax
SayhMuhammad al-‘Adar de répertorier tous les actes
d’échange des biens waqfs de Sfax effectués devant lui ou
devant ses prédécesseurs.

Notre document comprend le résumé de cinq actes
d’échanges qui ont ¢été effectués entre 1268/1851 et
1291/1874.11 comporte 49 lignes en arabe. Un sceau est
appose¢ a I’en-téte de ce document.

Nous allons traiter uniquement les trois résumés des actes
qui représentent une particularité par rapport aux deux autres.
En effet, dans ces 3 cas sont cités a la fois le mufti malékite de
la Régence de Tunis Mohamed Taher ben Achour et le gadi
hanafite de TunisSayhhasan ben al-huga.

A T’étude de ces trois résumés, nous avons constaté une
anomalie au niveau de la datation de ces actes d’échanges qui
se sont déroulés entre 1281 et 1283/ 1864-1866. En effet, le
muftiBen Achour est cité ici dans ces 3 documents pour avoir
ordonné ces actes, alors que celui-ci était né en 1296/1879%.

4 bz pLaVI dandll 5 Jma¥l Gy pllan o ol 55 OF g b ekt
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Archives du Domaine de 1’Etat, carton 368.
*N¢ en 1296/ septembre1879 a Tunis et décédé en 1393/ 12 aofit 1973 &
La Marsa, est un professeur et recteur de I’Université Zitouna. Il est le plus
connu d'une grande lignée d'intellectuels, religieux et juristes de la famille
Ben Achour. Il était gadi de 1913 a 1923, puis de mufti malékite en 1923.
En 1924, il est chargé des fonctions de basmufii malékite par intérim,
avant de se voir officiellement investi de cette charge en 1927 ; celle-ci est
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Personnellement et jusqu’aux nos jours, je n’ai pas trouvé
d’explication a cette anomalie surtout que les dates
mentionnées dans le document étaient écrites en toutes lettres.
Peut-étre le fait de consulter les originaux, s’ils existent, de
ces actes nous aidera- t-il & comprendre cette confusion ?

Ce document est class¢ dans le Registre des waqfs de
I’enceinte de la Médina (al-Siir)*’qui contient les résumés des
actes concernant des biens hubiis ayant appartenus a différents
wagqfa Sfax.

Parmi les 3 cas que nous tentons d’étudier :

- Le premier résumé (R1) concerne un échange qui a été
effectué en mi ramadan 1281/ février 1865.

Le bien concerné était, la moiti¢ d’'une maison (dar), située
a lintérieur de Sfax, faisait déja partie du waqfQurra’ al-
gami® al-‘Azam (les lecteurs coraniques de la Grande
Mosquée). La contrepartie de cette transaction était le quart
d’une maison située a Sfax, propriété du hag Mohamed Triki.
Les deux biens échangés ont été évalués de 1000 piastres
(rial).

Ce qui nous frappe, lors de I’étude de ces actes, est que
seule la demande du ce premier résumé ne mentionne pas
I’état des immeubles échangés ni de la maison waqf ni celle
milk.

- Le deuxiéme résumé (R2) concerne 1’échange d’une
petite maison (darsugra) qui a été constituée en waqf au profit
de la mosquée an-Nahla (du palmier) et de Sidi Fayad. Cette
petite maison a ¢été échangée contre une somme de 1000
piastres (rial) a la date de mi muharram 1282 / juin

alors la plus haute dignité religieuse pour le rite malékite. En 1932, la
charge de Cheikh El Islam malékite est créée, Ben Achour étant le premier
a l'occuper.

27 Archives du Domaine de I’Etat, carton 368.
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1865.D’apres le document, le nouveau propriétaire de cette
petite maison étaitA‘bderrahmanA‘bdelmila.

Notons que ce résumé décrit 1’état dubien waqf a
échanger : « immeuble détruit qui a cessé¢ définitivement
d’étre productif » (harabdar (...) layantafi’abthiaslan)

- Le troisieme résumé (R3) comprend ’acte d’échange
d’une partie (fait 7 qirats®®) d’une maison (dar) située aussi a
I’intérieur de Sfax qui est concédée en waqf au profit d’al-
Jami® al-A‘zam (la Grande Mosquée). Cet échange a été
effectué en mi muharram 1284 / mai 1867.

D’aprées I’acte, le nouveau propriétaire de cette partie de la
maison est, en revanche,le copropriétaire du reste du bien
A"bderrahmanA‘bdelmila contre une somme de 495 piastres
(rial).

Notons que pour ces deux derniers cas, le propriétaire des
deux maisons citées était la méme personne.

En plus, la procédure d’échange a eu lieu devant les
mémes notaires (“Udil) de Tunis Mohamed Cherif et Omar
al-Garbi.

Ces deux résumés des actes d’échanges mentionnent 1’état
desbiens wagqféchangés® : « immeuble détruit qui a cessé

2 D’aprés M. A. Saadaoui, « le girat est une unité de mesure agraire (un
quart du Marji) qui varie selon les régions entre 156 m? et 400 m? », A.
Saadaoui, 2001, p.238 (note 230).
Et le Marji est aussi une unité de mesure agraire ayant 1600 m? (note 231.
11 fait 10 pieds de terrain (note 211, p.220). Notons que le pied est une
unité de longueur d’approximativement 30 cm.
o Ul Lgd g 3D Sk 3 Al e e (5 5300 s LBy () =
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définitivement d’étre productif ou profitable » (harabdar (...)
layantafi’abthiaslan) et « cette maison est devenue un dépot
de poubelles... » (harabmarmalil-azbal).

Enfin, la contrepartie dans ces échanges était en
numéraire.

» Le troisieme document (Doc n°3),date de la fin dedhi
al-ga“da al-haram de 1293/ octobre 1876 et classé dans les
registres des waqfs privés (al-awgaf al- hassa).

Il concerne I’échange des biens waqf de monsieur
BanourSallamt.

- Le document en question comprend trois pages en
langue arabe de 120 lignes. Sur chaque page deux sceaux sont
apposes, sur la premiere, il s’agit du sceau de qadi hanafite de
Tunis AbiAbduallah al-sayhMuhamad Bayram. Sur Ia
deuxiéme page celui de gadi hanafite de Sfax al-Sayh hadj
Muhamad al-‘azar. Alors que sur la derniére page nous avons
trouvé le sceau du hadj Muhamad al-Fandrt le délégué des
Waqfs et de qadt hanafite de Sfax al-Sayh hadj Muhamad al-
‘azar.En bas de chaque page il existe des signatures des
témoins de cet acte.

En plus, nous signalons que les deux premicres pages nous
décrivent les biens waqfs de BannurSallami destinés a
I’opération d’échange. Alors que la troisiéme page était
consacrée a la présentation des contreparties.

Dans ce document les bienséchangés sont :

5 BN ple Gemg I U Janlsh 3550 B3) ar sl sy Lo Ly il ke 5 S5
D) bW 1283 sl

Archives du Domaine de 1’Etat, carton 368.

3% Archives du Domaine de I’Etat, carton 370, registre des al-awqafs al-

hassa (les hubus privés).
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- Le quart('4) d’un étage avec ses 4 entrepots (mahzan)
au rez-de-chaussée, situés au Faubourg Sud de Sfax (al-Rabd
al-qibli), waqf de Feu BanniirSallami dont les dévolutaires
étaient les héritiers du fondateur de ce hublis. Parmi eux,
Mahmid ben MuhammadSallami - Muhammad Ben
haghammiudaSallami et Hssiina Ben MahmadSallami®’.

- Avec en contrepartic une boutique (hantit) orientée
vers le nord, située a la médina de Sfax, dans un lieu connu
d’al-Afran prés de hammam Souk”. c’est une propriété du
chrétien maltais Petroi Ben JoouaniGili (‘alamilk al-
NassraniPitrwa bin GuwaniGilt al-maltt), qui I’avait achetée
au commerg¢ant hagAhmadsarft pour un prix de 4500 piastres.

Et un Café (qahwa) et son étage, situés au souk
Sammakin, propriété aussi du maltais Petroi, par achat (prix
de 4675 piastres).

» Dans ce document, nous pouvons remarquer que
toutes les étapes de la procédure de I’échange ont été
respectées, la demande d’avis judiciaire sur la légitimité et la
conformit¢ de mua’wada  proposée; L’intérét de cet
échange : pour quelles raisons ils demandent I’échange de ces
biens ? - La demande d’autorisation de 1’échange proprement
dite et ’enquéte sur la valeur des biens. Ainsi que, et en
détails, la procédure de I’enquéte et de 1’échange et les
formules d’une part, de consentement de 1’autorité et d’autre
part, de la renonciation et I’acquisition des droits des deux
parties.

3! Ces biens sont délimités au sud (qibla) par la rue ol donne I’entrée de
’étage et les 4 entrepots et au nord (gawfan) par un entrepdt appartenant
aux héritiers de ‘Ali Ben salam Ben ‘Ayad. A I’ouest, par un four a pain
(kusa) des héritiers de hagMuhammad Ben hagMuhammadFandrt.

32 Délimitée au sud par qaysariyya de la place des Grains (Rahbat al-
T<aam), a I’est par une boutique et a I’ouest par une boutique des héritiers
de hag Ali Ben Fandrt »..
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» Le quatrieme document (Doc n°4), est une copie d’un
acte d’échange effectué¢ a I’époque coloniale. Une mu‘awada
(échange) datéedu vendredi 6 Sawal 1369 / 21/07/1950, et
classée dans le registre des waqfs des pauvres al-fuqara™.

Ce document comprend deux pages ou nous trouvons 5
tampons : sur la premiere page, il s’agit de 3 tampons du
Protectorat Frangais de la Régence de Tunis avec des
précisionsdes droits des timbres (15francs et 30francs). Alors
que sur la deuxiéme page, il n’y avait que les tampons de la
Direction des Waqfs a Tunis avec la signature de Président et
le tampon du Bureau des Archives de Tunis sous le n°1109.

Cet acte concerne 1’échange :

D’une boutique (hanit), située au n°23 de la rue al-‘attarin
(les parfumeurs)*®. Elle fait partic du waqf des pauvres (al-
Fuqara’), grevée d’une rente d’enzel annuelle de 101 francs.
Ce bien waqf est une propriété de Mohamed ben Ahmed
Chabchoub par un contrat d’achat daté de 1344/1925 pour la
premiére moiti¢ 2 et de 1354/1935 pour le reste.

Cette boutique a ¢été échangée contre la totalité de
deux champs d’oliviers (gqismaynmusagaraynzaytiin) situés
sur la route de Tunis a Sfax, qui fait partiec des waqfs du
célebre Saint de Sfax ‘Abdallah Bugarbii®. C’est la propriété
d’'une femme Mahsiina fille de hagMahmiidBudiyya par un
acte de partage (miqasama) daté de 1352/1934 pour une
premiere partie (26 oliviers) et de 1359 /1940 pour le reste (28
oliviers).

33 Archives du Domaines d’Etat, carton 369, awkafs al-fuqara’wa al-
massakin (wakfs les pauvres et les démunis.

34« Une boutique (hanutjawfi) orientée vers le nord, délimitée au sud par
Krisan, a I’est par al-Furati, au nord par la dite rue et a 1’ouest par un
waqf». Archives du Domaines d’Etat, carton 369, awkafs al-fuqara’wa
al-massakin (wakfs les pauvres et les démunis).
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La procédure d’échange :

D’aprés le chercheur Tal Shuval®, lorsqu’il s’agit d’un
mu‘awada d’un bien hubus contre un bien milk (privé), la
procédure comprend deux étapes principales: Dans la
premicre €tape, il s’agit de vérifier dans un premier temps, si
I’échange est profitable ou non a I’institution hubls. A ce
propos, il y a plusieurs régles a respecter ; il s’agit de :

*La demande d’avis judiciaire (de qui ?)

*La demande d’autorisation auprés 1’autorité compétente
(quelle autorité est représentée ?)

*L’enquéte sur la valeur des biens échangés réalisée par des
personnes nommeées par 1’autorité judiciaire en tant que
témoins (elle est menée par qui ?).

Dans la 2™ étape, il s’agit de 1’échange proprement dit
des biens concernés.

En ce qui concerne nos documents, tous les actes évoquent
la demande d’autorisation de I’échange, I’enquéte sur la
valeur des biens et la procédure de I’enquéte des témoins en
détails a I’exception du dernier document (doc n°4) daté de
I’époque coloniale.

En effet, ce dernier ne donne pas de détails sur I’état des
biens a échanger ni sur I’enquéte menée par les témoins avant
I’échange pour I’évaluation. Dans ce document, nous ne
trouvons aucune mention sur les causes de cet échange, ni sur
I’avantage économique de 1’échange pour le waqf.

Alors que pour les 3 autres documents traités, ils nous
donnent une description détaillée, surtout pour le premier et le
3™ document (puisque le 2°™ document s’agit des résumés):

3% Tal Shuval, « La pratique du mu‘awada (échange de biens habis contre
propriété privée) a Alger au XVlIlle siécle »p.59.
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e D’apres nos documents, les demandeurs de |’échange
et 'autoritédevant laquelle est présentée la demande n’est pas
toujours la méme.Aussi I’intérét ou les motifs de cet échange
ne sont pas pareils pour tous les cas. Sachant que seul
I’échange n°4 (4éme document consulté, daté¢ de Ila
colonisation), ne cite le demandeur de I’échange ni I’autorité
compétente devant laquelle se déroulait la procédure ni les
motifs de cet échange. Pour quelle raison cette mu’awada
¢tait-elle fait ? En effet, aucun renseignement sur 1’état des
biens a échanger n’est avancé et notre document ne précise
pas si une enquéte sur 1I’évaluation des biens a échanger a ¢été
effectuée ou non. Alors qu’il nous parle de la valeur relative
de chaque bien fixée a 342000 francs. Et ¢’était ’'unique cas
ou le bien en contrepartie n’est pas un bien immobilier®.

»Dans le premier document(1’échange dans le but d’agrandir
la Grande Mosquée), la demande d’échange est présentée
directement par le Gérant (muqaddam) de la fondation de la
Grande Mosquée aupres du Bey Ali Bey (fils de Hussayn Ben
*Ali 4°™Bay de la dynastie Hussaynite 1759-1777); donc il
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n’y a pas nécessité d’un avis judiciaire sur la légitimité de
I’acte d’échange proposée.

- Lesdemandeurs de la mu’awada sont: le chargé des
lieux de la mosquée (al-mugaddam), les conseillers et les
sages (dhawi al-Ra’ifthawamuqgaddimiha) ainsi que les
notables de la ville de Sfax (a‘yanihd) ; alors que pour I’étude
de Tal Shuval « dans les deux cas, la demande venait du
propriétaire du bien milk »°’.

- Le bey a chargé le gqa’id de Sfax Ali Jellouli de faire
appel a un groupe de notables appelé majlis dans le document
avec, pour tache, I’autorisation judiciaire sur la lIégitimité de
I’opération d’agrandissement. Donc, d’apreés le document,
I’autorisation du Bey dépend de I’accord du Majlis dont le
Qadt fait partie vis-a-vis de la légalité de I’opération et de
vérifier son utilité.

»Concernant le deuxiéme document consulté (Doc n°2 avec
les 3 résumés), les demandes de I’échange venaient de
I’autorité juridique qui représente en méme temps l’autorité
devant laquelle se déroulait la procédure de mu‘awada : le
gadi hanafite de Tunis Sayhhasan ben al-huga pour le 1% acte
(1 résumé) et le mufti malékite de la Régence de Tunis
Mohamed Taher ben Achour et le Gérant des Waqfs pour les
deux autres actes d’échange « sadaratfihamurasala min al-
fadilsayh al-mufti al-maltkt Mohamed Taher ben Achour (...)
nader al-husba“awada al-dar al-madara (...)

mu’arrahblawasitmiharram‘am 1282... »*.

37 Tal Shuval, « La pratique du mu‘awada (échange de biens habis contre

propriété privée) a Alger au XVlIlle siécle »p.62.
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D’apreés le document, c’est cemufit malékite Mohamed
Taher ben Achour” qui a donné son consentement aux
différentes parties pour procéder a I’échange et c’est lui qui a
rendu  le jugement’«itil'a al-fadilsayh al-mufti al-
maliki(...),wa-muwafakatthi».

A I’étude de ces trois résumeés, nous avons constaté une
anomalie au niveau de la datation de ces actes d’échanges qui
se sont déroulés entre 1281 et 1283/ 1864 -1866. En effet, le
mufti Ben Achour est cité ici dans ces 3 documents pour avoir
ordonné ces actes, alors que celui-ci était né en 1296/1879.
Personnellement je n’ai pas trouvé d’explication a cette
anomalie surtout que les dates mentionnées dans le document
¢taient €crites en toutes lettres. Peut-étre le fait de consulter
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Archives du Domaine de 1’Etat, carton 368.
¥(Né en 1296/ septembre1879 a Tunis et décédé en 1393/ 12 aofit 1973 a
La Marsa, est un professeur et recteur de I’Université Zitouna. Il est le plus
connu d'une grande lignée d'intellectuels, religieux et juristes de la famille
Ben Achour. 11 était qadi de 1913 a 1923, puis de mufti malékite en 1923.
En 1924, il est chargé des fonctions de basmufti malékite par intérim,
avant de se voir officiellement investi de cette charge en 1927 ; celle-ci est
alors la plus haute dignité religieuse pour le rite malékite. En 1932, la
charge de Cheikh El Islam malékite est créée, Ben Achour étant le premier

a l'occuper).
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les originaux, s’ils existent, de ces actes nous aidera- t-il a
comprendre cette confusion ?

»Pour la mu‘awada décrite dans le document n°3, celle
du wagqf privé de Monsieur BanntrSallamt, nous remarquons
qu’il y avait au moins 3 demandes présentées par des
différentes parties :

- La demande d’échange proprement dite, venait du
représentant des waqfs a SfaxAbt’ AbdellahHadj Muhammad
al-Fandri.L’autorité¢ devant laquelle est présentée la demande
est, dans ce cas, le qadi hanafite de Tunis SayhAbt’ Abdellah
Muhammad Bayram qui lui-méme a écrit une correspondance
a ce sujet au qadi hanafite de Sfax al-Sayh hadj Muhammad
al-‘azar.

- La 2°™ demande, pour faire ’enquéte sur la valeur relative
des biens waqfs a échanger, venait, en plus du représentant
des waqfs avec la précision de son nom MuhammadFandrt,
des dévolutaires du bien hubds.

- Pour la 3°™ demande, elle est présentée par les dévolutaires
de waqf pour demander au Qadi de Sfax de désigner une
équipe afin de faire I’enquéte sur la valeur des biens milk
visés en contrepartie.

Apres I’étude de ce document, nous signalons que ;

- L’autorité devant laquelle est présentée la demande de
I’enquéte sur la valeur des biens a échanger est toujours le
Qadi de Sfax cité précédemment (hanafite de Sfax al-Sayh
hadj Muhammad al-azar).

- Les dévolutaires du bien waqfs, cités dans le document, qui
sont parmi les héritiers du fondateur de ce hublisMahmiid ben
MuhammadSallami - Muhammad Ben haghammudaSallami
et Hssiina Ben MahmiidSallami.Dansles deux cas (demande
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de l’enquéte), se sont eux qui comparaissent devant le
Qadiavec I’absence du propriétaire des biens milk*'.

- Dansles 3 demandes, la réponse du Qadt était favorable en
autorisant d’une part la procédure de 1I’échange et d’autre part
les 4 experts désignés et référents auprés de Qadt d’inspecter
les deux biens a échanger waqgfs et milk*”.

L’enquéte et ’importance de témoignage :

»Pour les 4 documents étudiés, et comme nous I’avons déja
vu, I’avis de Dl’autorité compétente en la matiereesttoujours
favorable pour I’échange et confirme la Iégitimité de la
mu’awada et que I’opération est convenable (min al-saddad)
et avantageuse (wa al-salah) et 1égale (waja’izshara‘n).

»Le 1% cas d’échange, nous offre une description trés
détaillée de I’enquéte menée par les témoins de tous les biens
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a échanger®™: d’aprés notre document, il nous semble que
cette procédure (I’examen des biens visités afin de connaitre
sa valeur relative) est trés importante. En effet, des formules
standardisées de cette démarche étaient mentionnées pour
chaque bien «ils ont visité¢ ... (fa-wagafu) et ont regardé
attentivement (ta'ammalu) ... et ont bien vu et examinés
(tafubihiwaam‘an® al-nazarfihi)... »

»Pareil concernant 1’échange des biens waqf privés du
BanniirSallami, le document donne une description de
I’enquéte menée par des experts pour vérifier 1’état des biens
wagqfsetles biens en contrepartie, de les évaluer, de comparer
la valeur de deux propriétés a échanger, de vérifier que le prix
fixé correspond bien a la valeur du bien et deprouver que les
biens qui vont remplacer (les biens waqfs) sont plus
avantageux et plus profitables (pour le waqf).C’est-a-dire
I’échange est dans I’intérét du waqf.

Il indique que « apres avoir vu et visité le dit étage et les
4 entrepOts qu’ils les ont bien examinés intégralement (...).
En effet, les formules de cette démarche étaient mentionnées
pour chaque bien « ils ont visité ... (fa-waqafl) et ont regardé
attentivement (ta'ammald) ... et ont bien vu et examinés
(tafubihiwaam‘an® al-nazarfihi)... »

A citerdans le document n°2, les biens waqfs sont décrits
comme « des biens détruits, trés anciens et leurs toitures
¢taient pour une partie effondrées et d’autres sont en train de
s’écrouler » (wagadubthaharabkatiran, yhtagulil-islah (...)
suqifattha ... sakitun ». Donc « son échange contre la somme

# Archives du Domaine de ’Etat, carton 365, al-Ahbas al-Mustarka (les
hubus mixtes), (ligne 42 - ligne 57).
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de (9000 piastres) est convenable (sadad) et plus
avantageux/profitable (aslah) pour le c6té du waqf.

»Le résultat de I’enquéte était toujours déposé sous forme de
témoignage. En effet, tous les documents consultés, se
terminent par la formule la plus utilisée dans nos documents
«assisté par les témoins » (waqafa‘alayhiSahidah). Cette
formule était mentionnée plusieurs fois avec quelques
modifications selon les documents. Donc nous constatons ici
I’importance de témoignage pour ce type de transactions des
biens waqfs.

e Importance de témoignage :

L’enquéte sur la valeur relative des biens a échanger
nécessite la présence de témoins. Pour tous les documents que
nous avons €tudiés, les témoins sont désignés par I’autorité :
(ler document, les témoins ont ét¢ nommés par le Bey. Ce
sont le Qa’id de Sfax Ali Ben Yassin, Saykh al-qadt et les
personnes spécialistes du batiment et ayant des connaissances
et de D’expérience dans 1’évaluation des biens immobiliers
« waahll al-hibrawa Ma‘rifagiami al-Riba‘ ») + (2™ doc :
MuftiTaher ben Achur ) et le 3°™ doc les Qadi hanafite de
Tunis et de Sfax cités auparavent).

Le 1 échange nous renseigne sur les noms et les métiers de
la plupart des témoins qui sont cinq : Amin al-BinaHagSa’id al-
Kutti le maitre, le chef de la corporation des magons (mu‘allim—
ustabanna’) Ibrahim al-Manif et le maitre-magcon Muhammad
fils de Muhammad al-Manif et les deux muqaddamSural-Blad
(de I’enceinte de la médina de Sfax).

Dans le 3 éme document, les témoins de cette procédure
d’échange sont des personnes ayant des connaissances dans
I’évaluation des biens : nous comptons quatre témoins chefs
de la corporation des macons (Amin al-Binna’) : Mohammed
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ben hag AhmadBiizid, Hag Mohammed Ben
Hag’ AliZouarihmadBuizid AhmadBuzid, Said Ben
HammiidaQarqirt et Mahmiid Ben Mohammed Qusantint.

Dans cette liste des témoins nous constatons :

* La forte présence de magons parmi les témoins : pour le 1%
doc (environ la % de la liste 3/7)et dans le 3°™ acte d’échange
tous les témoins sont des magons) qui sont les mieux a
connaitre et évaluer les biens. Et nos documents nous
prouvent cette importance.

* Toutefois, il y avait aussi des témoins parmi les notables de
Sfax qui jouissent d’une importante respectabilité et
compétences en matiere de gestion des waqfs (les deux
gérants de la fondation du waqf).

* Quelques familles sfaxiennesse sont spécialisées dans ce
métier tel que la famille Menif dans [Darchitecture par
transmission de pere en fils.

e Les formules du déroulement de I’échange :

Tous nos documents ¢évoquent le déroulement de
I’échange.

Cette étape vient apres « la constatation définitive » (al-
thubtit al-tam)** des experts que 1’échange proposé était
profitable et convenable pour le waqf (fihisadadwasalah)®.

Ils indiquent la présence des deux parties devant I’autorité
qui va donner son consentement a 1’échange. Alors que pour
le cas des échanges ¢étudiés par Tal Shuval la présence des
propriétaires des biens milk-s n’était pas obligatoire.

4 Tal Shuval, La pratique de Archives du Domaines d’Etat, carton 369,
awkafs al-fuqara’wa al-massakin (wakfs les pauvres et les démunis),
document n°p.66.

4 Archives du Domaines d’Etat, carton, 365, 368, 369, 370.
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Nous signalons que pour nos documents, les deux parties
(les dévolutaires de biens hubis et les propriétaires des biens
milk) comparaissent lors de [’échange et témoignent en
personne ou par leurs représentants leur acceptation de la
transaction.

Dans le 3™ document, nous notons la présence des
dévolutaires du waqf de BannurSallami et du maltais
PetroiGili déja cité.Ce document nous informe de
I’engagement définitif de PetroiGili, nouveau propriétaire de
cette maison échangée, de payer la valeur du bien (9000
piastres) et la taxe harruba et les rémunérations de tous les
experts (les notaires ("udul)-négociant (Simsar)

La méme formule de la présence et I’accord sur 1’échange
se trouve dans tous les cas cités, « en présence du chargé légal
de la fondation de waqf (...) et accepte (I’échange)... » (fa
hadhara al-mugademshara‘n (...)waradhiabidhalikawakabila
al- hanut (Doc 1). Donc, la présence du représentant du waqf
est obligatoire.

Généralement 1’échange se réalisait par la renonciation des
deux parties a leurs biens respectifs et par 1’acceptation des
biens appartenant auparavant a l'autre et ’acquisition des
droits qu’elles avaient (sur leurs anciennes propriétés). La
méme formule se trouve dans tous les documents a
I’exception du ler échange (de la GM). Laformule de la
renonciation n’est pas mentionnée dans ce cas.

Exemple : pour le cas d’échange daté de 1’époque
coloniale (Doc4), chacune des deux parties renongait
définitivement (haraga al-’awal ... ’ala an harag al-tant)a leur
biens respectifs dans ses limites (hudid) fixées par le contrat
signé.

Une fois les deux parties sont d’accord,la transaction est
validée par les différents représentants de la fondation de
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waqgf exemple de la Grande Mosquée (gérant Ali Grab et
Imam) « muwafaqgatihomala“dalika al-
muwafaqatamahasbmuwafaqatial-qadi», il  fallait le
consentement du Qadthanafite de Tunis (pour le doc 3, Qadi
hanafiteAbiAbduallah al-SayhMuhamad Bayram. Sur Ia
deuxiéme page celui de gadi hanafite de Sfax al-Sayh hadj
Muhamad al-‘azar. Alors que sur la derniére page nous avons
trouvé le sceau du hadj Muhamad al-Fandrt le délégué des
Waqfs et de qadt hanafite de Sfax al-Sayh hadj Muhamad al-
‘azar) et de Sfax (al-Sayh hadj Muhammad al-‘azar) pour les
documents n°2 et 3 devant lequel était soumis I’échange avec
I’authentification de son sceau et le sceau du Représentant des
Waqfs.

Alors que dans le 4™acte d’échange il n’y avait que les
témoins : les deux notaires AhmedSallami et MahmudHasisa.

Enfin nous trouvons les signatures des témoins et la date
de I’enregistrement du document en hégire.

Conclusion :

Pour conclure, nous pouvons dire que généralement
I’échange se réalisait par la renonciation des deux parties a
leurs biens respectifs et par [D’acceptation des biens
appartenant auparavant a l'autre et 1’acquisition des droits
qu’elles avaient (sur leurs anciennes propriétés.

Laformule standardisée de la renonciation est mentionnée
dans tous les cas étudiés a I’exception du ler échange (de la
GM). Nous signalons I’absence de cette formule et nous ne
trouvons que :

-Le consentement du Qadi devant lequel était soumis
I’échange avec I’authentification de son sceau avec le sceau
du Qa‘id de la ville Sfax et les signatures des deux témoins.
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Ainsi que la date de I’enregistrement du document en hégire
(fin de Ramadan 1177 / juillet 1763

-La formule de la présence et I’accord sur I’échange se
trouve dans tous les cas des biens échangés cités.
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