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 الدلخص:
إلا برسو ابؼزاد، ويسقط  من القانوف ابؼدني على أنو "لا يتم العقد في ابؼزايدات 96نص ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 

ابؼزاد بدزاد أعلى ولو كاف باطلا"،حيث لم يحدد تعريفا واضحا للبيع بابؼزاد العلتٍ على خلاؼ ما نص عليو بخصوص 
الفقرة الأولى من نفس القانوف، ويتنوع بيع ابؼنقوؿ بابؼزاد العلتٍ أماـ ابؽيئات القضائية، بتُ البيع  683ابؼنقوؿ في ابؼادة 

للمنقوؿ في ابؼزاد العلتٍ، الذي يتم أماـ بؿافظ البيع، وبتُ البيع ابعبري للمنقوؿ في ابؼزاد العلتٍ، الذي يتم أماـ الرضائي 
المحضرين القضائيتُ، وبتُ ىذه ابؽيئات القضائية، تتداخل عملية بيع ابؼنقوؿ في ابؼزاد العلتٍ، وتقل معها فعالية النصوص 

 نية على ابؼنقولاتالقانونية ابؼنظمة للمزايدة العل
 .: ابؼنقولات، البيع الرضائي ػػ البيع ابعبري، ابؼزاد العلتٍ، المحضرالكلمات الدفتاحية

Abstract : 

        Algerian legislator stipulated in Article 96 of the Civil Code that “a contract in 

auctions is not concluded unless the auction is awarded, and the auction is forfeited 

by a higher auction, even if it is invalid.” He did not specify a clear definition of 

selling by public auction, contrary to what was stipulated regarding the movable in 

Article 683, the first paragraph. From the same law, the sale of movables by public 

auction before judicial bodies varies between the consensual sale of movables in the 

public auction, which takes place before the sales governor, and the compulsory sale 

of movables in the public auction, which takes place before judicial bailiffs, and 

between these judicial bodies, the process of selling movables overlaps in the public 

auction, and with it the effectiveness of the legal texts regulating public bidding on 

movables decreases 
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 مقدمة 
بفا لا شك فيو أف البيع بابؼزاد العلتٍ يعد من أىم البيوع التي عرفت انتشارا واسعا لذلك اىتمت بها التشريعات 

من ابؼصالح بدا فيهم حيث جعلت بؽا من الإجراءات العملية ابؼتتابعة والصارمة، كما تتدخل في عملية البيع العديد 
القضاء الذي أصبح دوره يتجاوز اصدار الأحكاـ القضائية ويدتد إلى عملية التنفيذ وبيع الأمواؿ المحجوزة جبرا بابؼزاد 

 العلتٍ.
ولقد أولى ابؼشرع ابعزائري عناية خاصة بؽذا النوع من ىذا البيوع ودليل ذلك كثرة النصوص التشريعية والتنظيمية 

بـتلف مراحلو وإجراءاتو، رغم أنو لم يحدد تعريفا واضحا لو على خلاؼ ما نص عليو بخصوص ابؼنقوؿ الذي التي عابعت 
الفقرة الأولى من القانوف ابؼدني بنصها "كل شيء مستقر بحيزه وثابت فيو ولا يدكن نقلو منو دوف تلف  683عرفتو ابؼادة 

 فهو عقار وكل ما عدا ذلك من شيء فهو منقوؿ".
ابؼنقوؿ بابؼزاد العلتٍ أماـ ابؽيئات القضائية، ويتعلق الأمر بأعواف القضاء ابؼفوض بؽم بقرار من وزير العدؿ إف بيع 

حافظ الأختاـ، بفارسة مهاـ البيع بابؼزاد العلتٍ للمنقوؿ، سواء كاف البيع رضائيا، يتولاه بؿافظ البيع بابؼزايدة، أو كاف البيع 
 جبريا، يتولاه المحضر القضائي.

وبتُ ىؤلاء الضباط العموميتُ من أعواف القضاء، تتداخل عملية بيع ابؼنقوؿ في ابؼزاد العلتٍ، لا سيما البيع ابعبري 
 منو، وتقل معها فعالية النصوص القانونية ابؼنظمة للمزايدة العلنية على ابؼنقولات، لنطرح الإشكالية التالية.

 ع الدنقول بالدزاد العلني أمام الذيئات القضائية ؟ما مدى تحقيق الدشرع الجزائري للفعالية في بي
أماـ المحضر القضائي، أما ابؼبحث  للإجابة على ىذه الإشكالية مبحثتُ، الأوؿ نتطرؽ فيو إلى بيع ابؼنقوؿ بابؼزاد العلتٍ

 .أماـ بؿافظ البيع بابؼزايدة الثاني فسوؼ نخصصو لبيع ابؼنقوؿ بابؼزاد العلتٍ
 لدنقول بالدزاد العلني من طرف المحضر القضائي الدبحث الأول : بيع ا

لم يقم  (25، صفحة 1991، 03-91)القانوف  عقب صدور أوؿ قانوف ينظم مهنة المحضر القضائي في ابعزائر
التنفيذ، رغم أف مبرر التعديل كاف يفرض آنذاؾ بإجراء أي تعديل على قانوف الإجراءات ابؼدنية، في ما يخص طرؽ ابؼشرع 

 .(13، صفحة 2009)بن ىدنة،  وجوده، فاستمر العمل بو، غتَ أنو عمليا تم إلغاء مصالح التبليغ والتنفيذ من المحاكم
فأصبح لدى المحضر القضائي في ظل ىذا القانوف، صفة الضابط العمومي، يتم تعيينو من قبل وزير العدؿ حافظ الأختاـ  

فيفري  20في دائرة اختصاص بؿكمة معينة، يتولى تسيتَ مكتب عمومي بغسابو ابػاص وبرت مسؤوليتو، إلى غاية تاريخ 
، 03-91، الذي ألغى قانوف رقم (21، صفحة 2006، 03-06)القانوف  03-06بصدور قانوف رقم  2006

المحضر القضائي بأنو : بانو  (2006، 03-06)القانوف  من 04حيث عرفت ابؼادة  وأبقي على الطابع ابغر للمهنة
، كما مسؤوليتو""ضابط عمومي مفوض من السلطة العمومية، يتولى تسيير مكتب عمومي لحسابو الخاص وتحت 

الإقليمي  الاختصاص دائرة إلى بها ابؼعتُ المحكمة اختصاص دائرة الإقليمي من منو، الاختصاص 2 ابؼادة مددت
، صفحة 2008، 09-08)القانوف رقم  من ؽ إ ـ إ 611لو، كما خصّو ابؼشرع في ابؼادة  القضائي التابع للمجلس

بإجراءات التنفيذ، حيث فُوضت لو السلطات، جزءا من صلاحياتها  قانونا وابؼكلف ابؼؤىل الوحيد، الشخص بأنو، (3
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إلا في ابغالات التي  برت رقابتها، ويقوـ بواجباتو التي حددىا القانوف، بناء على طلب ذوي الشأف دوف إذف قضائي،
 ات معينة.أوجب فيها القانوف طلب الإذف من القضاء للقياـ بإجراء

 الدطلب الأول : الإجراءات الأولية لبيع الدنقول بالدزاد العلني من طرف المحضر القضائي 
يختص المحضر القضائي بعملية البيع ابعبري في القانوف ابعزائري، و يدكن بؽذا الأختَ أف يتخلى عن تلك الصلاحية 

" يتم البيع بابؼزاد العلتٍ من طرؼ المحضر القضائي ، و  :ؽ.إ.ـ.إ 705، حيث نصت ابؼادة  لمحافظ البيع بابؼزاد العلتٍ
یجوز أف يتخلى عنو إلى بؿافظ البيع ، و في ىذه ابغالة يتولى المحضر القضائي شخصيا تسليم أوراؽ التنفيذ وبؿضر ابعرد 

 للأمواؿ المحجوزة إلى بؿافظ البيع مقابل وصل إبراء ". 
 الفرع الأول : أجـل البيع بالدزاد العلني

الغاية منو ىو منح فرصة أخرى للمدين ليبادر إلى الوفاء تفاديا لوقوع البيع وىي في نفس الوقت مدة كافية للقياـ  
بالتالي ترتفع ء لتشتد ابؼنافسة عند ابؼزايدة و بإجراءات النشر والإعلاف بدا يحقق إعلاـ أكبر عدد بفكن من الراغبتُ في الشرا

 (Serge & Tony , 2004/2005, p. 448) حصيلة التنفيذ
 وحدد في قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية أجلتُ یجب مراعاتهما لإجراء البيع القضائي

حجز، ما لم متعلق بابؼدة التي یجب أف يتم البيع خلالو وىو أجل ستة أشهر من تاريخ التبليغ الربظي لل الأجل الأول : -
ؽ.إ.ـ.إ "يكوف ابغجز والإجراءات التالية لو  703/1يتفق الطرفاف على إيقافو لسبب من الأسباب، بحسب ابؼادة 

أشهر ابتداء مػن تاريخ التبليغ الربظػػي للحجز إلى المحجوز عليو،  )06قابلتُ للإبطاؿ، إذا لم يتم البيع خلاؿ أجل ستة )
 ". ما لم يكن قد تم إيقاؼ البيع باتفاؽ ابػصوـ أو بحكم قضائي

ؽ.ـ.إ.ـ.إ " تباع الأمواؿ المحجوزة بابؼزاد العلتٍ، بعد إعادة  704/1حددت الفقرة الثانية من ابؼادة  الأجل الثاني : -
أياـ من تاريخ تسليم  )10و یجرى البيع بعد مضي مدة عشرة ) . أو بابعملة، وفقا بؼصلحة ابؼدينجردىا، إما بالتجزئة 

نسخة من بؿضر ابغجز وتبليغو ربظيا، إلا إذا اتفق ابغاجز والمحجوز عليو على برديد أجل آخر لا تزيد مدتو القصوى 
  . أشهر" 03)على ثلاثة ) 
  روالإشها إجراءات النشر  الفرع الثاني :

  ؽ.إ.ـ.إ على " ينشر إعلاف البيع بكل وسائل النشر التي تتناسب وأهمية الأمواؿ المحجوزة لاسيما في 707تنص ابؼادة 
لوحة الإعلانات بكل من البلدية و مركز البريد و  -  لوحة الإعلانات بالمحكمة التي وقع في دائرة اختصاصها ابغجز -

في جريدة يومية وطنية إذا كانت قيمة الأمواؿ  -  صاصها الأمواؿ المحجوزةقباضة الضرائب التي توجد في دائرة اخت
   )دج 200.000المحجوزة تتجاوز مائتي ألف دينار )

يثبت تعليق الإعلاف حسب ابغالة بتأشتَة رئيس أمناء  . كما یجوز أف يعلق الإعلاف في الساحات و الأماكن العمومية
 " أو أحد الأعواف من الإدارات الأخرى، و يثبت النشر بنسخة من ابعريدةالضبط و رئيس المجلس الشعبي البلدي 
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ؽ.إ.ـ.إ على سبيل ابؼثاؿ لا ابغصر، إذ يدكن  707وجاء ذكر ىذه الوسائل للإشهار التي حددتها ابؼادة 
في الآونة  استعماؿ وسائل الاتصاؿ ابغديثة كالانتًنيت و غتَىا من وسائل التواصل الاجتماعي الفيسبوؾ، التي أضحت

 الأختَة من أكثر والوسائل جذبا للمزايدين 
 الدطلب الثاني : الإجراءات النهائية لبيع الدنقول بالدزاد العلني من طرف المحضر القضائي 

أوؿ إجراء يقػوـ يقوـ بو المحضر القضائي القائم بعملية البيع، أف يعيد جػرد الأمواؿ المحجوزة و بررير بؿضر بذلك 
ؽ.إ.ـ.إ " لا یجري البيع بابؼزاد العلتٍ، إلا بعد إعادة جرد الأمواؿ المحجوزة وبررير  708/1نصت عليو ابؼادة بحسب ما 

 ". بؿضر بذلك يبتُ فيو المحضر القضائي أو بؿافظ البيع ما يكوف قد نقص منها
لمحضر ابغجز الأوؿ والغرض من ذلك ىو حصر الأشياء ابؼوجودة فعلا على الطبيعة عند البيع، ومدى مطابقتها 

 أو بؿضر ابعرد عند تدخل الدائنتُ الآخرين.
 الفرع الأول :  طريقة بيع الدنقول بالدزاد العلني من طرف المحضر القضائي 

: للمحضر القضائي أف يحدد طريقة البيع بابؼزاد العلتٍ فإما أف يقرر بيع أولا / البيع بالحصص أو بالحصة الواحدة
ؽ.إ.ـ.إ " تباع الأمواؿ المحجوزة بابؼزاد العلتٍ بعد إعادة جردىا إما  704لتجزئة حيث نصت ابؼادة الأشياء بابعملة أو ا

 " بالتجزئة أو بابعملة وفقا بؼصلحة ابؼدين
الفقرة  708بذري ابؼزايدة بحضور أربعة مزايدين كحد أدنى وإلا أجل البيع إلى تاريخ لاحق، بحسب ما نصت عليو ابؼادة و 

 إلا أجل البيع إلى تاريخ لاحق" أشخػاص،  و -3-دين يزيد عن ثلاثة  یجري البيع إلا إذا حضر عدد من ابؼزايالثانية " ولا
: تتم عملية البيع عن طريق ابؼزايدة في ابؼكاف الذي توجد فيو الأمواؿ المحجوزة أو في أقرب مكاف  ثانيا / مكان البيع

قضائي، بحسب قيمة الأمواؿ المحجوزة ابؼراد بيعها في ابؼزاد العلتٍ، عمومي أو في بؿل بـصص لذلك، أو بدكتب المحضر ال
یجري البيع في ابؼكاف الذي توجد فيو الأمواؿ المحجوزة أو في أقرب مكاف عمومي ؽ.إ.ـ.إ "  706/1حيث نصت ابؼادة 

 ".عرض  أو في بؿل بـصص لذلك، و یجوز أف یجري البيع في مكاف آخر بأمر على عريضة إذا كاف يضمن أحسن
 الفرع الثاني : محضر البيع برسو الدزاد 

يرسو ابؼزاد بؼن تقدـ بأعلى عرض، بعد ابؼنادة ثلاث مرات متتالية يفصل كل منها مدة دقيقة على  رسو الدزاد: أولا / 
يثبت رسو ابؼزاد بدحضر البيع بابؼزاد العلتٍ بؼن تقدـ بأعلى عرض بعد ابؼنادة   715/1الأقل حسب ما نصت عليو ابؼادة 

و في حالة ما إذا نتج عن بيع جزء من الأمواؿ  قل( مرات متتالية يفصل بتُ كل منها مدة دقيقة على الأ3ثلاث )
المحجوزة مبلغ كاؼ للوفاء بالديوف المحجوزة من أجلها بالإضافة إلى ابؼصاريف القضائية، يتوقف القائػم بالبيع عن بيع باقي 

 الأشياء المحجوزة و يرفع ابغجز عنها بقوة القانوف.
ح من ابؼزايد مبلغ الدين إضافة إلى مصاريف التنفيذ وابغجز والبيع ، ولا يصح رسو ابؼزاد إلا إذا بذاوز ابؼبلغ ابؼقتً 

أشخاص يسحب المحضر القضائي ابؼنقوؿ ويقوـ  4فإذا لم يصل ابؼبلغ ابؼقتًح إلى ىذا ابغد أو كاف عدد ابؼزايدين اقل من 
لأولى ابؼذكورة أعلاه وفي ىذه ابؼرة يباع يوما مع إعادة الإجراءات التي قاـ بها في بؿاولة البيع ا 15بتأجيل عملية بيعو بؼدة 

 .من ؽ ا ـ ا 712نصت عليو ابؼادة  ابؼنقوؿ بأي بشن وبأي عدد ابغضور  وىذا ما
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: یجب على المحضر القضائي القائم بالبيع بابؼزاد العلتٍ أف يستوفي الثمن فورا على من رسى عليو، و  ثانيا / دفع الثمن
و في حالة عدـ حصوؿ ذلك، یجب على القائم بالبيع أف يبادر إلى إعادة البيع في أجل في الأجل المحدد في شروط البيع، 

بطسة عشر يوـ من تاريخ البيع الأوؿ، و إذا لم يقم من أشرؼ على عملية البيع بذلك فإنو يكوف ملزما بالثمن، و بالتالي 
لى البيع و يعتبر ىذا جزاء على تقصتَه بدا ىو يدكن التنفيذ عليو طابؼا أف بؿضر البيع ىو سند تنفيذي بذاه مػن أشرؼ ع

"يكوف المحضر القضائي أو بؿافظ البيع ملزما  2/  714واجب عليو فعلو بدقتضى القانوف وىذا ما نصت عليو ابؼادة 
خلاؿ أجل  بالثمن، إذا لم يستوفو من الراسي عليو ابؼزاد فورا أو في الأجل المحدد في شروط البيع، ولم يبادر إلى إعادة البيع

 يوما من تاريخ البيع" )15بطسة عشر )
لا تسلم الأشياء ابؼبيعة إلى ابؼشتًي إلا بعد أف يدفع الثمن، وفي حالة بزلفو أو رفضو دفع الثمن، تعاد عملية البيع 

لثاني أقل، ما إذا كاف العرض ا على نفقتو، وأف يتم البيع بأي بشن و يلزـ بفػرؽ الثمن بتُ العرض الثاني وعرضو في حالة
 بابؼقابل ليس لو ابغق في طلب الزيادة في الثمن إذا بيع بثمن أعلى.و 

في حالة ما إذا تم ابغجز، و تدخل حاجز آخر أو حاجزين آخرين، و في حالة  البيع أثناء تداخل الحاجزين : ثالثا /
المحضر القضائي إجراء البيع بعد أف تقاعس ابغاجز الأوؿ عن ابزاذ إجراءات البيع، جاز بؼن يهمو التعجيل أف يطلب من 

 يقوـ بإجراءات النشر والإعلاف، و في ىذه ابغالة يتم إخطار المحجوز عليو و بقية ابغاجزين بتاريخ وساعة ومكاف البيع.
وقد يثار إشكاؿ في حالة ما إذا كاف مقدار ابغاجز الثاني يتجاوز مقدار ابغاجز الأوؿ، ففي ىذه ابغالة ىناؾ فرضيتتُ 

 اوهم
: إذا لم تكن الأمواؿ المحجوزة قد بيعت و في ىذه ابغالة یجري توحيد ابغجزين على المحضر القضائي الفرضية الأولى  –  

 القائم بالبيع بابؼزاد العلتٍ وأف لا يتوقف عن البيع حتى سداد ابؼبلغ الإبصالي للحجزين
: أما في حالة ما إذا كانت الأمواؿ المحجوزة قد تم بيعها، فإف ابغجز الثاني يعتبر بدثابة اعتًاض على  الفرضية الثانية –  

ؽ.إ.ـ.إ  711ابؼتحصل من البيع، و يتًتب عليو إجراء التوزيع بتُ الدائنتُ كل بنسبة دينو و ىذا ما نصت عليو ابؼادة 
جز الأوؿ یجري توحيد ابغجزين، إلا إذا كانت الأمواؿ المحجوزة في "إذا كػاف الطلب الثاني للحجز يتجاوز في مقداره ابغ

ابغجز الأوؿ قد بيعت وفي ىذه ابغالة يعتبر ابغجز الثاني بدثابة اعتًاض على ابؼتحصل من البيع، و يتًتب عليو إجراء 
  التوزيع بتُ الدائنتُ كل بنسبة دينو".

 
 
 

 من طرف محافظ البيعالدبحث الثاني : بيع الدنقول بالدزاد العلني 
بؿافظ البيع بابؼزاد العلتٍ، ضابطا  (5، صفحة 2016، 07-16)القانوف رقم  07-16 اعتبر القانوف رقم

عموميا مفوض من قبل السلطة العمومية يتولى تسيتَ مكتب عمومي بغسابو ابػاص و برت مسؤوليتو، يوضع مكتبو 
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وكيل ابعمهورية بؼكاف تواجده، و يدتد الاختصاص الإقليمي بؼكتبو إلى اختصاص المجلس القضائي التابع لو،  برت رقابة 
كما اعتبره وكيلا في عمليات البيع التي تدخل في اختصاصو، واعتبر ىذه الوكالة عقدا مدنيا يخضع للقواعد ابؼنصوص 

بابؼزايدة قضائيا أو بالتماس من ابػواص للقياـ بعمليات التقييم  عليها في القانوف ابؼدني، حيث يدكن انتداب بؿافظ البيع
بؿافظ البيع بابؼزايدة يقوـ   والبيوع التي تدخل في بؾاؿ اختصاصو، فيكوف وكيلا قانونيا في العمليات الذكورة، وعليو فإف

 بعمليات البيع الرضائي وعمليات البيع القضائي.
  للمنقول بالدزاد العلني من طرف محافظ البيعالدطلب الأول : البيع القضائي 

 02-96  الأمر رقم ظل بؿافظ البيع، يدارس مهنة البيع بابؼزاد العلتٍ أكثر من عشرين سنة، استنادا على لقد
بؿافظ البيع  ، وفي الوقت الذي كاف فيو(11، صفحة 1996، 02-96)الأمر رقم  10/01/1996ابؼؤرخ في 

منح صلاحية كل ما ىو بيع بابؼزاد إلى بؿافظ البيع بحكم التخصص، جاء  -وزارة العدؿ  -يطالب من الوزارة الوصية 
قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، عكس التوقعات، حيث أسند مهمة بيع ابؼنقوؿ المحجوز إلى المحضر القضائي بحسب ما 

 ؽ ا ـ ا. 705جاء في ابؼادة 
 لفرع الأول : دور محافظ البيع بالدزايدة في البيع القضائي للمنقول ا

منح ابؼشرع كأصل عاـ للمحضر القضائي بيع ابؼنقوؿ المحجوز، إلا أنو أجاز لو التخلي عن عملية البيع المحجوز 
جوزة إلى بؿافظ البيع، لمحافظ البيع، حيث يتولى المحضر القضائي شخصيا تسليم أوراؽ التنفيذ وبؿضر ابعرد للأمواؿ المح

إجراءات بيع -ؽ ا ـ ا في قسمو السادس برت عنواف 705مقابل وصل إبراء يسلمو لو ىذا الأختَ، حسب نص ابؼادة 
 . -ابؼنقولات المحجوزة

وجعل ابؼشرع ابعزائري دور بؿافظ البيع بابؼزايدة، دورا ثانويا رغم أنو الأصل في البيع بابؼزاد العلتٍ، فإنو لم يوفق 
يتم البيع بابؼزاد العلتٍ من طرؼ المحضر  -بعبارة  –ؽ ا ـ ا  705عندما نص في ابؼادة  التخلي باستعمالو بؼصطلح

حيث يشعرؾ مصطلح التخلي بنوع من التفضيل بتُ ضابطتُ -عنو إلى بؿافظ البيع... يتخلى القضائي، ویجوز أف
يحوزاف على نفس ابػتم وىو ختم الدولة، فكاف الأجدر على و  -وزارة العدؿ  –عموميتُ بؿلفتُ معينتُ من نفس الوزارة 

فتصبح الفقرة كالأتي يتم البيع بابؼزاد العلتٍ من طرؼ المحضر   الإحالة ابؼشرع أف یجد مصطلحا آخر مثلا مصطلح
 -القضائي، ویجوز أف يحيلو إلى بؿافظ البيع...

ن ابغاجز ابؼصاريف الإضافية النابذة عن التخلي، ؽ ا ـ ا، فقد بضلت الدائ 705أما الفقرة الثانية من ابؼادة
ولست أدري ما ىي ابؼصاريف الإضافية التي يقصدىا ابؼشرع حيث أف الفقرة الأولى من ابؼادة تبتُ أف عملية التسليم ىي 

في الأمر عملية إدارية بحثة، لا تستوجب مصاريف إضافية وىي عبارة عن أوراؽ أو مستندات البيع بابؼزاد العلتٍ متمثلة 
الصادر عن السيد رئيس المحكمة، بؿضر ابغجز التنفيذي، بؿضر ابعرد، وبؿضر إعادة ابعرد، أما ابؼنقوؿ المحجوز   بالبيع

 ابؼراد بيعو عادة ما يبقى في مكاف حجزه .
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وضوع ثم إذا كانت ىناؾ مصاريف إضافية كما نص ابؼشرع بؼاذا يتحملها الدائن ابغاجز رغم أنو ليست لو علاقة بد
التخلي الذي يحدث بتُ المحضر القضائي وبؿافظ البيع، خاصة وأف ابؼشرع لم يلزـ المحضر القضائي بدوضوع التخلي وإنما 
جعلو جائزا وليس بؾبرا، ومن ىنا نرى أف ابؼشرع قد جانب الصواب مرة أخرى، فكاف من البديهي أف لا يتحمل الدائن 

 لمحضر القضائي ابؼتخلي عن ابؼلف طواعية وبدحض إرادتو.ابغاجز أي مصاريف إضافية، بل يتحملها ا
 الفرع الثاني : إجراءات البيع القضائي للمنقول من طرف محافظ البيع بالدزايدة 

تتنوع إجراءات البيع القضائي للمنقوؿ من طرؼ بؿافظ البيع بابؼزايدة بتُ الإجراءات الأولية )أولا(، وبتُ 
 الإجراءات البعدية )ثانيا(

 أولا / الإجراءات الأولية لبيع الدنقول قضائيا من طرف محافظ البيع بالدزايدة
يبدأ بؿافظ البيع بالقياـ بإجراءات البيع، بعد أف يستلم ملف البيع ابؼتمثل في ابؼستندات القانونية التي بسكنو من 

 نوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية.بداية إجراءات البيع بابؼزاد العلتٍ، متبعا بصيع ابػطوات ابؼنصوص عنها في قا
من ؽ ا ـ ا ىو إعادة جرد الأمواؿ  708أوؿ إجراء يقوـ بو وفقا للمادة  إعادة جرد الأموال المحجوزة : –  1

المحجوزة وبررير بؿضر بذلك يبتُ ما يكوف قد نقص منها، وىنا لم يذكر ابؼشرع الإجراء الذي يتخذه بؿافظ البيع إذا وجد 
ابؼنقولة ابؼراد بيعها ناقصة، خاصة إذا كاف ىذا النقص كبتَ يؤثر على مردود عملية البيع ابؼرتبطة بقيمة الدين، أف الأمواؿ 

ىل يواصل إجراءات البيع الذي نص عليها ابؼشرع أـ يرفع تقرير إلى رئيس المحكمة يعلمو بالفارؽ ابؼوجود بتُ عملية ابعرد 
ل أف يسلمو ابؼلف وبتُ عملية إعادة ابعرد التي قاـ بها، لكن على ما يبدو الأولى الذي قاـ بها المحضر القضائي قب

خلاؿ النص أنو غتَ مطالب بذلك، ويكفيو أف يشتَ على ىذا النقص في بؿضر يقوـ بتحريره ليعتمد على الأمواؿ   من
 التي وجدىا لبداية الإجراءات التي تلي عملية إعادة ابعرد.

بيع الدنقول ا  – 2 لنشر،  لمحجوز :الإشهار ل لعلتٍ بكل وسائل ا د ا يع بابؼزا ب ل ا و الإعلاف عن  يحق ل
المحجوز عليو وتاريخ وساعة البيع وابؼكاف الذي یجري فيو ونوع الأمواؿ ويتضمن الإعلاف على ابػصوص اسم 

دين ىذا ما المحجوزة ومكاف تواجدىا وأوقات معاينتها وشروط البيع والثمن الأساسي للبيع الذي لا يقل عن قيمة ال
منو على وجوب نشر إعلاف البيع بكل وسائل النشر التي  707ؽ ا ـ ا، كما نصت ابؼادة  706نصت عليو ابؼادة

تتناسب وأهمية الأمواؿ المحجوزة خاصة نشره في لوحة الإعلانات بالمحكمة التي وقع في دائرة اختصاصها ابغجز، وكذـ 
د وقباضة الضرائب التي توجد في دائرة اختصاصها الأمواؿ المحجوزة، غتَ أنو لوحة الإعلانات بكل من البلدية ومركز البري

يقوـ بإجراء آخر لا يقوـ بو عادة المحضر القضائي، ولا ليس واجبا عليو نشر الإعلاف في جريدة يومية وطنية إلا أذا كانت 
ز لو ابؼشرع تعليق الإعلاف في دج(، كما أجا2000.000الأمواؿ المحجوزة تتجاوز مبلغ مائتي ألف دينار جزائري)
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الساحات والأماكن العمومية إف رأى في ذالك مصلحة بعلب أكبر عدد من الزبائن، ويثبت تعليق الإعلاف بتأشتَة رئيس 
 أمناء الضبط ورئيس المجلس الشعبي البلدي أو احد الأعواف بالنسبة بؼركز البريد وقباضة الضرائب.

شرع عند ذكره لمحتوى ومضموف الإعلاف، أهمل أىم مستند قانوني تنطلق من ابؼلاحظ من خلاؿ ما سبق، أف ابؼ
خلالو إجراءات بيع المحجوز بابؼزاد العلتٍ، وىو وجوب ذكر الأمر بابغجز الصادر عن رئيس المحكمة، كبداية ومنطلق 

بؼزاد العلتٍ ابؼنشورة في ابعرائد لباقي الإجراءات التي ذكرناىا، غتَ أف ابؼلاحظ ميدانيا من خلاؿ إعلانات بيع المحجوز با
اليومية الوطنية، تبدأ بذكر الأمر بابغجز بالنسبة للأمواؿ المحجوزة والأمر بالبيع بالنسبة للمؤسسات ابؼفلسة، كما يلاحظ 

الثمن الأساسي الذي لا يقل عن قيمة الدين، كاف عليو إضافة   أف ابؼشرع عند ذكره وجوب أف يتضمن الإعلاف
لقضائية وأتعاب القائم بعملية البيع، وىذا ما استدركو بؿافظ البيع من خلاؿ الإعلانات التي ينشرىا بحيث ابؼصاريف ا

 يضيف عبارة )الأتعاب وابؼصاريف القضائية(.
كما يلاحظ أف ابؼشرع لم يذكر النشر عبر وسائل التواصل الاجتماعي وذالك راجع إلى أف ىذا الفضاء لم يكن   

، وفيما يخص بتثبت تعليق الإعلاف لست أدري بؼاذا 2008نوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية سنة متاحا عند صدور قا
اشتًط تأشتَة رئيس البلدية ولم يشتًط تأشتَة رئيس المحكمة وتأشتَة رئيس مركز البريد وتأشتَة رئيس قباضة الضرائب 

لدية لا يقوـ بالتأشتَ على الإعلاف، بل يقوـ بو العوف واكتفى بتأشتَة الأعواف، غتَ أف الواقع العملي يبتُ أف رئيس الب
 ابؼوجود في مكتب التنظيم العاـ بالبلدية.

 ثانيا / الإجراءات البعدية لبيع الدنقول قضائيا من طرف محافظ البيع بالدزايدة
 طريقة بيع الدنقول المحجوز – 1
البيع الإجراءات ابؼذكورة أجرى البيع في ابؼكاف الذي توجد  إذا استوفى بؿافظالمحاولة الأولى لبيع الدنقول المحجوز :  –أ 

مكاف عمومي سواء في مكتبو أو في قاعة ابغفلات أو قاعة السينما، كما یجوز لو   فيو الأمواؿ المحجوزة، أو في أقرب
بأمر على عريضة  تنظيم عملية البيع في أي مكاف يراه مناسبا إذا كاف يراه انو يضمن أحسن عرض، وفي ىذه ابغالة يكوف

يؤشر عليها رئيس بؿكمة تواجد الأمواؿ ابؼنقولة، وعندما يحتُ تاريخ وساعة البيع التي يكوف قد ذكرىا في الإعلاف سابقا، 
يتوجو إلى مكاف البيع ليفتتح عملية البيع بابؼزايدة، حيث لا يدكنو افتتاح جلسة البيع إلا إذا حضر عدد من ابؼزايدين يزيد 

(أشخاص 04خاص، وإلا أجل البيع إلى تاريخ لاحق، بدعتٌ أنو لا يحق لو البدء في البيع إلا إذا حضر أربع)عن ثلاثة أش
ؽ ا ـ ا، ولقد أسيئ فهم ىذا النص من طرؼ بعض  708 على الأقل وىذا ما نصت عليو الفقرة الثانية من ابؼادة
يدين بفا أدى ببعض ابؼزايدين بتقدنً شكاوى ضدىم مزا (03) المحافظتُ، حيث كانوا يفتتحوف جلسة البيع بحضور ثلاثة

 لدى الغرفة ابعهوية التابعتُ بؽا.
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العروض ضعيفة بدعتٌ أنها المحاولة الثانية لبيع الدنقول المحجوز  – ب يع إلى تاريخ لاحق إذا كانت  ب ل ا يؤجل 
يها في الأمر بابغجز الدين ابؼنصوص عل  رئيس المحكمة.الصادر عن  لم تتجاوز أو لم تصل إلى قيمة 

اذف عملية تأجيل البيع تكوف لعدـ وجود النصاب القانوني للمزايدين المحدد بأربعة أشخاص على الأقل، أو لعدـ بلوغ 
( يوما برسب من تاريخ إجراء عملية البيع 15العرض قيمة الدين أو أكثر، وفي ىذه ابغالة يؤجل البيع بؼدة بطسة عشر)

، صفحة 2008، 09-08)القانوف رقم  من 707وفقا للمادة  مع إعادة التعليق والنشر الغتَ منتج للأسباب ابؼذكورة،
3). 

وإخطار المحجوز عليو بتاريخ البيع، وفي ىذا التاريخ تباع الأمواؿ المحجوزة بؼن يقدـ أعلى عرض وبأي بشن دوف التقيد 
 .(3، صفحة 2008، 09-08)القانوف رقم   712ووفقا للمادة   708بعدد ابؼزايدين ابؼنصوص عليو في ابؼادة 

ابؼشرع ذكر إخطار المحجوز عليو بتاريخ البيع في المحاولة الثانية لعملية البيع، ولم يذكر الإخطار في ويلاحظ أف 
المحاولة الأولى، وسبب ذلك راجع إلى أف بؿاولة البيع الأولى يتوجب عليو أف لا يبيع ابؼاؿ المحجوز أقل من قيمة الدين كما 

ية فإف البيع سيتم بأي عدد ابغضور ولو كاف بحضور مزايد واحد، وبأي بشن جاء في الأمر القضائي، أما في المحاولة الثان
مهما كاف قريبا من قيمة الدين أـ بعيدا، وبؼا كاف ىذا القرار قرارا خطتَا على منقولات المحجوز عليو أوجب ابؼشرع ضرورة 

 إخطاره.
ض مصلحة المحجوز عليو إلى ضرر كبتَ، ا، أف ابؼشرع لم يوفق مرة أخرى حيث عرّ  ؽ ا ـ 712في ابؼادة  ابؼلاحظو 

عندما نص على بيع الأمواؿ المحجوزة لأعلى عرض وبأي عدد ابغضور، ذلك أف ابؼزايدين ومع مرور مشاركاتهم في 
ابؼزايدات العلنية يكسبوف بذربة قانونية بذعلهم يستغلوف ابؼادة ابؼذكورة لصابغهم حيث ينتظروف المحاولة الثانية للبيع لكي 

وا عروضا أقل بكثتَ من قيمة الدين وبفا قدموه في المحاولة الأولى ليظفروا بحصة البيع بقوة القانوف، بفا يوقع بؿافظ يقدم
البيع في صراع مزدوج، حيث إذا قاـ ببيع ابغصة في المحاولة الثانية اتهمو المحجوز بأنو باع بثمن بخس، وإذا أراد أف يكوف 

ثالثة اتهمو ابؼزايد ابؼقدـ لأعلى عرض بأنو لم يقف عند النص القانوني ولم يطبق صريح  أكثر عدؿ من ابؼلك وقاـ بدحاولة
قدـ في المحاولة  القانوف، فكاف على ابؼشرع أف ينص في المحاولة الثانية أف العرض ينبغي أف لا يكوف أقل من العرض الذي

 الأولى.
ا، على أف ابؼزاد يرسو على الشيء ابؼباع بؼن تقدـ بأعلى ؽ ا ـ  713نصت ابؼادة دفع ثمن بيع الدنقول المحجوز:  – 2

عرض ولا يسلم لو الشيء ابؼباع إلا بعد دفع بشنو، ويعتبر ىذا الإجراء الأصل في بيع ابؼاؿ المحجوز، ومعتٌ ذلك أنو إذا 
 (03بؼناداة ثلاث)انعقدت جلسة البيع وقدـ آخر مزايد أعلى عرض يثبت رسو ابؼزاد بدحضر البيع بابؼزاد العلتٍ بعد ا

 مرات متتالية، يفصل بتُ كل منها دقيقة على الأقل.
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ونرى أف مدة الدقيقة التي نص عليها ابؼشرع التي تفصل بتُ ابؼناداة الثلاث طويلة جدا بذعل من عملية ابؼزايدة 
إلى تقدير بؿافظ البيع  عملية بفلة ومتعبة خاصة إذا كانت عملية البيع فيها حصص كثتَة، وكاف أنسب أف تتًؾ ىذه ابؼدة

 الذي يدلك بذربة أكسبتو ىذه التقنية.
فإذا نتج عن بيع جزء من الأمواؿ المحجوزة مبلغ كاؼ للوفاء بالديوف المحجوز من أجلها وابؼصاريف يتوقف بؿافظ 

 البيع عن بيع باقي ابغصص المحجوزة، ويرفع ابغجز عنها بقوة القانوف.
بالثمن إذا لم يستوفو من الراسي عليو ابؼزاد فورا أو في الأجل المحدد في شروط البيع، ولقد ألزـ ابؼشرع بؿافظ البيع 

يوما من تاريخ البيع، واعتبر بؿضر البيع برسو ابؼزاد سندا  (15ولم يبادر إلى إعادة البيع خلاؿ أجل أقصاه بطسة عشر)
ية خطتَة بحيث تتوجب عليو ضبط عملية برصيل تنفيذيا يلزمو بثمن البيع، وىنا تبدو أف مسؤولية بؿافظ البيع مسؤول

الثمن ضبطا دقيقا وصارما حتى لا يتملص الراسي عليو ابؼزاد عن دفع الثمن، إلا أف عملية دفع الثمن الفوري عملية قد 
 تكوف مستحيلة خاصة إذا كانت حصص البيع كثتَة وبشنها كبتَ.

من بشن حصة البيع وبعد ذلك  %21زاد يدفع عربونا يقدر بوابؼتعارؼ عليو في بيوع ابؼزايدة أف الراسي عليو ابؼ
يسدد باقي الثمن لدى ابػزينة العمومية في أجل أسبوع، فإذا لم يستوؼ بؿافظ البيع الثمن الكلي بغصة أو حصص البيع 

ملية البيع في ؽ ا ـ ا، إعادة بربؾة ع 714من الراسي عليو ابؼزاد، وحتى لا يكوف ملزما بدفع الثمن أوجبت عليو ابؼادة 
الراسي عليو ابؼزاد ابؼتخلف عن   يوما من تاريخ البيع، وىنا تقع ابؼسؤولية كاملة على (15أجل أقصاه بطسة عشر)

تسديد باقي الثمن، حيث تعاد عملية البيع على نفقتو وتباع ابغصص بأي بشن، ويلزـ بفرؽ الثمن بتُ الذي عرضو وبشن 
الزيادة في الثمن إذا بيع بثمن أعلى، ويعتبر بؿضر البيع برسو ابؼزاد، سندا تنفيذيا  إعادة البيع، وليس لو ابغق في طلب

 بفرؽ الثمن بذاه الراسي عليو ابؼزاد ابؼتخلف عن دفع بشن الشيء ابؼباع.
اـ إذا بست عملية البيع بابؼزاد العلتٍ وفق الإجراءات الصحيحة ابؼذكورة قفي الدنقول المحجوز:  محضر رسو الدزاد – 3

بؿافظ البيع بتحرير بؿضر البيع أو بؿضر رسو ابؼزاد يذكر فيها كل البيانات ابؼعتاد ذكرىا في المحاضر الربظية وعلى الأخص 
الإجراءات التي تلتو، لا سيما التنفيذي الذي بدوجبو تم ابغجز و بالسند   ؽ إ ـ إ بدءا 715ما ورد ذكره في نص ابؼادة 

والتكليف بالوفاء وتاريخ إعلاف البيع، وأبظاء وألقاب الأطراؼ، ومبلغ الدين، ونوعية الأمواؿ ابؼنقولة تاريخ التبليغ الربظي 
ابؼباعة بالتفصيل، وحضور المحجوز عليو أو غيابو، والثمن الراسي عليو ابؼزاد وتاريخ الدفع وابؽوية الكاملة بؼن رسى عليو 

و ابؼزاد بالتوقيع عليو مع الراسي عليو ابؼزاد، وتودع النسخة الأصلية بأمانة ابؼزاد شخصا طبيعيا أو معنويا، ويختتم بؿضر رس
 ضبط المحكمة.
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: آخر إجراء يقوـ بو بؿافظ البيع ىو تسجيل ىذا المحضر بدكتب التسجيل التابع تسجيل محضر رسو الدزاد – 4
طرفو يتضمن كافة ابؼعلومات عن عملية للدائرة التي يتم فيها البيع حيث یجب أف يتقدـ بتصريح مسبق مؤرخ وموقع من 

، 1976، 105-76)الأمر رقم  من قانوف التسجيل 163/164البيع ابؼزمع إجراؤىا وىذا ما نصت عليو ابؼادتتُ 
سواء كانت  262 من مبلغ البيع وىي النسبة المحددة في القانوف ابؼذكور في مادتو%2,5، ويدفع نسبة(1212صفحة 

 البيوع رضائية أو قضائية.
 الدطلب الثاني : البيع الرضائي للمنقول بالدزاد العلني من طرف محافظ البيع

  الإجراءات الأولية لعملية البيع بالدزاد العلني: الفرع الأول
العامة للمهنة وحدد  ابؼتضمن تنظيم مهنة المحافظ البيع بابؼزايدة على القواعد  07-16لقد نص القانوف رقم 

-96كيفيات تنظيمها وبفارستها، كما حدد الاختصاص الإقليمي للمكاتب بالمجلس القضائي، بعد ما كاف في الأمر 
ابؼتضمن تنظيم مهنة بؿافظ البيع بابؼزايدة، مقتصرا على اختصاص المحكمة، وقد أضاؼ ابؼشرع مصطلح ابؼهاـ في  02

، حيث كاف يطلق عليو مصطلح 02-96  نوف ابؼذكور الذي لم يكن مدرجا في الأمرمن القا 12الفصل الثاني في ابؼادة 
 الوظيفة، الذي أدرجو في عنواف الفصل الثاني بعنواف وظائف بؿافظ البيع بابؼزايدة.

ومعلوـ أف مصطلح الوظيفة تعتٍ بؾموعة من الواجبات وابؼسؤوليات مرتبطة بالوظيفة الإدارية وابؼبتغى من ىذا 
على  02-96من الأمر  6ابؼصطلح كاف برديد صلاحيات بؿافظ البيع بابؼزايدة، وفق ما نصت عليو ابؼادة 

انتداب بؿافظ البيع بابؼزايدة قضائيا او بالتماس من ابػواص للتقييم والبيع العمومي للمنقولات والأمواؿ ابؼنقولة  "يدكن انو
 ابؼادية".

منو، حيث  13، من خلاؿ نص ابؼادة 07-16ذه ابؼادة في القانوف وبقد أف ابؼشرع أبقى على نفس مضموف ى
قاـ بتعديل عنواف الفصل الثاني وتغيتَ مصطلح الوظيفة إلى مصطلح ابؼهاـ، وىو ابؼصطلح ابؼناسب في ىذا ابؼقاـ، ذلك 

ي بغسابو ابػاص أف بؿافظ البيع بابؼزايدة، "ضابطا عموميا مفوض من قبل السلطة العمومية، يتولى تسيتَ مكتب عموم
، عكس ابؼوظف الذي يخضع إلى الوظيف العمومي ولا يعمل 07-16من قانوف  4وبرت مسؤوليتو" بحسب ابؼادة 

 بغسابو ابػاص.
أما إذا حاولنا أف نسقط مضموف ىذه ابؼادة على ابؼمارسات ابؼيدانية، فإننا لا بقد أف أمرا قضائيا صدر من 

لبيع، أي يلزمو بالقياـ بإجراءات البيع بابؼزايدة، بل كل الأوامر القضائية الصادرة في ابعهات القضائية ينتدب فيو بؿافظ ا
بؾاؿ البيوع بابؼزاد العلتٍ والتي ىي على نوعتُ، بيوع التصفية القضائية للشركات التجارية، وبيوع المحجوزات، حيث أف 
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بابؼزايدة، أما الثانية فيتكفل بها المحضر القضائي، الأولى يكلف بها ابؼصفي الذي عادة ما يستعتُ بخدمات بؿافظ البيع 
 ؽ ا ـ ا. 705طبقا للمادة 

ونلاحظ أف مصطلح الانتداب ىنا يتصف بصفة الإلزاـ عندما يصدر من القضاء، باعتبار أف بؿافظ البيع ضابطا 
بتبريرات قانونية كابؼرض مثلا،  عموميا وعونا قضائيا يعمل برت رقابة وكيل ابعمهورية، ولا يدكنو رفض القياـ بدهامو، إلا

ابؼتعلق بالتماس من ابػواص لمحافظ البيع، يعتٍ توكيل بؿافظ البيع بالقياـ بإجراءات   13بينما الشق الثاني من ابؼادة 
البيع، وفي ىذه ابغالة يدكن لمحافظ البيع أف يرفض ىذا الالتماس بعد دراسة ابؼلف، إذا رأى أف ابؼلف ناقص أو غتَ 

 . بعميع الشروط التي بسكنو من بدء إجراءات البيع مستوفي
 وكالة البيع للمنقولات وتحديد سعرىا  أولا / 

على أف "بؿافظ البيع بابؼزايدة وكيل في العمليات التي تدخل  07-16 من القانوف 16نصت ابؼادة وكالة البيع:  - 1
نصوص عليها في القانوف ابؼدني" ، يقابلها نص ابؼادة في بؾاؿ اختصاصو، تعد ىذه الوكالة عقدا مدنيا يخضع للقواعد ابؼ

التي تنص على  (12، صفحة 1996، 291-96)ابؼرسوـ تنفيذي رقم  291-96التػنػفػيػػػػػذي رقػػػػػم   ابؼػرسػػػػوـ من 5
لقواعد ابؼنصوص عليها " أف د عقد مدني يخضع ل يع بابؼزا ب ل ا ة  ي"وكال ابؼدنػ لقانوف   في ا

بتُ الطرؼ البائع وبتُ بؿافظ البيع عقدا مدنيا، حيث بزضع ىذه العلاقة  الوكالة لقد اعتبر ابؼشرع ابعزائري
التعاقدية إلى مواد القانوف ابؼدني الذي نظمها في الفصل الثاني برت عنواف الوكالة، فتطرؽ في القسم الأوؿ من الفصل إلى 

القسم الثاني تطرؽ إلى أثار الوكالة، أما في القسم الثالث والأختَ من الفصل، فقد تطرؽ فيو إلى عناصر الوكالة، وفي 
قانوف ابؼدني، حيث يقوـ الشخص الذي يريد أف يبيع منقولا مهما   589الى  571وىو ما نظمتو ابؼواد من انتهاء الوكالة

ل أو إنابة بؿافظ البيع للقياـ بعملية البيع بابؼزاد كاف نوعو سواء أكاف ىذا الشخص شخصا طبيعيا أو معنويا، بتوكي
 من القانوف ابؼدني. 751العلتٍ بغساب ابؼوكل وبابظو، وىذا ما نصت عليو ابؼادة

وتعتبر ىذه الوكالة وكالة خاصة يحدد فيها مهاـ بؿافظ البيع والقدرة على مباشرة الأمور المحددة فيها، دوف أف 
 لوكالة، وتنتهي الوكالة بإبساـ العمل ابؼوكل لمحافظ البيع.يتجاوز ابغدود ابؼرسومة في ا

ومن الناحية العملية فإف العلاقة بتُ الطرفتُ تبدأ بتقدنً طلب خدمات من طرؼ بؿافظ البيع إلى ابؼؤسسات 
سسات في العمومية وابػاصة ابؼتواجدة في دائرة اختصاص المجلس القضائي التابع إليو بؿافظ البيع، فإذا رغبت ىذه ابؼؤ 

القياـ ببيع عتادىا عن طريق بؿافظ البيع، تقوـ بإرساؿ توكيل بؿرر كتابيا من طرؼ مديرىا الذي يطلب فيو من بؿافظ 
البيع القياـ بكافة إجراءات البيع وفقا للقوانتُ السارية في المجاؿ، مرفقة ىذا التوكيل بجميع الوثائق الضرورية لابقاز مهمة 
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، صفحة 2016)محمد،  قات الرمادية للمركبات والشاحنات وفي قائمة العتاد ابؼنتهية صلاحيتوالبيع، متمثلة في البطا
37). 

بعدىا يقوـ بؿافظ البيع بعملية تقسيم العتاد، كل حسب نوعو وإدراجو ضمن  :تحديد السعر الافتتاحي – 2
حصص مرقمة، ثم القياـ بدهمة تقييمو، حسب قيمتو ابغقيقية في السوؽ، وليس حسب قيمتو المحاسباتية، حيث عادة ما 

قيمة سوقية، وعلى ىذا الأساس  یجد بؿافظ البيع، أف العتاد ابؼنتهية صلاحيتو، ليست لو آية قيمتو مادية، بينما تكوف لو
يقوـ باقتًاح سعر مرجعي وافتتاحي لانطلاؽ ابؼزاد العلتٍ، يحرره في بؿضر ربظي يسمى بؿضر التقييم، يدضي عليو مع مدير 

ابؼزاد، حيث يحق لمحافظ البيع أثناء عملية البيع إرساء ابغصص  ابؼؤسسة البائعة، يكوف السند القانوني بينهما أثناء رسو
  تصل إلى السعر الافتتاحي أو تتعداىا، بينما لا يحق لو إرساء ابؼزاد على ابغصص التي لم تصل إلى السعر الافتتاحي.التي

من   8ولقد منح ابؼشرع ابغق لمحافظ البيع بالاستعانة بخدمات ابػبتَ عند الاقتضاء حسب ما نصت عليو ابؼادة 
يػمػكػػن بؼػحافػػظ البػيػػع بػالػمػزايػػدة أف يػستػعػيػػن عنػد  " (12، صفحة 1996، 291-96تنفيذي رقم )ابؼرسوـ 
، ومثابؽا عند تقييم اللوحات الفنية والأشياء الثمينة كالذىب 07-16من قانوف  20ابؼادة حسب  "بخبيػػػر  الاقتضاء

ـ وجود خبراء بـتصتُ في ىذا المجاؿ، بفا یجعل بؿافظ البيع يستعتُ بخبرتو والأبؼاس، إلا أننا بقد في الواقع العملي انعدا
الطويلة في ىذا الشأف لتقيم الأشياء ابؼراد بيعها وإعطائها قيمتها التقريبية ابؼتداولة في السوؽ، إلا انو في غالب الأحياف 

یجدىا قد قامت بعملية تقييم العتاد عن طريق عند تعاقد بؿافظ البيع مع ابؼؤسسات الراغبة في بيع مثل ىذه ابؼنقولات، 
خبراء السيارات التي ليست من اختصاصهم برديد سعر السيارة وإنما برديد مدى صلاحية ابؼركبة، أما التقييم فينفرد بو 

 . (5، صفحة 2016، 07-16رقم  )القانوف من 12وفقا للمادة  بؿافظ البيع بقوة القانوف، وىو من مهامو الأساسية
وبالرغم من وجود تقييم ابػبتَ لدى الشركات، إلا أنها بذدىا تطلب تقييما آخر من بؿافظ البيع، لا یجب أف 
يكوف أقل من الأسعار التي قاـ بها ابػبتَ، بفا يضع بؿافظ البيع في إشكاؿ حقيقي، بتُ الأسعار التي يراىا مناسبة لبدء 

 أسعار ابػبتَ.ابؼزاد وبتُ 
وبعد أف يقتًح بؿافظ البيع أسعار بدء ابؼزاد بالنسبة للحصص ابؼراد بيعها بسضى مع بفثل ابؼؤسسة التي يكوف عادة 
مديرىا، والتي تبقى سرا بينهما، حيث تعتبر شرطا مهما لنجاح عملية البيع بابؼزايدة، إذ أف ابؼزايدين يقتًحوف 

ما إذا علموا بالسعر الافتتاحي مسبقا فإنهم عادة ما  السوؽ، عكس ح للحصة ابؼطابق لسعرالصحي  السعر
فيما بينهم قبل بدء عملية البيع، ويتفقوف قبل الدخوؿ إلى جلسة البيع على برديد السعر للحصة ابؼراد بيعها   يتواطئوف

ب بؿافظ البيع، وىذا ما يسمى بابؼزاد العلتٍ، ما يسبب خسارة معتبرة للمؤسسة البائعة وبغقوؽ ابػزينة العمومية ولأتعا
" يلزـ بؿافظ البيع بابؼزايدة بالسر ابؼهتٍ، فلا  بنصها  07-16 من القانوف رقم 21بالسر ابؼهتٍ، الذي ورد في ابؼادة 
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یجوز لو أف يفشي ابؼعلومات التي يطلع عليها بدناسبة أداء مهامو، إلّا بإذف من الأطراؼ أو بإقتضاءات أو إعفاءات 
 عليها في التشريع الساري ابؼفعوؿ".منصوص 

 عملية البيع بالدزايدة  الإشهار والتصريح عن ثانيا /
عملية الإشهار للمنقوؿ ابؼراد بيعو في ابؼزاد العلتٍ من أبقع الوسائل التي  تعتبرالإشهار لعملية البيع بالدزايدة:  – 1

لتٍ عملية منتجة، أي ناجحة، لذلك كاف عليو، اختيار حتى تكوف عملية البيع بابؼزاد الع  يعتمد عليها بؿافظ البيع
أحسن الوسائل لإجرائها، التي تكوف عادة عن طريق ابعرائد اليومية الأكثر مقروئية باللغتتُ العربية والفرنسية، كما تكوف 

كانت،   عن طريق الافتًاضي عبر شبكة التواصل الاجتماعي الذي أصبح يشكل عنصرا مهما لتًويج السلع من أي نوع
خاصة مع سهولة امتلاؾ الأشخاص للهواتف الذكية ما يسمح بإيصاؿ الإعلاف إلى أكبر عدد من ابؼزايدين الذين اعتادوا 

 ابؼشاركة في بيوع ابؼزايدة، في وقت قياسي جدا وبأقل تكلفة.
نتظر منو وىذا ما ويتحمل بؿافظ البيع مسؤولية الإشهار إذا كاف سيئا أو تم في ظروؼ سيئة ولم يحقق الغرض ابؼ

يع في  " 291-96من ابؼرسوـ التنفيذي  9نصت عليو ابؼادة  ب ل ا يدة أف ينظم  يع بابؼزا ب ل ا یجب على بؿافظ 
لعامة، ع  أمكنة يقصدىا ا ػ ي ب ػ ل ل ة  ػ اعػ ػ ق ي  ػ و ف و أ ػ ػ ػ ب ػ ت ل مكػ ػ ػ ع داخػ ػ ػ ي ب ػ ل ا ذا  ػ ري ىػ ػ ػجػ ي ن أف  ػ مكػ ػ ي ا  ػ مػ كػ

و ا ىػ و يفتحهػ ػ  "أو شركت
بؼادة  ا نو  10كما نصت  يدة أف يقوـ بإجراءات الشهر  "منو على أ يع بابؼزا ب ل ا یجب على بؿافظ 

ية ذلك إذا كاف الشهر غتَ كاؼ أو قد تم في ظروؼ  اللازمة بعلب ابؼشتًين، و يتحمل مسؤول
ئة  ."سي

يجب على محافظ التي نصت على أنو " 07-16من القانوف رقم 17ويقابل نص ابؼادتتُ ابؼذكورتتُ نص ابؼادة 
 بالدزايدة أن يقوم بإجراءات الإشهار اللازمة لجلب الزبائن وإعلامهم بالشروط العامة للبيع. البيع

كما يمكن أن يجري ىذا البيع داخل  يجب على محافظ البيع بالدزايدة أن ينظم البيع في أمكنة يقصدىا العامة،
 ". مكتبو أو في قاعة مهيأة لذذا الغرض

)ابؼرسوـ تنفيذي  البيع في حالة أف يكوف الإشهار سيئا، ىذه ابؼسؤولية التي ذكرىا إلا أنها لم تذكر مسؤولية بؿافظ 
 جاءت مطلقة ومبهمة وغتَ بؿددة . (1996،  291-96رقم 

ابؼعلومات الدقيقة والضرورية ابؼتعلقة بالأشياء ابؼراد بيعها، بدءا من طريقة   ویجب أف يتضمن نص الإشهار بصيع
طريق الشفوي فقط، أـ تكوف عن طريق الأظرفة ابؼختومة فقط، أـ تكوف بهما معا، أي تكوف  ابؼزايدة، ما إف بذري عن

 ابؼزايدة شفوية مع قبوؿ الأظرفة ابؼختومة.
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وعادة ما تكوف ابؼنقولات ابؼراد بيعها مقدمة على شكل جدوؿ يعرض فيو بؿافظ البيع عدد ابغصص ترتيبيا من 
نوع العتاد وكميتو أو عدده، حسب نوع ابؼنقوؿ وابغالة التي يكوف عليها، وما واحد إلى عشرة مثلا، يعتُ في كل حصة 

إف كانت تباع بالبطاقة الرمادية أـ بدونها، إذا كاف ابؼنقوؿ سيارة أو شاحنة، وكذا علامة الصانع، كما یجب على بؿافظ 
عاينة أين يتوجو الراغبتُ في ابؼشاركة ابعهة ابؼسلمة لتلك الأشياء، ومكاف ابؼ  البيع بابؼزايدة، أف يذكر في الإعلاف

 ابؼنقولات موضوع البيع بابؼزايدة، كما لابد من ذكر تاريخ البيع والساعة التي يتم فيها البيع. بؼعاينة
إضافة إلى ما سبق يذكر بؿافظ البيع في إعلاف البيع الشروط الأساسية التي ينبغي على الراغبتُ في ابؼشاركة الالتزاـ 

ع بدوف ضماف، و دفع تسبيق مالي حسب أهمية السلعة، ومواقيت زيارة العتاد ابتداء مػػن صدور الإعلاف في كالبي بها،
 .ابعػػرائػد، ووجوب أف برمل التعهدات ابؼختومػػة طابعا جبائيا مع نسخة من بطاقة التعريف الوطنية

من مبلغ رسوا ابؼزاد نقدا وحالا غتَ  % 21نسبة مع تذكتَ ابؼزايدين على بعض الشروط ابؼعتادة في ابؼزايدة، مثل دفع 
أياـ مػن  08أو التخلف، إلى جانب الزاـ الراسي عليو ابؼزاد على التسديد والرفع خلاؿ  قابلة للاستًداد في حالة التخلي

ابؼزايػػدة مقابل مبلغ اقتناء ابؼزايد لدفتً الشروط مػػن مكتبو للمشاركة فػػي  تاريخ البيػػع، كما يحرص بؿافظ البيع على ضرورة
 دج.2000مالي عادة ما يكوف في حدود 

بعد صدور الإعلاف في جريدة يومية على الأقل يقوـ بؿافظ البيع بالتصريح  عملية البيع بالدزايدة :  التصريح عن – 2
لتسجيل أو بالبيع لدى مصلح الضرائب ابؼختصة أو التابع إلى اختصاصها مكتب بؿافظ البيع والتي تسمى بدفتشية ا

مصلحة التسجيل والطابع، وىي مصلحة عمومية تقوـ باستقباؿ التصريحات ابؼسبقة لعملية البيع وىذا ما نصت عليو 
 ابؼتضمن قانوف التسجيل في القسم التاسع برت عنواف البيع العمومي للمنقولات 105-76 من الأمر رقم 163ابؼادة 

شاب والفواكو والمحاصيل وبصيع الأشياء الأخرى ابؼنقولة، علانية وبابؼزاد، إلا "لا يدكن بيع الأثاث والأمتعة والسلع والأخ
بدحضر وبدساعدة ابؼوظفتُ العموميتُ ابؼؤىلتُ للقياـ بذلك. ولا يدكن لأي موظف عمومي أف يقوـ ببيع علتٍ وعن طريق 

 للدائرة التي يتم فيها البيع".ابؼزاد لأشياء منقولة من دوف أف يقدـ مسبقا التصريح إلى مكتب التسجيل التابع 
 ويحرر التصريح في نسختتُ مؤرخة وموقعة من طرؼ بؿافظ البيع يتضمن أبظاء وصفة وعنواف ىذا الأختَ وبياف

ابؼكاف الذي يتم فيو البيع، وبياف اليوـ وساعة افتتاح عملية البيع، ويودع ىذا التصريح بدكتب التسجيل بدوف مصاريف، 
المحررة على ورؽ مدموغ وعليها تأشتَة التسجيل إلى بؿافظ البيع الذي یجب عليو أف يرفقو بدحضر تقدـ احدى النسختتُ 

( أياـ قبل تاريخ 10البيع، أما النسخة الثانية المحررة على ورؽ غتَ مدموغ فتحفظ في مكتب التسجيل خلاؿ أجل عشرة)
وىذا ما نصت عليو ابؼادة  دج، 50.000ينارا جزائريا افتتاح عملية البيع، برت طائلة غرامة مالية قدرىا بطسوف ألفا د

 .(3، صفحة 2017، 11-17)القانوف رقم   2018 من قانوف ابؼالية 22من الأمر ابؼذكور، وابؼعدلة بدوجب ابؼادة 
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مفتشية التسجيل، وىي عشرة أياـ قبل عملية البيع، وإذا بسعنا في ابؼدة التي ينبغي لمحافظ البيع أف يقوـ بالتصريح بها لدى 
بقدىا مدة كبتَة وغتَ مطبقة في الواقع العملي، ذلك أف ابؼدة التي يدنحها عادة بؿافظ البيع للمزايدين من أجل زيارة 

ف بالبيع، من العتاد ابؼعروض للبيع، بقدىا تتًاوح بتُ ثلاثة أياـ إلى ستة أياـ، نظرا لضغط ابؼؤسسة البائعة على ابؼكل
أجل إبساـ العملية في أقصر مدة بفكنة، قصد برصيل مبلغ عملية البيع ىذه من جهة، ومن جهة أخرى من الناحية 

 العملية، فإف ابؼزايدين عادة ما ينتظروف اليوـ أو اليومتُ الأختَين من أجل القياـ بزيارة العتاد موضوع ابؼزايدة.
 ف مصلحة التسجيل قامت بتطبيق الغرامة ابؼالية ابؼذكورة على بؿافظي البيع.ومن خلاؿ بحثنا ابؼيداني لم نسجل أ 

تتم عملية ابؼزايدة بثلاثة طرؽ، مزايدة شفوية مع قبوؿ التعهدات ابؼختومة، مزايدة ثالثا / تحديد طريقة البيع بالدزايدة: 
 شفوية فقط،أو مزايدة عن طريق التعهدات ابؼختومة فقط.

يقصد بابؼزايدة الشفوية مع قبوؿ التعهدات ابؼختومة أف ابؼزايد لو مع قبول التعهدات الدختومة:  الدزايدة الشفوية - 1
ابغرية الكاملة في طريقة ابؼشاركة في ابؼزاد العلتٍ، فيمكنو أف يشارؾ بالطريقة التي تناسبو ذلك أف كل مزايد لو الطريقة أو 

زايدين من يعتمد على الطريقة الشفوية فقط مسايرا بشن ابغصة واقتًاحات ابؼشاركتُ في ابػطة التي يتقنها، فهناؾ من ابؼ
ابؼزاد حتى يعرؼ بشن السوؽ من خلاؿ الأسعار ابؼقتًحة، وىناؾ من يفضل ابؼشاركة عن طريقة الأظرفة ابؼختومة فقط، 

 لتفادي الاحتكاؾ مع ابؼزايدين الآخرين.
ؾ عن طريق الشفهي وكذالك الأظرفة ابؼختومة، وتعتبر الطريقة ابؼذكورة الأكثر أما الطريقة الثالثة فهي أف يشار 

استعمالا، حيث يستقبل بؿافظ البيع التعهدات ابؼختومة بدكتبو يوـ قبل البيع كآخر اجل، وبعد انطلاؽ عملية البيع في 
ا ليست مهمة، ذالك أف عدد ابؼزايدين لا التاريخ المحدد، التي تكوف بدكتب بؿافظ البيع إذا كانت ابؼنقولات ابؼزمع بيعه

( مزايدين في مثل ىذه العمليات، بفا يسمح للمكتب باستيعابهم واستقبابؽم في ظروؼ حسنة، أما إذا  10يفوؽ العشرة )
كانت عملية البيع مهمة وعدد ابغصص كبتَ ونوعية جيدة ومطلوبة في السوؽ، ىنا يلجأ بؿافظ البيع إلى تأجتَ قاعة 

 أو قاعة حفلات، أو داخل ابؼؤسسة البائعة، إف كانت تتوفر على قاعة أو مكاف مناسب لذالك. بؿاضرات،
وبعد انطلاؽ عملية ابؼزايدة، يبدأ بؿافظ البيع بقراءة دفتً الشروط على ابغضور ابؼتمثل في ابؼزايدين ابؼشاركتُ، 

الذين بؽم حق ابغضور إلى جلسة البيع ومراقبة  وبفثلتُ عن ابؼؤسسة البائعة، وكذا أعواف الضرائب من مصلحة التسجيل،
العملية عن قرب، كما بؽم ابغق في أخذ بؿضر بعد نهاية عملية البيع بفضى من طرؼ بؿافظ البيع، الذي يدكنهم من 
ابؼقارنة بينو وبتُ المحضر النهائي الذي يسجل بدصلحة التسجيل بعد غلق عملية البيع، وىذا من أجل التأكد على أنها 

"يرخص لأعواف التسجيل بأف  168سعار البيع ىي أسعار حقيقية، بحسب ما نص عليو قانوف التسجيل في مادتو أ
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ينتقلوا إلى بصيع الأماكن التي یجري فيها البيع العلتٍ وبابؼزاد وأف تقدـ بؽم بؿاضر البيع ونسخ التصريحات ابؼسبقة، ويحرروف 
 ا ".بؿاضر ابؼخالفات التي تعرفوا عليها وأثبتوى

بعدىا تنطلق عملية بيع ابغصص حسب ترتيبها، كما جاءت في إعلاف البيع وفي دفتً الشروط، بدءا بابغصة 
باقتًاح أي بشن ولو كاف بشنًا رمزيًا، مع إبقاء سعر بدء ابؼزاد المحدد سريًا حتى يصل أو يفوؽ  الأولى، حيث يبدأ ابؼزايدوف

بتُ مدير ابؼؤسسة البائعة، حينها يبدأ بؿافظ البيع بالعد ثلاث مرات متتالية، سعر ابغصة الثمن المحدد بتُ بؿافظ البيع و 
يفصل بتُ كل منها مدة من الثواني يقدرىا المحافظ حسب تفاعل وبضاس ابؼزايدين، بعدىا إذا لم يقدـ عطاء أخر يقوـ 

"، أين يقوـ بفتح رقم ابغصة  ائل"رسى ابؼزاد مع برفظات مزايدات الرس بالنطق بكلمة  بإرساء ابؼبيع على آخر مزايد
موضوع ابؼزايدة أماـ ابؼزايدين، فإذا كانت أكبر من العرض الشفوي يفوز بها صاحبها، أما إذا كانت أقل فيفوز بها 
صاحب العرض الشفوي، وبعدىا تنقل ابؼلكية بالنطق بكلمة رسى ابؼزاد متبوعة بضرب ابؼطرقة، وىذا ما جاء في ابؼادة 

عندما لا يقدم عطاء آخر، يقوم محافظ بنصها:  (12، صفحة 1996، 291-96)ابؼرسوـ تنفيذي رقم  من 11
البيع بالدزايدة بإرساء الدبيع إلى آخر مزايد. تتم الدزايدة و نقل الدلكية بــالنطق بكلمة رســــى الـمزاد متبوعــــة بضربة 

عندما لا يقدم  حيث قضت بانو: (5، صفحة 2016، 07-16)القانوف رقم  ( مػػػػن24وأكدتػػػو الػػمػادة )، الدطرقــــة
 .عطاء آخر، يقوم محافظ البيع بإرساء البيع على آخر مزايد

ابؼزاد على ابؼزايد الذي قدـ آخر عطاء، ابؼلاحظ من خلاؿ ابؼادتتُ ابؼذكورتتُ، أنو يتوجب على بؿافظ البيع إرساء 
إلا أنو في واقع ابغاؿ فإف ىذا الأختَ لا يثبت رسو ابؼزاد، إلا إذا بذاوز السعر الافتتاحي ابؼتفق عليو بينو وبتُ صاحب 

ابؼزاد؟ العتاد ابؼعروض للبيع، وىنا يثار التساؤؿ التالي، ماذا لو توقف العرض على آخر مزايد دوف أف يصل إلى سعر بدء 
 بدعتٌ آخر ىل يدكن بؽذا ابؼزايد مطالبة بؿافظ البيع بإرساء ابؼزاد لصابغو ؟.

نرى أنو بإمكاف ىذا الأختَ ابؼطالبة بأحقيتو بؽذه ابغصة، طبقا للمادتتُ ابؼذكورتتُ التي جاءتا واضحتتُ في معناىا 
ابؼعروضة للبيع بابؼزايدة عادة ما تكوف سلع حيث لم تذكر و لم تشتًط أي شرط يسمى بسعر بدء ابؼزاد، ذلك أف السلع 

انتهت صلاحية استعمابؽا من الناحية المحاسبتية، كالسيارات والعتاد ابؼكتبي مثلا، ومن الناحية التكنولوجية، كعتاد الإعلاـ 
وبجلب ابؼزايدين الآلي الذي يكوف قد بذاوزتو التكنولوجيا، ثم إف ىذه السلع تباع بابؼزاد العلتٍ الذي يتسم بالشفافية، 

 ابؼهتمتُ بالسلع ابؼعروضة، حيث يقدموف السعر الفعلي للسوؽ.
تعتبر ابؼزايدة الشفوية أقل الطرؽ استعمالا للبيع بابؼزاد العلتٍ، ذلك أف بؿافظ البيع عادة ما الدزايدة الشفوية فقط:  - 2

ابؼتمثل في مبدأ الشفافية، حيث يكوف ابؼزايدوف على يستبعدىا بؼا يعتًيها من سلبيات تتنافى مع ابؼغزى ابغقيقي للمزايدة، 
قدـ مساواة واحدة أي عدـ تفضيل بعضهم عن بعض، بفا يسمح بتحقيق الغاية ابؼنتظرة من عملية البيع وىي برصيل 
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أحسن سعر بفكن، ومن سلبيتها أيضا تواطؤ ابؼزايدين في ما بينهم قبل الدخوؿ إلى مكاف البيع، حيث يتفقوف على 
د سعر ابغصص مسبقا لا يتجاوزونو أثناء ابؼزايدة، وبعد انتهاء عملية البيع، يتوجهوف إلى مكاف بعيد عن الأنظار بردي

لإعادة مزاد حقيقي في ما بينهم تتناسب أسعاره مع سعر السوؽ، وبعد ذالك يقتسموف فارؽ الثمن بتُ ابؼزايدة القانونية 
 ابؼزايدة الثانية التي تعبر عن السعر ابغقيقي للعتاد، ومن ىنا يصبح تكتل التي تصبح قي ىذه ابغالة مزايدة شكلية، وبتُ

ابؼزايدين وتواطؤىم يشكل ضررا ماديا معتبرا، سواء بالنسبة بغقوؽ التسجيل، أو أمواؿ ابؼؤسسة البائعة، أو أتعاب بؿافظ 
ا برملو من سلبيات خطتَة على بصيع البيع، بؽذه الأسباب بذد أف بؿافظ البيع لا يبيع بابؼزايدة الشفوية فقط، بؼ

 ابؼستفيدين من ىذا النوع من العمليات.
تعتبر ىذه الطريقة من أبقع الطرؽ التي بسكّن بؿافظ البيع من ضبط  الدزايدة عن طريق التعهدات الدختومة فقط : - 3

روض للبيع بابؼزاد العلتٍ، خصوصا إذا  عملية البيع ضبطا دقيقا، وتسمح لو أف يتفادى تواطؤ ابؼزايدين على ابؼاؿ العاـ ابؼع
كانت ابغصص ذات قيمة في السوؽ، مثل السيارات والشاحنات وعتاد الأشغاؿ العمومية، وابؼعادف مثل النحاس و 
الأبؼونيوـ وابغديد الذي يكوف بكميات معتبرة، ومفاد ىذه الطريقة أف ابؼزايدين يستلموف وثيقة التعهد ابؼختوـ من مكتب 

دج(، ويكوف ىذا الدفتً إلزامي للمشاركة في 2.000يع، بعد أف يقتنوا دفتً الشروط بسعر ألفتُ دينار جزائري)بؿافظ الب
التعهدات للحصص الذي يرغب في أف يزايد عليها يضع فوقها طابعا جبائيا بقيمة  ابؼزاد العلتٍ، حيث يقوـ ابؼزايد بدلء

 .افظ البيع يوـ قبل تاريخ البيعوـ بتسليمها بؼكتب بؿبطاقة ىويتو، تم يق  دج( ونسخة من20عشروف دينارا)
وبعد ذلك وعند انطلاؽ عملية البيع في التاريخ المحدد، يقوـ بؿافظ البيع بافتتاح جلسة البيع وبدء فتح الأظرفة 

تي يقوـ بإرساء ابؼزاد على ابؼزايد الذي يقدـ أعلى عرض، عكس ما يحدث في ابؼناقصات ال  مباشرة حصة فحصة، حيث
 تقوـ بها الشركات العمومية عندما تريد اختيار أي بفوؿ، فإنها بزتار الأقل عرضا وليس الأعلى عرضا.

ويدكن للمزايد الذي توافرت فيو شروط ابؼشاركة أف يشارؾ عن بعد، بأف يقوـ بدفع مبلغ نقدي لمحافظ البيع  
عن ابعدية والنية ابغسنة للمزايد، حتى إذا بزلف  كضماف عن ابغصص التي يريد ابؼزايدة عليها، ىذا الضماف الذي يعبر

( من بشن رسو %21أو بزلى بعد ذالك عن ابغصة أو ابغصص التي رست عليو يقوـ بؿافظ البيع بخصم مبلغ )
 .(157، صفحة 2019)ابظاعيل قطاؼ،  ابغصص التي رست عليو مزاد

-96)ابؼرسوـ تنفيذي رقم  مػػػػػػػػن 6إلزاـ القانوف علػػػػػػػػػى بؿػػػػػػافظ البيع برصيل بشن ابؼبيع فورا، بنص الػػمػػػػػػػػػادة وبالرغم مػػػػػػػػػن 
يجب على محافظ البيع بالدزايدة بعد أن ينطق برسو الدزاد، أن يحصل يقوبؽا:  (12، صفحة 1996، 291
فــي الـتـشـريـع الـمعـمـول   على دفع ثمن الدبيع، وإلا تعين عليو أن يقوم بإجراءات إعادة البيع الدنصوص عليها  فورا

 بـــــــو".
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ابؼادة  لقانوف رقم  من 25وكذا نص  يجب على محافظ بقوبؽا:  (5، صفحة 2016، 07-16)ا
الدنصوص  بعد أن ينطق برسو الدزاد، أن يحصل على دفع ثمن البيع أو القيام بإجراءات إعادة البيعالبيع بالدزايدة، 

، إلا أننا بقد أف بؿافظ البيع ابؼكلف بالبيع، لا يلتزـ بهذا الإجراء نظرا لصعوبة "فــي الـتـشـريـع الـمعـمـول بـــــــو عليها
ات تكوف بدئات ابؼلايتُ تفوؽ قدرتو وإمكانيتو، لضماف سلامة ىذه الأمواؿ، تطبيقو في الواقع، ذالك أف الكثتَ من ابؼزايد

( من بشن ابؼبيع، وىو إجراء مأخوذ من إدارة أملاؾ الدولة الذي يعمل بو %21فنجده مكتفيا بدسك العربوف ابؼقدر )
 ابؼوظف القائم بعمليات البيع بابؼزاد العلتٍ.

لعتٍ عن طريق الأظرفة ابؼختومة فقط، ساهمت في القضاء على الكثتَ من على الرغم من أف طريقة البيع بابؼزاد ا
ابؼشاكل التي تعتًي عملية ابؼزايدة، إلا أنها لم تسلم من انتقادات ابؼتتبعتُ بؽذا المجاؿ، أوبؽا أنو من أسباب بقاح ابؼزايدة ىو 

إلى سعر السوؽ ابغقيقي، وىذا ما لا بقده في  ابغماس والإثارة الذي بردثو ابؼزايدة الشفوية، ما يساعد على وصوؿ السعر
 ابؼزايدات بالأظرفة ابؼختومة، حيث يعم الصمت والبرودة في قاعة ابؼزايدة.

ومن جهة أخرى يتهم بؿافظ البيع في بعض البيوع من طرؼ ابؼزايدين الذين لم يتحصلوا على أية حصة بيع،  
ثتَة، أنو قاـ بفتح الأظرفة ليلة ابؼزايدة حتى يفضلهم على باقي بتواطئو مع بعض ابؼزايدين الذين برصلوا على حصص ك

 ابؼزايدين، وىذا اتهاـ خطتَ يضرب مصداقية البيع بابؼزاد العلتٍ في الصميم.
ومن ىنا نرى أف أفضل طريقة بيع بابؼزاد العلتٍ لضماف مبدأ الشفافية ومبدأ ابؼساواة بتُ ابعميع ىي طريقة البيع 

 .ظرفة المحتومة التي تغلق الباب على كل التأويلات والاتهاماتالشفهي مع قبوؿ الأ
 الإجراءات البعدية للبيع بالدزاد العلني  :الفرع الثاني 

لا تنتهي عملية البيع بابؼزايدة بضرب ابؼطرقة وتثبيت البيع للراسي عليو ابؼزاد، إنما ىناؾ إجراءات أخرى أوجبها 
القياـ بها حتى تكتمل العملية بصفة نهائية، وتتمثل ىذه الإجراءات في برصيل باقي ابؼشرع، ينبغي على بؿافظ البيع 

الثمن للمبيع، وتسليم الوثائق وابؼستندات اللازمة للمزايد من أجل رفع حصتو من ابؼبيع، وبررير بؿضر البيع وتسجيلو 
 بدفتشية التسجيل، وتسليم بؿضر البيع للمؤسسة ابؼستفيدة.

بؼادة : یجب على بؿافظ البيع برصيل باقي بشن البيع، كما أسلفنا حسب ما نصت عليو قي ثمن البيعأولا /  تحصيل با ا
لقانوف رقم  25 ا  . 291-96من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  06و ابؼادة  07-16من 

البيع  فبعد أف يكوف الراسي عليو ابؼزاد قد قدـ عربونا أثناء جلسة البيع عن ابغصة التي رست عليو، يقوـ بؿافظ
بإعطائو وثيقة تسمى وثيقة الدفع، برمل تاريخ الدفع ورقم رصيد المحافظ وابؼبلغ الذي ينبغي تسديده وىو الفارؽ بتُ بشن 
البيع ومبلغ العربوف، كما برمل ىذه الوثيقة اسم ولقب الراسي عليو ابؼزاد وسبب الدفع وىو البيع بابؼزاد العلتٍ وختم 
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(، لا یجب على 08ذه القيمة في أجل بؿدد مسبقا في دفتً الشروط يكوف عادة بشانية أياـ )وإمضاء بؿافظ البيع، تدفع ى
الراسي عليو ابؼزاد أف يتعداىا، فإذا بذاوز ىذه ابؼدة، جاز لمحافظ البيع أف يدنعو من حصتو ويعيد بيعها لاحقا بنفس 

 .(6، صفحة 2018)ابظاعيل،  إجراءات عملية البيع السابقة
ابؼلاحظ أف نص ابؼادتتُ السابقتتُ، لم تذكرا ىذا الإجراء وىو إعادة بيع ابغصة التي لم يتم تسديد مستحقاتها من 

في فقرتها الثالثة بنصها "إذا لم  713طرؼ بؿافظ البيع، بل ذكر ىذا التفصيل قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية في مادتو 
الراسي عليو ابؼزاد بشن الشيء ابؼباع فورا أو في الأجل المحدد في شروط البيع، وجب إعادة البيع بابؼزاد على نفقتو بأي يدفع 

 بشن، ويلزـ بفرؽ الثمن بتُ الذي عرضو وبشن البيع، وليس لو ابغق في طلب الزيادة في الثمن إذا بيع بثمن أعلى".
ية الشيء ابؼباع إلى الراسي عليو ابؼزاد، بدجرد ضرب ابؼطرقة ثلاث مرات، فنلاحظ ىنا أنو بالرغم من أف انتقاؿ ملك

بحيث يصبح ىذا ابؼنقوؿ ملكيتو يتصرؼ فيها كما يشاء، بقد أف ابؼشرع عاقبو مرتتُ على عدـ جديتو وبـالفتو لقواعد 
لثمن إذا كاف العطاء فػػػي عملية البيػػع البيع بابؼزايدة، فكانت العقوبة الأولى ىي إعادة البيع على نفقتو، مع إلزامو بفارؽ ا

( فػػػػي الثانيػػػػة، فيلزـ 50( ويكػػػوف بطسوف )100الأولى أعلػى منو فػػػي العمليػػة الثانيػػة، كػػػػػأف يكػػػوف بدػػائػػػة فػػػػي الأولػػػػى)
 (.50بدفػػػع الفػػػػارؽ بينهمػػػا، وىػػػػػػو بطسوف)

مثل في أنو لا يستفيد بفارؽ الثمن إذا كاف العطاء في عملية البيع الثانية أعلى منو في العملية أمّا العقوبة الثانية فتت
(، 100( في الأولى، فلا يستفيد من فارؽ مائة)100( في الثانية، ويكوف مائة )200الأولى، كأف يكوف العطاء مائتتُ)

 .(8، صفحة 2018)ابظاعيل،  .ولا يحق لو طلب ىذه الزيادة
بينمّا إذا سدد الراسي عليو ابؼزاد مبلغ فارؽ الثمن بتُ العربوف وسعر ابغصة عن طريق صك بنكي مؤشر، فلا يحق 

انية لمحافظ البيع أف يحرمو مػػػن حصتو، إذا لػػػم يدخل ىذا ابؼبلغ فػػي حسابػػو ابؼفتوح لػػػدى ابػزينة العمومية فػػػػي أجػػاؿ الثم
أياـ ابؼذكورة في دفتً الشروط، لأنو لم يكن السبب في ىذا التأخر، وكذالك ابغاؿ بالنسبة للصك الغتَ مؤشر، إلّا إذا 
رجع بدوف رصيد، ولا يحق لمحافظ البيع أف يودع الأمواؿ الذي يتلقاىا من الزبائن في حسابو البنكي الشخصي، بل یجب 

ت الضرائب وابػزينة العمومية، حتى في حالة ما إذا كاف ىناؾ أي اعتًاض، سواء من عليو دفع ابؼبالغ الواجبة إلى قباضا
 .(164، صفحة 2009)بن ىدنة،  الراسي عليو ابؼزاد، أو ابؼؤسسة البائعة، أو الغتَ.

ولا یجوز لو الاحتفاظ بها إلى غاية زواؿ ىذا الاعتًاض، وينبغػػػي عليػػػػو فتػػح حسػػػاب ودائػػػع لػػػدى ابػزينة العموميػػػػة 
وينبغي على بقوبؽا:  (5، صفحة 2016، 07-16)القانوف رقم من  45وىػػذا مػػا جاء فػػػي الفقرة الثانيػػػة مػػػػػػن الػػمػػػػادة 

 .محافظ البيع بالدزايدة، إضافة على ذالك، فتح حساب ودائع لدى الخزينة العمومية تودع فيو الدبــــالــغ التــي بحوزتو
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إضافة إلػػى ذالك فقد منػػع ابؼشرع بؿافظ البيع مػػػػػن استعماؿ ىذه ابؼبالػػغ برت طػػػػػائلة العقوبات، مهما يكوف 
)القانوف  من 46وبرت أي ظرؼ، سواء استعملها مباشرة أو أودعها في حسابو ابػاص، وىذا ما نصت عليو ابؼادة ابؼبرر 
يحظر على محافظ البيع بالدزايدة تحت طائلة العقوبات الدنصوص عليها بقوبؽا:   (5، صفحة 2016، 07-16رقم 

استعمال الدبالغ أو القيم الدالية الدودعة لديو بأي صفة كانت في غير الاستعمال  :الدفعولفي التشريع الساري 
الاحتفاظ ولو في حالة الاعتراض بالدبالغ الواجبة -الدخصص لذا ولو بصورة مؤقتة ولا سيما إيداعها باسمو الخاص

 .الدفع إلى قباضات الضرائب أو الخزينة العمومية
بفا سبق نلاحظ أف ابؼشرع قد ضبط كيفية تعامل بؿافظ البيع في ابؼبالغ ابؼالية ابؼودعة لديو، ومنعو منعا باتا في 

فيها برت أي غطاء، وىذا شيء جيّد ينسجم مع مهمتو النبيلة الذي أوكلت إليو، والثقة الذي مُنحت لو من   التصرؼ
نها بابػزينة العمومية مقابل أتعاب يقتطعها لصابغو، فهو ضابط عمومي طرؼ البائع ابؼتمثلة في بيع منقولاتو وإيداع بش

)القانوف من  11معتُ بقرار من وزير العدؿ، ولا يدكنو بدء بفارسة مهنتو إلا بعد تأدية اليمن، كما جاء في نص ابؼادة 
محافظ البيع بالدزايدة، قبل الشروع في ممارسة مهامو أمام يؤدي  بانووالتي قضت  (5، صفحة 2016، 07-16رقم 

المجلس القضائي لدقر تواجد مكتبو، اليمين الآتية)أقسم بالله العلي العظيم أن أقوم بعملي على أكمل وجو، وأن 
قول أخلص في تأدية مهنتي وأكتم سرىا وأسلك في كل الظروف سلوك محافظ البيع بالدزايدة الشريف والله على ما أ

 شهيد(.
بالاحتفاظ بالأمواؿ ابؼودعة لديو في حالة الاعتًاض، فيما  إلّا أننا نلاحظ أف ابؼشرع بالغ حتُ منع بؿافظ البيع

يخص ابؼبالغ الواجبة الدفع بؼصلحة الضرائب أو ابػزينة العمومية، لأف ىناؾ حالات اعتًاض جدية من طرؼ الراسي عليو 
لبيع وحقوؽ التسجيل وأتعاب بؿافظ البيع، لكي يحصل على وصل الاستلاـ الذي ابؼزاد، الذي يكوف قد دفع مبلغ ا

إلى رفع العتاد، یجد مثلا أف مادة النحاس التي اشتًاىا ناقصة وغتَ متطابقة بؼا   يدكّنو من استلاـ بضاعتو، وبعد أف يتوجو
ة ابؼتنازع فيو، ويحتفظ بحقوؽ تسجيلها، ورد في دفتً الشروط، ىنا من الصواب أف يحتفظ بؿافظ البيع بفارؽ بشن السلع

حتى تسوّى القضية وديا، أو عن طريق القضاء، فإذا انتهت القضية لصالح ابؼزايد، أرجع لو بؿافظ البيع فارؽ الثمن 
ابؼتنازع عليو وكذا حقوؽ التسجيل، أمّا عندما يقوـ بؿافظ البيع بتسجيل بؿضر البيع ودفع حقوؽ التسجيل، فإنو يصعب 

استًداد مبلغ حقوؽ التسجيل إلّا بشق الأنفس وبعد القياـ بإجراءات إدارية لدى مصلحة الضرائب قد تدوـ  عليو
لأشهر، وكل ىذه ابؼشقة في خطأ لم يرتكبو،وفي حالة انتهاء القضية لصالح الطرؼ البائع، يواصل إبساـ الإجراءات ابؼتبقية 

 فيو إلى ىذا الأختَ. من دفع حقوؽ التسجيل، ودفع فارؽ ابؼبلغ ابؼتنازع
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يقوـ بؿافظ البيع بعد برصيل مبلغ البيع وحقوؽ ثانيا / تسليم الوثائق والدستندات اللّازمة للراسي عليو الدزاد: 
التسجيل والأتعاب ابػاصة بو، بتسليم الوثائق اللازمة للراسي عليو ابؼزاد من أجل بسكينو من استلاـ البضاعة التي رست 

 :عليو، تتمثل في
: يكوف مرقما ترقيما عدديا، يذكر فيو بؿافظ البيع بالأخص تاريخ رسو ابؼزاد، واسم ولقب الراسي  وصل التسليم - 1

عليو ابؼزاد وعنوانو ورقم بطاقة التعريف الوطنية وتاريخ صدورىا والطرؼ الصادرة عنو  ورقم ابغصة ومكوّناتها بشيء من 
 بالأمر سدد ما عليو مقابل ما اشتًاه، وعليو يطلب من ابؼؤسسة تسليم التفصيل، ويدوّف في الأختَ ملاحظة أف ابؼعتٍ

( وىي ابؼدة ابؼتعارؼ عليها عادة، إلّا إذا كانت 08الأشياء ابؼفصلة في أعلى الوصل، في مدة لا تتجاوز الثمانية أياـ)
ضيف بؿافظ البيع وقتا مناسبا، فإذا كابؼأرب ابؼبنية بالأعمدة ابغديدة مثلا، ىنا ي البضاعة ابؼشتًاة،  تتطلب وقتا أطوؿ

من بشن ابؼبيع، وفي النهاية يقوـ بإمضائو وختمو بابػتم  1/1000بذاوزىا خضع لعقوبة التأختَ ابؼقدرة بواحد في الألف
الربظي مع ذكر تاريخ بررير الوصل، الذي يحرره في ثلاث نسخ، يسلم منها نسختتُ إلى الراسي عليو ابؼزاد، ويحتفظ 

الثالثة في أرشيفو للعودة إليها عند ابغاجة، بعد ذلك يتجو ىذا الأختَ إلى مكاف تواجد العتاد الذي يكوف عادة بالنسخة 
حظتَة ابؼؤسسة إذا كاف الأمر يتعلق بابؼركبات، أو ابػردوات، كابغديد والبلاستيك وغتَىا من الأشياء ابؼستعملة التي لا 

رفة داخل ابؼؤسسة، إذا كاف الأمر يتعلق بعتاد الإعلاـ الآلي أو مبردّات، وأي تتأثر بعامل ابؼناخ، وقد تكوف بـزنة في غ
عتاد يتأثر بعوامل ابؼناخ، ويكوف رفع ونقل العتاد على عاتق الراسي عليو ابؼزاد، كما یجب عليو احتًاـ قواعد الأمن 

طابقة ابؼعلومات والبيانات الواردة في الوثائق رفع العتاد، وأف يتأكد من م  أثناء  والسلامة ابػاصة بالشركة، والتنسيق معها
ابؼسلمة لو من طرؼ بؿافظ البيع مع ابغصة أو ابغصص موضوع رسو ابؼزاد، فإذا لاحظ أي خطأ أو غموض أو تناقض 

عتاده من الشركة، أمّا إذا لم يقم بسحب عتاده من   فيما سلف ذكره، عليو أف يتصل بدكتب بؿافظ البيع قبل إخراج
في ابؼدة المحددة أعلاه، فلا يتحمل بؿافظ البيع وابؼؤسسة البائعة أية مسؤولية عن ما يحدث للعتاد من نقص أو  ابؼؤسسة
 إتلاؼ.

إضافة إلى وصل التسليم، يسلم بؿافظ البيع شهادة البيع بالنسبة للمزايدين الذين اشتًوا تسليم شهادة البيع: - 2
لات حفر، برمل ىذه الشهادة بالأخص رقما عدديا، ويذكر فيها مركبات، سواء كانت سيارات أو شاحنات، أو آ

صنف ابؼركبة وطرازىا والرقم التسلسلي في الطراز وابؽيكل والنوع والطاقة والقوة وعدد ابؼقاعد وبصلة ابغمولة وابغمولة 
تي اشتًاىا، وابؼؤسسة ابؼستفيدة ابؼقيدة ورقم التسجيل، واسم ابؼستفيد ومقر سكناه وتاريخ البيع بابؼزاد العلتٍ ورقم ابغصة ال

 من العملية، ويختم شهادة البيع في الأختَ بعبارة )أف ىذه الشهادة قد سلمت للحصوؿ على بطاقة تسجيل السيارات(.
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باعة 
ُ
 وفي النهاية يقوـ بإمضائو وختمو بابػتم الربظي مع ذكر تاريخ برريرىا، ويرفق شهادة البيع بالبطاقة الرمادية للمركبة ابؼ

مع شطبها ووضع ابػتم الربظي فوقها وكتابة اسم ولقب ابؼستفيد وتاريخ البيع، وىذا الإجراء الأختَ، أي كتابة الاسم 
واللقب وتاريخ البيع فوؽ البطاقة الرمادية، إجراء خاطئ وزائد لم ينص عليو القانوف، وإنما أصبح يفرضو موظف البلدية 

سي عليو ابؼزاد وإلّا رفض لو إخراج البطاقة الرمادية على ابظو، وكل ىذا بحجة رئيس مصلحة البطاقات الرمادية على الرا
التأكد أكثر والضماف بأف ىذه البطاقة غتَ مزورة، ولو تأنّى وبسعّن قليلا لوجد كل ابؼعلومات و الإضافات التي يطلبها بغتَ 

 وابؼمهورة بابػتم الربظي.وجو حق، مذكورة بالتفصيل في شهادة البيع ابؼوقعة من طرؼ بؿافظ البيع 
ولا تنتهي ابؼسألة ىنا، فعندما يقوـ الراسي عليو ابؼزاد بدفع الوثائق ابؼذكورة إلى مصلحة البطاقات الرمادية من أجل  

استخراج بطاقة رمادية برمل ابظو، يطالبونو بوثيقة أحرى تسمى شهادة التأكيد يستخرجها من الديواف العمومي لمحافظ 
نفس البيانات ابؼوجودة على شهادة البيع، وىو إجراء لا ينص عليو القانوف بتاتا، إنما ىي تعليمة صادرة من البيع، برمل 

وزارة الداخلية، موجهة إلى مصلحة البطاقات الرمادية، تأمرىم بوجوب وجود ىذه الشهادة في ملف ابؼوضوع، وإلاّ امتنعوا 
 عن إصدارىا.

ي يثبت فيو بؿافظ البيع باعتباره ضابطا عموميا مفوض من قبل السلطة العمومية، ما : ىو السند الذ ثالثا / محضر البيع
قاـ بو في حدود اختصاصو طبقا للقانوف، الذي منح لو سلطة برريره، ويعتبر بؿضر البيع الذي يحرره بؿافظ البيع بؿضرا 

ا وجب برريره بعناية، قبل تسجيلو بدفتشية ربظيا، لو كامل ابغجية بذاه الغتَ، ولا يدكن الطعن فيو إلّا بالتزوير، لذ
 :التسجيل، وتزويد نسخة منو إلى ابؼؤسسة البائعة، وسوؼ نتناوؿ ىذه النقاط في ما يلي

بعد أف يقوـ بؿافظ البيع بعملية البيع بابؼزايدة، ويحصّل الثمن من الراسي عليو ابؼزاد، ثم يدنح لو  تحرير محضر البيع: - 1
حب الشيء ابؼبيع، يقوـ بتحرير بؿضر البيع، الذي يعتبر وثيقة إدارية ربظية، تتصف بقوة الإثبات، الوثائق ابؼذكورة لس

بزوّؿ لو تدوين كل الإجراءات التي اتبعها دوف نقص أو زيادة، من دوف أف يبدي رأيو فيها، ويكتسي ىذا المحضر أهمية 
لرجوع إليو وقت ابغاجة، ويشتًط في برريره ابؼوضوعية والوفاء، بالغة، كونو يعد توثيقا لكرونولوجيا البيع بابؼزايدة، يتم ا

 وسرد الوقائع دوف إضافات، بأمانة ونزاىة.  ويتضمن المحضر الربظي إجراءات موضوعية وأخرى شكلية:
تتمثل في ما يعرؼ بالعرض يذكر فيها بؿافظ البيع، اسم ابؼؤسسة ابؼستفيدة من العملية،  الإجراءات الدوضوعية: -أ 

وابؼستند القانوني الذي اعتمد عليو لبداية إجراءات البيع، التي عادة ما يكوف وكالة بيع بينو وبتُ ابؼستفيد، حيث يفوضو 
ىذا الأختَ للقياـ بها في إطار القوانتُ السارية في المجاؿ، كما يذكر اسم ابعريدة الذي أعلن فيها عملية البيع وتاريخ 

ك تاريخ تصريحو بعملية البيع لدى مفتشية الطابع والتسجيل التابع لدائرة اختصاصها، صدورىا ورقم عددىا، ويذكر كذال
وابؼكاف الذي بست فيو عملية ابؼزايدة، وشروط البيع الذي یجب الالتزاـ بها، وبعدىا يذكر عدد ابغصص ابؼباعة بكل 
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ابظها ونوعها ورقم تسجيلها، وإف كانت من تفاصيلها، حيث يعينها تعيينا دقيقا لا يقبل التأويل، فإذا كانت مركبة ذكر 
الأشياء التي تتطلب الوزف، كالنحاس والأبؼنيوـ أشار إلى وزنها، كما يذكر اسم الراسي عليو ابؼزاد وعنوانو والثمن الذي 

، صفحة 2019)ابظاعيل قطاؼ،  اشتًاه بها، وفي الأختَ يذكر بؾموع الثمن المحصّل من العملية وحقوؽ تسجيلها
173). 

تتمثل في ما يسمى بالرأسية التي يذكر فيها عنواف الديواف العمومي، واسم و لقب الأستاذ،  الإجراءات الشكلية: -ب 
ة، كما ورقم الفهرس وتاريخ البيع، ثم التاريخ والسنة وساعة البيع، وبعدىا يسرد بصيع القوانتُ ابؼنظمة بؼهنة البيع بابؼزايد

دج(، أما ظهر الصفحة 20يقوـ بإلصاؽ طابع جبائي في كل صفحة من صفحات المحضر بقيمة عشروف دينارا جزائريا )
الذي عادة ما يكوف فارغا فيختمو بختم عليو عبارة )صفحة ملغاة(، وأختَا يختمو بعبارة )حيث لم يتبق أي إضافة قمنا 

قا في اليوـ والسنة ابؼذكورين أعلاه(، ثم يضع ختمو الربظي في أخر الصفحة من بإقفاؿ ىذا المحضر بالقيمة ابؼنوه عنها ساب
المحضر، ولا يشتًط أف يضع ختم الاسم واللقب، ذلك أف ابػاتم الربظي يحمل ابظػو ولقبو والمحكمة التابع بؽػػا، وىذ مػػا 

لقانوف رقم  من 43نصت عليو ابؼػادة  على محافظ البيع يجب بقوبؽا:  (5، صفحة 2016، 07-16)ا
 .بالدزايدة، تحت طائلة البطلان، دمغ نسخ المحاضر التي يقوم بتحريرىا أو تسليمها بخاتم الدولة الخاص بو

بدعتٌ آخر، أنو لا تكوف للمحضر المحرر من طرؼ بؿافظ البيع أي قيمة بدوف الدمغ بابػتم الربظي الذي يدنحو 
بالتزوير، فلا یجوز لأي شخص التشكيك في ابؼعلومات التي يتضمنها ىذا  القوة القانونية ویجعلو غتَ قابل للطعن إلا

)ابظاعيل،  المحضر، إلّا أف يرفع دعوى التزوير وبابؼقابل يتحمل كامل ابؼسؤولية القانونية إذا لم يستطع أف يثبت ىذا التزوير
 .(8، صفحة 2018

بعد أف ينتهي بؿافظ البيع من بررير بؿضر البيع وضبطو ضبطا دقيقا، من الناحية ابؼوضوعية  تسجيل محضر البيع: -2
والناحية الشكلية، بعد أف يكوف قد حصّل كل ابغقوؽ والرسوـ من زبائنو لصالح ابػزينة العمومية ومصلحة الضرائب، 

لقانوف رقم من القانوف  45امتثالا لنص ابؼادة  فيقوـ بتسجيل بؿضر البيع ، (5، صفحة 2016، 07-16)ا
 (12، صفحة 1996، 291-96)ابؼرسوـ تنفيذي رقم  من 07في الشهر الذي يلي البيع، وىذا ما نصت عليو ابؼادة 

لبيع بقوبؽا : بيع بالدزايدة في الشهر الذي يلي ا ل ثبت ا ـ ي لـذي  لـمحضر ا ، يـجـب أن يـسجل ا
يو بؼادة  ونصت عل قانوف ابؼتضمن  (1212، صفحة 1976، 105-76)الأمر رقم  من 61ا

 .التسجيل

وبدا أنو لا یجوز لمحافظ البيع أف يقوـ ببيع ابؼنقوؿ دوف أف يقوـ بالتصريح بعملية البيع لدى مكتب التسجيل التابع 
من قانوف التسجيل "ولا يدكن لأي موظف  163للدائرة التي يتم فيها البيع، مثلما نصت عليو الفقرة الثانية من ابؼادة 



 بيع الدنقول بالدزاد العلني أمام الذيئات القضائية                                                           سليم سعدي 

 
 

241 

د لأشياء منقولة من دوف أف يقدـ مسبقا التصريح إلى مكتب التسجيل التابع عمومي أف يقوـ ببيع علتٍ وعن طريق ابؼزا
للدائرة التي يتم فيها البيو"، فلا يدكنو بابؼقابل، أف يسجلها في مصالح غتَ ابؼصلحة التي قاـ بالتصريح فيها بعملية البيع 

العمومي وبالدزاد للأثاث و الأمتعة إن محاضر البيع والتي جاء فيها أنو  من قانوف التسجيل 76طبقا لنص ابؼادة 
والسلع والخشب والفواكو والمحاصيل وغيرىا من الأشياء الدنقولة، التي لا يمكن تسجيلها إلّا في الدصالح التي تمت 

 من ىذا القانون 33فيها التصريحات الدنصوص عليها في الدادة
من  262ابؼبيع، وىذا ما حددتو ابؼادة من قيمة الشيء  %) 2,5ويخضع تسجيل بؿضر البيع لسم نسبي مقدر )

قانوف التسجيل، أمّا البواخر والسفن التي تستعمل في ابؼلاحة البحرية، غتَ اليخوت وسفن النزىة، فتخضع لرسم نسبي 
( العقود التي تتضمن نقل ملكية اليخوت أو سفن النزىة، الشراعية وغتَ %10، في حتُ بزضع لرسم )%)2(مقدر

 .(1212، صفحة 1976، 105-76)الأمر رقم  من 09وفقا للمادة  مساعد وبغتَ بؿرؾالشراعية، بدحرؾ 
بعد أف يكوف بؿافظ البيع قد سجل عملية البيع في ثلاثة نسخ أصلية، برتفظ  تسليم الصك ومحضر البيع: - 3

مصلحة التسجيل بنسخة منها، ويحتفظ ىو بنسخة في مكتبو، أمّا النسخة الثالثة فيسلمها الطرؼ ابؼستفيد وىو الطرؼ 
 و، مرفقا بفاتورة أتعابو.البائع، كما يسلمو مبلغ البيع عن طريق صك ابػزينة العمومية، بعد أف يقتطع مبلغ أتعاب

 الخاتمة
من خلاؿ دراستنا لبيع ابؼنقوؿ بابؼزاد العلتٍ أماـ ابؽيئات القضائية، سواء كاف البيع جبريا أو رضائيا، سجلنا 

 تداخل عملية البيع فيما بينهم، وتقل معها فعالية النصوص القانونية.
ابعبرية التي يتولاىا مساعدي العدالة من بؿضرين  كشفت عنها بذربة ثلاثة عقود من ابؼمارسة العملية للبيوع

قضائيتُ وبؿافظي البيع بابؼزايدة، ما جعل ىذه البيوع تنتج حساسية بتُ ىؤلاء الأعواف القضائيتُ، لا سيما بخصوص 
مع قلة خصوصا طريقة بزلي المحضرين القضائيتُ عن ابؼنقولات لصالح بؿافظي البيع، الذين يروف أنهم أولى بدهمة البيع، 
لتجاري، نشاط الاقتصادي وا ل نعدـ بها ا لتي يكاد ي ة ا ي ئ نا ل ا ابؼناطق  الرضائية في  بيوع  ل  .ا

بيع ىذه ابغساسية تفطن إليها ابؼشرع في مشروع تعديل قانوف المحضر القضائي، من خلاؿ دمج مهنة بؿافظ ال
حتى يستطيع ات وزارة العدؿ، لذلك حاليا حسب احصائي بؿافظ 300والبالغ عددىم  ،بابؼزايدة مع المحضر القضائي

كانت مسندة الى   هاـفإنو منح عدة م البيع بابؼزايدةابغاصلة في عمليات  مواكبة التطورات وابؼستجدات ابؼشروعىذا 
لتشمل مهاـ جديدة استوجبها الواقع العملي والقانوني لا سيما ابعرد والتقييم والبيع بابؼزاد المحضر القضائي مع توسيعها 

تٍ للمنقولات ابؼادية أو غتَ ابؼادية والعقارات التي ينص عليها القانوف أو الأحكاـ والقرارات القضائية أو بطلب من العل
الأطراؼ، بيع ابؼنقولات والأمواؿ ابؼنقولة ابؼادية للمتأخرين عن دفع الضريبة مع مراعاة التشريع ابؼعموؿ بو بيع ابؼنقولات 

علتٍ طبقا للتشريع ابؼعموؿ بو، والقياـ بابؼزايدات ابؼتعلقة بالإیجار والبيع بطلب من الإدارات والعقارات المحجوزة بابؼزاد ال
وابؼؤسسات العمومية وابػاصة وفقا للتشريع ابؼعموؿ بو، مع بيع أمواؿ ابؼؤسسات ابػاضعة للتصفية، ما لم يوجد نص 
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والتنظيم خاصة في مشروع  ستخوؿ لو بدقتضى التشريع قانوني يقضي بخلاؼ ذلك وكذا القياـ بابؼهاـ ابؼخولة لو أو التي
 تعديبل قانوف الاجراءات ابؼدنية والادارية الذي ىو قيد ابؼرجعة في البربؼاف، 

كما نشتَ في ىذا الاطار انو تم تقليص مهاـ المحضر القضائي في بؾاؿ البيوع العقارية في ظل مشروع تعديل 
حتُ اخرجها ابؼشرع من المحكمة الى دواوين العمومية، لا سيما بيوع العقارية ابؼرىونة قانوف الاجراءات ابؼدنيو والادارية  

 ومنابت القصر والمحجور عليهم وغتَىا حيث نص ابؼشرع في ىذا ابؼشروع صراحة الى منحها الى ابؼوثق.
تعزيز تأطتَ  يرمي إلىوالذي ر مراجعة القانوف ابؼنظم بؽذه ابؼهنة الوزارة تقر  تجعلولعل تلك الأسباب الفعلية 

 .توضيح وتوسيع مهاـ المحضر القضائي وتعزيز بضايتوو ىذه ابؼهنة وتدارؾ الثغرات القانونية ابؼسجلة 
نأمل أف يتم إسناد عمليات البيوع بابؼزاد العلتٍ للمنقولات سواء الرضائية أو ابعبرية إلى ىذا  یجعلنا ماىذا و 

تستجيب الى الواقع العملي حتى يتم بذاوز   عقود من بذربة مهنية وحنكة عالية الضابط العمومي، بؼا اكتسبو طواؿ ثلاثة
 .  كل الاشكالات السابق ذكرىا
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