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 ملخص:
ىدف ىذا البحث إلى بيان مدى جواز قيام الدستأجر بالتصرف بحقو في الإيجار من خلال نزولو عن الإيجار أو قيامو بالإيجار 

م، الدطبق في المحافظات الجنوبية من فلسطنٌ )قطاع غزة(، 2012لسنة  4فلسطيني رقم من الباطن، وذلك وفقاً لأحكام القانون الددني ال
إضافة إلى بيان العلاقات الدترتبة على كل من النزول عن الإيجار، أو الإيجار من الباطن، وقد استخدم الباحث الدنهج التحليلي لنصوص 

بتقسيم البحث إلى مبحثنٌ تناول في الأول ماىية النزول عن الإيجار والإيجار من القانون والآراء الفقهية والأحكام القضائية، وقام الباحث 
الباطن، وفي الثاني بردث عن آثار النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن، وقد توصل الباحث لمجموعة من النتائج أبرزىا أن الدشرع 

ن الإيجار ولا الإيجار من الباطن. ويوصي الباحث الدشرع أن يقوم أن يقوم بالنزول ع –كقاعدة عامة   –الفلسطيني لم يجز للمستأجر 
 بوضع جزاء على الدستأجر في حال قيامو بالنزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن دون الحصول على موافقة خطية من الدؤجر.

 :كلمات مفتاحية
 الدعوى غنً الدباشرة –الدعوى الدباشرة  –الإيجار من الباطن  –النزول عن الإيجار 

Abstract: 
This research aims to indicate the extent to which the tenant may dispose of his 

right to rent by releasing from rent or subleasing, in accordance with the provisions 

of the Palestinian Civil Code No. 4 of 2012, which applies in the southern 

governorates of Palestine. (Gaza Strip), in addition to the statement of the relations 

involved in both the devolution of rent, or sublease, and the researcher has used the 

analytical curriculum of the law's texts, jurisprudence and jurisprudence, The 

researcher divided the research into researchers who first examined what it was like 

to drop rent and sub-rent. In the second, he spoke of the effects of the downgrade on 

rent and sub-rent, The researcher reached a series of conclusions, notably that the 
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Palestinian legislator could not, as a general rule, deviate from rent or sub-rent. The 

researcher recommends that the legislator lay down a penalty for the lessee's 

deportation from rent or sub-rent without obtaining the lessor's written consent. 

Key words 

Assignment of lease – Subletting - Direct Action - Indirect action 

 مقدمـــــــة: 
لا يخفى على أحد ما لعقد الإيجار من أهمية بالغة في حياة الناس، سواء من الناحية الاقتصادية، أم الاجتماعية، 

 أم القانونية: 
ل قيامهم باستثمار أموالذم في الإيجار فمن الناحية الاقتصادية فإن الإيجار وسيلة لتحقق غاية الدستثمرين من خلا

مع بقاء العنٌ ملكاً لذم، وبسكن الأشخاص لزدودي الدخل من الحصول على منفعة الأشياء التي يحتاجونها، ولا سيما 
حينما يعجزون عن بسلكها، إضافة إلى أن عقد الإيجار يعتبر أداة تعاون بنٌ الدؤجرين والدستأجرين في استثمار الأموال 

 مر الذي يؤدي إلى زيادة ثروة المجتمع. الأ
أما من الناحية الاجتماعية فيعتبر عقد الإيجار من أكثر العقود تداولًا بعد عقد البيع، وتبدو أهميتو الاجتماعية 
في عدة لرالات ففي لرال إيجار الأماكن يكون الإيجار وسيلة لإشباع الحاجة إلى الدسكن، فليس في مقدور كل شخص 

لى مسكن، ولذا يكون الإيجار ىو الوسيلة في إشباع ىذه الرغبة، وفي لرال التجارة والدهن فإن الإيجار ىو الحصول ع
الوسيلة لتوفنً الدكان الدناسب لدمارسة ىذه الأنشطة، وبالتالي الحصول على الرزق، ولا يخفى على أحد أهمية الدكان في 

، وىذا لا يتحقق إلا من ىـ(1351)العجلوني،  ند تزاحم الأقداماجتذاب العملاء، وقد قيل في ىذا المجال: البركة ع
 خلال القدرة على الاستئجار في ىذه الأماكن الدزدبضة.

ولا تقتصر أهمية عقد الإيجار على إيجار العقارات، بل أيضاً لإيجار الدنقولات أهمية حيث يتم تداول الثروة سواء 
 أو للحرفي مثل استئجار الدعدات الثقيلة لأعمال البناء. بالنسبة للشخص العادي، كالذي يستأجر سيارة،

أما من الناحية القانونية فإن أهمية عقد الإيجار تنبع من ازدياد الدعاوى أمام المحاكم بنٌ طرفي العلاقة الإيجارية، 
الدؤجر والدستأجر فيحقق لشا كان لزاماً على الدشرع أن ينظم القواعد التي بركم ىذه العلاقة على نحو يكفل التوان بنٌ 

للمستأجر الدنفعة الدطلوبة بالأجر الدعقول والدتعارف عليو، ويضمن للمؤجر استغلال أموالو على نحو عادل، وبالتالي يعم 
 .م(2000)العطار،  (2006)الأىواني،  العدل والإخاء بنٌ الدؤجرين والدستأجرين

)البكري، موسوعة الفقو والقضاء  (1995صري، )نقض مدني م ويعتبر عقد الإيجار من الحقوق الشخصية
 وفقاً للرأي الراجح وفقاً للرأي الراجح - (2018والتشريع في القانون الددني الجديد، المجلد السابع، عقد الإيجار، 

التي بدوجبها يستطيع الدائن سواء كان مؤجراً أم مستأجراً أن يطلب من الددين القيام بعمل كدفع  -م(1997)تناغو، 
الأجرة أو القيام بتسليم العنٌ وغنً ذلك أو بالامتناع عن عمل مثل عدم استعمال العنٌ إلا فيما أعدت لو، وعلى ذلك 

للمستأجر ملكية العنٌ الدؤجرة، وإنما يلتزم بتمكينو من الانتفاع فإن عقد الإيجار ليس حقاً عينياً، ومن ثم فلا ينقل الدؤجر 
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بالعنٌ الدؤجرة طوال مدة العقد، وىذا يستلزم قيام الدؤجر بتسليم العنٌ الدؤجرة للمستأجر، وبالتالي فإن حيازة العنٌ تنتقل 
 ها الباحث في ىذا البحث.للمستأجر طوال مدة الإيجار، وىذا يطرح سؤالًا مهماً وىو مشكلة البحث التي سيعالج

 مشكلة البحث
تتمحور مشكلة البحث في السؤال الرئيسي التالي وىو: إذا كانت العنٌ الدؤجرة في حيازة الدستأجر، فهل يجوز لو 

 في حقو في الإيجار، وما ىي صور ىذا التصرف؟ (1)أن يتصرف
 أسئلة البحث

 التالي: يتفرع عن السؤال الرئيسي لرموعة من الأسئلة على النحو
 ما الدقصود بالنزول عن الإيجار والإيجار من الباطن؟ -1
 ىل يدلك الدستأجر أن يقوم بالنزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن؟ -2
 ما ىي العلاقات التي تترتب على النزول عن الإيجار؟ -3
 ما ىي العلاقات التي تترتب على الإيجار من الباطن؟ -4
 العلاقات؟ما ىي حقوق والتزامات أطراف ىذه  -5

 أهداف البحث:
يهدف ىذا البحث في التعرف على صور تصرف الدستأجر في حقو في الإيجار، ويهدف إلى بيان موقف الدشرع 
الفلسطيني من ىذه التصرفات، وحيث إن أبرز صور التصرف تتمثل في الإيجار من الباطن، والنزول عن الإيجار فإن 

ى ىذين النظامنٌ، والتفرقة بينهما، وبيان الآثار الدترتبة على قيام الدستأجر الباحث يهدف من خلال بحثو إلى التعرف عل
 بأي منهما.

 أهمية البحث
مشكلة من أىم مشاكل الحياة الاجتماعية وأكثرىا تعقيدًا وىى تصرف تكمن أهمية البحث في أنو يعافً 

 الدستأجر فى حقو بالنزول عن الإيجار والإيجار من الباطن.
 الدراسةمنهجية 

سيتبع الباحث الدنهج التحليلي حيث سيقوم بتحليل النصوص القانونية الواردة في القانون الددني الفلسطيني رقم 
م، إضافة لتلك الواردة في لرلة الأحكام العدلية الدتعلقة بدوضوع البحث والأحكام القضائية، إضافة إلى 2012لسنة  4

 عرض آراء الفقهاء في موضوع البحث.
 البحث نطاق

                                                 

التي يقوم بها الباحث في العنٌ الدؤجرة، وليس التصرف بدعناه القانوني الدقيق والذي  -سواء الدادية أم القانونية  –نقصد بالتصرف في ىذا الدقام ىو الأعمال ( 1)
 يعني العمل الذي يؤدي إلى نقل ملكية العنٌ إلى آخر
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تتعدد صور تصرف الدستأجر بالعنٌ الدؤجرة فقد يوىم الدستأجر شخصاً بأنو مالكاً للعنٌ الدؤجرة فيقوم برىنها 
رىناً حيازياً للغنً، وقد يتصرف بها كمالك فيقوم بتبديد ىذه العنٌ، من خلال إتلافها بالكلية أو بيعها، وىذه الصور 

الإيجار، إنما الذي يدخل في نطاق تصرف الدستأجر بحقو في الإيجار كل من بزرج عن نطاق تصرف الدستأجر في حقو في 
النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن، وسيقتصر الباحث على الحديث عن صورتي تصرف الدستأجر في حقو في الإيجار، 

م، الدطبق 2012لسنة  4يني رقم وهما النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن، وذلك وفقاً لأحكام القانون الددني الفلسط
في المحافظات الجنوبية في فلسطنٌ مع إطلالة على التنظيم القانوني لذذه التصرفات وفق أحكام لرلة الأحكام العدلية 

 الدطبقة في المحافظات الشمالية من الوطن.
 هيكلية البحث

 تالي:اقتضت طبيعة البحث تقسيمو إلى مبحثنٌ يليهما خابسة وذلك على النحو ال
 المبحث الأول: ماهية النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن
 المبحث الثاني: آثار النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن
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 المبحث الأول
 ماهية النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن

 
التي وضع لذا الدشرع قواعد ، ويقصد بها: تلك العقود م(2010)العبيدي،  يعتبر عقد الإيجار من العقود الدسماة

خاصة تنظمها، إضافة إلى القواعد التي تنظم العقد بوجو عام، أما العقود التي لم يضع لذا الدشرع قواعد خاصة تنظمها 
 .(1)م(1979)خضر،  (1992)السعود،  فيطلق عليها اصطلاح العقود غنً الدسماة

لدشرع على تنظيمو لدا يقوم بو من دور بارز في تنظيم ويعتبر عقد الايجار من أىم العقود الدسماة، وقد حرص ا
لأن   ؛العلاقة بنٌ الدؤجر والدستأجر، وقد حظي باىتمامات الدشرع لخطورة ما يترتب عليو من أثار تتعلق بالأمن المجتمعي

 كل فرد في المجتمع يدكن أن يكون طرفاً في علاقة إيجارية سواء كان مؤجراً أم مستأجراً.
من تنظيم أحكام عقد الإيجار إلى إقامة نوع من التوازن في العلاقة بنٌ الدؤجر والدستأجر، إضافة  ويهدف الدشرع

إلى ضبط ىذه العلاقة من استغلال الدؤجر الذي يعتبر الطرف الأقوى في ىذه العلاقة، وحرصاً من الدشرع على بضاية 
 مثل ىذا العقد.الدستأجر من جشع الدلاك وتعسفهم الدتزايد يقوم الدشرع بتنظيم 

ويعتبر النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن من أبرز صور تصرف الدستأجر بحقو في الإيجار، فهل يدلك 
الدستأجر القيام بالتصرف في حقو في الإيجار وفقاً لأحكام القانون الددني الفلسطيني؟ للإجابة على ىذا السؤال نقسم 

دث في الأول عن الدقصود بالنزول عن الإيجار والإيجار من الباطن والفرق بينهما الدراسة في ىذا الدبحث إلى مطلبنٌ نتح
والنتائج الدترتبة على ىذه التفرقة، وفي الدطلب الثاني نتحدث عن مدى حق الدستأجر في القيام بالنزول عن الإيجار أو 

 الإيجار من الباطن وذلك على النحو التالي:
  الإيجار والإيجار من الباطن والتفرقة بينهمامفهوم النزول عن المطلب الأول: 

يقصــد بــالنزول عــن الإيجــار: تصــرف الدســتأجر في الإيجــار كلــو أو بعضــو، إمــا بعــوض فيكــون بيعــاً أو بغــنً عــوض 
، فالتصـرف في حـق الدسـتأجر يـؤدي إلى نقـل الحقـوق والالتزامـات الناشـئة عـن عقـد الإيجـار م(1967)شـنب،  فيكون ىبة
)الشــرقاوي، شــرح  (2006)الأىــواني،  ليــو، حيــث يــؤدي النــزول إلى حوالــة حــق وحوالــة ديــن في ذات الوقــتإلى الدتنــازل إ

 (1966العقود الددنية، عقد الإيجار، الأحكام العامة ـ إيجار الأماكن ـ إيجار الأراضي الزراعية، 

                                                 

يث، إذ كان يراد بها العقود التي لا تنعقد إلا إذا قام أحد يختلف مفهوم العقود غنً الدسماة في القانون الروماني اختلافاً جوىرياً عن مفهومها في القانون الحد )1(
ماة، البيع والإيجار، وقانون الطرفنٌ بتنفيذ التزامو، ومن ثم ينشأ على الطرف الآخر التزام يجب عليو تنفيذه، راجع في ىذا الدعنى: علي ىادي العبيدي: العقود الدس

، ويدكن تعريف 1، ىـ7م، ص2010بيقات القضائية لمحكمة التمييز، دار الثقافة للنشر والتوزيع، عمان، الدالكنٌ والدستأجرين وفق آخر التعديلات مع التط
اء آخرين، عقد التعليم، العقود غنً الدسماة بأنها تلك العقود التي لم يعُنَ الدشرع بتسميتو ولا بوضع تنظيم خاص لو، ومن أمثلتها: التزام شخص بإطعام أو إيو 

تفاق الذي يبرمو مستشفى مع كلية الطب على أن يكون في الدستشفى عدة أسرة برت تصرف الكلية لتعليم طلبتها، وغنً ذلك من العقود، عقد العلاج، والا
 وما بعدىا   10م، ص1992للمزيد راجع رمضان أبو السعود: العقود الدسماة، عقد الإيجار، بدون ناشر، 
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ل حقوقـو والتزاماتـو إلى الغـنً، وإنمـا أما الإيجار من الباطن فلا يقصد منو الدستأجر أن يتنازل عـن الإيجـار أو أن ينقـ
يقصد فقط بسكنٌ شخص آخر وىو الدستأجر من الباطن من الانتفاع بالعنٌ الدؤجرة مـدة معينـة مقابـل أجـر لزـدد، فنكـون 

)الأىـواني،  بصدد عقدي إيجـار الأول بـنٌ الدـؤجر والدسـتأجر الأصـلي، والثـاني بـنٌ الدسـتأجر الأصـلي والدسـتأجر مـن البـاطن
، وىذا على خلاف النـزول عـن الإيجـار إذ لـيس ىنـاك إلا عقـد إيجـار واحـد، ويأخـذ الشـخص الدتنـازل إليـو مكـان (2006

)الشـرقاوي، شـرح العقـود الددنيـة، عقـد الإيجـار، الأحكـام العامـة ـ إيجـار الأمـاكن ـ  الدستأجر في ىذا العقـد باعتبـاره خلفـاً لـو
 .(1966إيجار الأراضي الزراعية، 

كــن أن نســتنتج الفــروق الجوىريــة بــنٌ النــزول عــن الإيجــار والإيجــار مــن البــاطن، ويدكــن تلخيصــها علــى ولشــا ســبق يد 
 شكل نقاط كما يلي:

 النزول عن الإيجار يعُد بيعاً إذا تم بدقابل أو ىبة إذا تم دون مقابل أما الإيجار من الباطن فهو عقد إيجار. -
الإيجـار الأصـلي بـنٌ الدـؤجر والدســتأجر، حيـث يحـول الدسـتأجر حقوقـو والتزاماتــو في النـزول عـن الإيجـار لا يوجـد إلا عقــد  -

الناشـئة عــن ىـذا العقــد إلى الدتنـازل لــو، أمـا في الإيجــار مـن البــاطن فيوجـد عقــد إيجـار أصــلي بـنٌ الدــؤجر والدسـتأجر، ثم عقــد 
 .  (2006)السنهوري،  إيجار آخر بنٌ الدستأجر الأصلي والدستأجر من الباطن

)بــــك،  (1952)البــــاقي،  علــــى ىــــذه التفرقــــة عــــدة نتــــائج وىــــي (1980)مــــرقس،  (2006)الســــنهوري،  رتــــب الفقــــووي
 :م(1957)منصور،  م(1986)البدراوي،  م(1953

النزول عن الإيجار ىو حوالة حـق بالنسـبة إلى حقـوق الدسـتأجر، وحوالـة ديـن بالنسـبة إلى التزاماتـو، ومـن ثم يجـب اتبـاع  -1
، أمـا الإيجـار مـن البـاطن (1)(1952)البـاقي،  (1980)مـرقس،  التي بزضع لذا حوالة الحق وحوالـة الـدينذات الإجراءات 

 فيخضع لأحكام عقد الإيجار.
في النزول عن الإيجار يتصرف الدستأجر في حقو وبالتالي يجب أن تتوافر فيو أىلية التصرف، أمـا في الإيجـار مـن البـاطن  -2

 الإدارة فتكفي فيو أىلية الإدارة.فإنو يقوم بعمل من أعمال 
في النزول عن الإيجار تكـون الشـروط واحـدة فيمـا بـنٌ الدـؤجر والدسـتأجر وفيمـا بـنٌ الدسـتأجر والدتنـازل لـو عـن الإيجـار،  -3

أمــا في الإيجــار مــن البــاطن فقــد بزتلــف شــروط الإيجــار فيمــا بــنٌ الدــؤجر والدســتأجر عنهــا فيمــا بــنٌ الدســتأجر والدســتأجر مــن 
 لباطن.ا
في النـزول عــن الإيجــار لــيس للمســتأجر حــق امتيــاز علــى مــا يوجــد في العــنٌ الدــؤجرة مــن منقــولات الدتنــازل لــو، ولــو حــق  -4

 امتياز في الإيجار من الباطن على منقولات الدستأجر من الباطن الدوجود بالعنٌ الدؤجرة.

                                                 

لسطيني فإن الحوالة لا تكون نافذة قبل الددين أو قبل الغنً إلا إذا قبلها الددين أو أعلن بها، على أن نفادىا قبل الغنً من القانون الددني الف 332وفقاً للمادة (1) 
ذا أقرىا أما حوالة الدين فلا تنفذ في حق الدائن إلا إ 305بقبول الددين يستلزم أن يكون ىذا القبول ثابت التاريخ، ويقابلها في القانون الددني الدصري الدادة 

من القانون الددني الدصري، وللمزيد راجع: سليمان مرقس: عقد الإيجار، مرجع  316من القانون الددني الفلسطيني، ويقابلها الدادة  344وذلك وفقاً للمادة 
  408؛ عبد الفتاح عبد الباقي: أحكام القانون الددني، مرجع سابق، ص436سابق، ص
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إجراء الترميمات الضرورية، ويستطيع الدستأجر من الباطن لا يستطيع الدتنازل لو عن الإيجار أن يطلب من الدستأجر  -5
 أن يطالب الدستأجر الأصلي بإجرائها.

 مدى حق المستأجر في القيام بالنزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطنالمطلب الثاني: 
الدؤجرة أو أن ينزل من القانون الددني الفلسطيني على: "لا يجوز للمستأجر أن يؤجر العنٌ  647نصت الدادة  

)استئناف  م(2005)الحايك،  من المجلة 586، ونصت الدادة (1)عن الإيجارة كلها أو بعضها، إلا بإذن كتابي من الدؤجر"
 (2)(1987)استئناف فلسطيني،  م(1974)استئناف فلسطيني،  (1974)استئناف فلسطيني،  (1963فلسطيني، 

ذات المجلة  587على: "للمستأجر إيجار الدأجور من آخر قبل القبض إن كان عقاراً وإن كان منقولًا فلا"، ونصت الدادة 
 .م(2005)الحايك،  على: "للمستأجر أن يؤجر من آخر ما لا يتفاوت استعمالو والانتفاع بو باختلاف الناس"

ني يختلف عن المجلة في أن القانون لا يجيز الإيجار من يتضح من النصوص السابقة أن القانون الددني الفلسطي 
الباطن كقاعدة عامة إلا بعد حصول الدستأجر على إذن كتابي من الدؤجر، إلا أنهما يتفقان على عدم جواز النزول عن 

 الإيجار. 
يجار من الباطن، فالقاعدة العامة في القانون الددني الفلسطيني ىي عدم جواز النزول عن الإيجار وعدم جواز الإ 

والاستثناء جواز ذلك ولكن بشرط حصول موافقة خطية من الدؤجر، ويدكن تبرير عدم جواز النزول عن الإيجار أو الإيجار 
من الباطن بشخصية عقد الإيجار، فقد اعتبر الدشرع الفلسطيني أن شخصية الدستأجر لزل اعتبار، وبالتالي فإنو لا يجوز 

 ار أو أن يؤجر من الباطن.للمستأجر النزول عن الإيج
ولا يجوز النزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن وفقاً لأحكام القانون الددني الفلسطيني مهما كانت طبيعة  

العنٌ الدؤجرة سواء أكانت منقولًا أم منزلًا للسكنى، أو أرضاً زراعية، أو عقاراً معداً لاستعمال بذاري أو صناعي، وذلك 
لة التي أجازت الإيجار من الباطن قبل القبض إذا كانت العنٌ الدؤجرة عقاراً، في حنٌ لو كانت العنٌ على خلاف المج

الدؤجرة منقولًا فلا يجوز للمستأجر الإيجار من الباطن، وبذلك يكون كل من المجلة والقانون الددني يتفقان في عدم جواز 
 إلا أنهما يختلفان في إيجار العقار من الباطن.الإيجار من الباطن إذا كانت العنٌ الدؤجرة منقولًا، 

ولم ينص الدشرع الفلسطيني على جزاء معنٌ على الدستأجر في حال قيامو بالنزول عن الإيجار، أو الإيجار من  
الباطن، لذلك نوصي الدشرع الفلسطيني بالنص على جزاء الدستأجر في حال قيامو بالنزول عن الإيجار أو الإيجار من 

                                                 

أجاز للمستأجر النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن كقاعدة عامة إلا إذا تم الاتفاق على غنً ذلك وىذا ما أكدتو الدادة على عكس الدشرع الدصري الذي (1) 
 ذلك"منو حيث نصت على: "للمستأجر حق التنازل عن الإيجار أو الإيجار من الباطن، وذلك عن كل ما استأجره أو بعضو، ما لم يقض الاتفاق بغنً  593
مة لرغم من ىذا النص في المجلة إلا أن القضاء الفلسطيني كان لا يجيز للمستأجر أن يؤجر أشخاصاً آخرين دون موافقة الدؤجر، راجع حكم لزكوبا(2) 

، 5ة، ج، أشار إليو وليد الحايك: لرموعة لستارة من لزكمة النقض الفلسطيني5/3/1963استئناف مدني عليا، جلسة  84/62الاستئناف العليا في القضية 
، مرجع سابق، 2م، أشار إليو: وليد حلمي الحايك: لرموعة لستارة، ج11/5/1974، جلسة 4/74، وحكمها في القضية 41م، ص2005فلسطنٌ،  –غزة 
م، أشار إليو الدرجع 14/7/1987، جلسة 34/87، والقضية 34م، أشار إليو الدرجع السابق، ص11/5/1974، جلسة 18/74، والقضية رقم 29ص
 435بق، صالسا
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، ونرى أنو في ىذه الحالة تطبق القواعد العامة من الحق في الدطالبة بفسخ العقد ورجوع الدؤجر على الدستأجر الباطن
 بالتعويض.  
وإذا كانت القاعدة العامة كما سبق أن ذكرنا بسنع الدستأجر من النزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن إلا  

عرف ببيع الجدك وىو: حالة ما إذا كانت العنٌ الدؤجرة عبارة عن عقار أنشأ بو أن الدشرع الفلسطيني استثنى من ذلك ما يُ 
الدستأجر مصنعاً أو متجراً، واقتضت الضرورة أن يبيع الدستأجر ىذا الدصنع أو الدتجر، ففي ىذه الحالة جاز للقاضي أن 

 وىي: (1)عدة شروط يلُزم الدؤجر بإبقاء الإيجار بشروطو الأصلية، ويشترط لتطبيق ىذه الدادة برقق
، وأن يكون ىذا الدتجر لشلوك (3)والدعنوية (2)أن يكون ىناك متجر أو مصنع وأن تتوافر لو العناصر الدادية :الأول الشرط

لشخص ومُقام على عقار لشلوك لشخص آخر، ويكون مالك الدتجر مستأجراً لذذا العقار، ولا يشترط أن يقوم الدستأجر 
ىو الذي أنشأ الدتجر بنفسو على العقار وإن كان ىذا ىو الغالب، فيجوز أن يكون مالك العقار ىو من أنشأ الدتجر ثم 

 العقار.  باعو لشخص وأجر لو
: أن تقوم ضرورة تقتضي أن يبيع مالك الدتجر متجره، مثل أن يعجز عن العمل أو أن يتقاعد عن العمل الشرط الثاني

فيضطر إلى بيع الدتجر، أو أن يدوت فيعجز الورثة عن إدارة الدتجر فيضطرون إلى بيعو، أو أن تكسد التجارة التي يدارسها 
يشترط في من يدير الدتجر مؤىلًا علمياً لم يحصل عليو مالك الدتجر )كالصيدلية(، أو مالك الدتجر، أو أن يصدر قانون 

 أن يشهر إفلاسو.
: أن يقدم مشتري الدتجر ضماناً كافياً للمؤجر للقيام بالتزاماتو الناشئة عن عقد الإيجار الذي انتقل إليو، الشرط الثالث

لذي منحو الدشرع للمؤجر على منقولات الدستأجر الدوجودة في وىذا الضمان يجب أن يكون ضماناً إضافياً للضمان ا
العنٌ الدؤجرة، والسبب في ذلك أن الدنقولات الدوجودة في العنٌ الدؤجرة غالباً ما تكون معدة للبيع فلا تكفي لضمان 

 الدؤجر، ومن ثم يجب على الدشتري أن يقدم ضمانات أخرى للمؤجر.
تنازل الدستأجر للمشتري ضرر لزقق، فإذا كان الدؤجر أجر العقار للمستأجر مراعياً  : ألا يلحق الدؤجر منالشرط الرابع

في ذلك اعتبارات شخصية فيو بذعلو يطمئن إليو، وتنازل الدستأجر عن الإيجار لشخص سيء السمعة لا تتوافر فيو 
، ويقع عب (2006)السنهوري،  لزققالاعتبارات التي راعاىا الدؤجر في الدستأجر فإن الدؤجر في ىذه الحالة يلحقو ضرر 

. ولم يحدد م(1986)البدراوي،  الإثبات على الدؤجر إذ عليو أن يثبت أن ضرراً لزققاً يلحقو من التنازل عن الإيجار

                                                 

إذا كانت العنٌ الدؤجرة عقاراً أنشأ بو الدستأجر مصنعاً أو متجراً، واقتضت الضرورة أن  -1من القانون الددني الفلسطيني والتي نصت على: " 650الدادة (1) 
أن يكون الدصنع أو الدتجر الذي أنشأ في العنٌ  -: أيبيع الدستأجر ىذا الدصنع أو الدتجر، جاز للقاضي أن يلزم الدؤجر بإبقاء الإيجار بشروطو الأصلية وبرقق الآتي

أن لا يلحق الدؤجر من جراء البيع ضرراً  -أن يقدم الدشتري للمؤجر ضماناً كافياً، ج -الدؤجرة قد توافرت لو العناصر الدادية والدعنوية التي نص عليها القانون، ب
كل ذلك ما لم   -2أن لا تزيد على نصف الثمن بعد حسم قيمة الدوجودات الدادية التي شملها البيع، أن يحصل الدؤجر على نسبة تقدرىا المحكمة على  -لزققاً، د

 594يطلب الدؤجر الشراء لنفسو على أن يلتزم بدفع حصة الدستأجر" ويقابلها في القانون الددني الدصري الدادة 
 و التجاري ومن أمثلتها: العدد الصناعية، الأثاث التجاري، البضائعيقصد بها الأموال الدادية التي يستعنٌ بها التاجر لدزاولة نشاط(2) 
 لإيجارتنصرف العناصر الدعنوية إلى عنصر الاتصال بالعملاء والسمعة التجارية وحقوق الدلكية الفكرية وتراخيص الاستغلال والصناعة والحق في ا(3) 
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الدشرع الفلسطيني طبيعة الضرر ولا معياره لذلك نوصي الدشرع الفلسطيني بالنص على معيار الشخص الدعتاد في قياس 
 يلحق بالدؤجرالضرر الذي 

أن يحصل الدؤجر على نسبة تقدرىا المحكمة على أن لا تزيد على نصف الثمن بعد حسم قيمة الشرط الخامس: 
 الدوجودات الدادية التي شملها البيع

 ألا يطلب الدؤجر الشراء لنفسو وفي ىذه الحالة يجب على الدؤجر أن يلتزم بدفع حصة الدستأجر.: الشرط السادس
 
 الثانيالمبحث 

 آثار النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن
 

إذا وافق الدؤجر كتابة على أن يقوم الدستأجر بالنزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن فإنو يجوز للمستأجر أن  
بقيود انتفاعو يقوم بذلك، ولكن يشترط في ذلك أن يتقيد الدستأجر الدأذون لو بالنزول عن الإيجار أو التأجنً من الباطن 

، ولم ينص الدشرع الفلسطني على قيام الدستأجر بابزاذ إجراء معنٌ كالتسجيل في الذيئة المحلية كما فعل في (1)نوعاً وزمناً 
قانون إيجار الأماكن، لذلك نوصي الدشرع بإلزام الدستأجر في حال قيامو بالإيجار من الباطن أن يقوم بتسجيل العقد في 

 كسبو الصفة التنفيذية. الذيئة المحلية لي
ويترتب على ىذا النزول أو الإيجار من الباطن عدة علاقات فتوجد علاقة بنٌ الدستأجر بالدتنازل لو عن الإيجار 
وبالدستأجر من الباطن، وعلاقة بنٌ الدستأجر بالدؤجر في كل من النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن، وعلاقة ثالثة بنٌ 

 لو عن الإيجار وبالدستأجر من الباطن، ولتوضيح ىذه العلاقات نقسم ىذا الدبحث النحو التالي: الدؤجر والدتنازل
 المطلب الأول: علاقة المستأجر الأصلي بالمتنازل له وبالمستأجر من الباطن

لدسـتأجر يترتب على النزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن علاقة بنٌ الدستأجر الأصلي وكـل مـن الدتنـازل إليـو وا
 من الباطن وسنوضح ىذه العلاقة تباعاً:

 أولاً علاقة المستأجر بالمتنازل له عن الإيجار
بزضع علاقة الدستأجر بالدتنازل لو عن الإيجار لأحكـام حوالـة الحـق والـدين الدنصـوص عليهمـا في القـانون، ويترتـب  

، يحكـم ىـذه العلاقـة (2006)الأىـواني،  رد بسام النزولعلى ذلك أن تنتقل حقوق والتزامات الدستأجر إلى الدتنازل إليو بدج
الاتفــاق الدــبرم بينهمــا، فهــذا الاتفــاق ىــو الــذي يحــدد حقــوق والتزامــات كــل منهمــا، ومثــل ىــذا الاتفــاق يبــنٌ مــا إذا كــان 

لبعضـها، كمـا أن الدستأجر قد نزل عن العنٌ الدؤجرة كلها أو جزء منها فقط، وما إذا كان ىذا النـزول لدـدة الإيجـار كلهـا أو 
 .م(1967)شنب،  اتفاق النزول ىو الذي يعنٌ ما إذا كان نزول الدستأجر عن حقوقو بدقابل أو بدونها عوض

                                                 

في القانون الدصري من منطلق أن الدشرع الدصري يجيز النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن، ومن ثم  من القانون الددني الفلسطيني، ولا مقابل لذا 648الدادة (1) 
 فلا مبرر لوجود مثل ىذا النص
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ويسري على التزام الدتنازل بالتسليم أحكام عقد البيع لا عقد الإيجار، بدعنى أن الدتنازل يلتـزم بتسـليم العـنٌ بالحالـة  
 .(2006)الأىواني،  بالحالة التي تصلح معها لأن تفي بدا أعُدت لوالتي ىي عليها وقت التنازل، وليس 

 ثانياً: علاقة المستأجر الأصلي بالمستأجر من الباطن
بركم العلاقة بنٌ الدستأجر الأصلي والدستأجر من البـاطن عقـد الإيجـار الـذي أبُـرم بينهمـا، فالعلاقـة بينهمـا علاقـة  

تأجر الأصـلي، أمـا الدسـتأجر فهـو الدسـتأجر مـن البـاطن، والـذي يحكـم ىـذه العلاقـة إيجارية بحتـة يكـون الدـؤجر فيهـا ىـو الدسـ
ىــو عقــد الإيجــار مــن البــاطن دون عقــد الإيجــار الأصــلي، بــل لا يوجــد مــا يدنــع مــن وجــود اخــتلاف بــنٌ العقــدين مــن وجــوه 

 .(2006)السنهوري،  متعددة كمدة الإيجار، وشروط العقد، ومقدار الأجرة
ل منهمــا والتزاماتــو وفقــاً لشــروط العقــد الجديــد، ولــو كانــت لستلفــة عــن شــروط العقــد الأصــلي، وتتحــدد حقــوق كــ 

فالدستأجر من الباطن يلتـزم بـدفع الأجـرة الـتي يتفـق عليهـا مـع الدسـتأجر الأصـلي ويدكـن أن تكـون أقـل أو أكثـر لشـا يلتـزم بـو 
حقــوق التســليم والصــيانة والضــمان قِبَــل الدســتأجر  الدســتأجر الأصــلي في مواجهــة الدــؤجر، كمــا تنشــأ للمســتأجر مــن البــاطن

)الشـرقاوي، شـرح العقـود الددنيـة،  الأصلي باعتباره مؤجراً مع مراعاة ما قد يتضمنو العقد من تنظيم اتفـاقي لذـذه الالتزامـات
 .م(1966عقد الإيجار، الأحكام العامة ـ إيجار الأماكن ـ إيجار الأراضي الزراعية، 

ل لعقــد الإيجــار الأصــلي عــن عقــد الإيجــار مــن البــاطن إلا أنــو يجــب ألا تزيــد مــدة الإيجــار مــن ورغــم وجــود اســتقلا 
)بــك،  (1952)البــاقي،  (1980)مــرقس،  البــاطن علــى مــدة الإيجــار في العقــد الأصــلي، إلا إذا وافــق الدــؤجر علــى ذلــك

 الإيجار من الباطن.، وإذا انتهى عقد الإيجار الأصلي لأي سبب فينتهي معو حتماً عقد (1)م(1953

                                                 

رىا الدؤجر تكون  أقفإذا وافق الدؤجر على أن تكون مدة الإيجار من الباطن تزيد على مدة الإيجار في العقد الأصلي فإن الددة الزائدة عن العقد الأصلي التي(1) 
، راجع في ذلك: إجارة مستقلة عن الإجارة من الباطن انعقدت مباشرة بنٌ الدؤجر والدستأجر من الباطن، ويكون الدستأجر من الباطن فيها مستأجراً أصلياً 

؛ لزمد كامل مرسي 2، ىـ434بق، ص؛ عبد الفتاح عبد الباقي: أحكام القانون الددني، مرجع سا4، ىـ460سليمان مرقس: عقد الإيجار، مرجع سابق، ص
 232بك:  شرح القانون الددني، مرجع سابق، ص
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 ثالثاً: التزامات المستأجر الأصلي نحو المستأجر من الباطن
يعتبر الدستأجر الأصلي بدثابـة مـؤجر وبالتـالي فيلتـزم بكافـة الالتزامـات الـتي تقـع علـى الدـؤجر ومـن ىـذه الالتزامـات:  

ن يتعهـد العـنٌ بالصـيانة، وبضـمان العيـوب تسليم العنٌ الدؤجرة في حالة تصلح معها لأن تفي بدـا أعـدت لـو مـن الدنفعـة، وأ
 .(2006)السنهوري،  الخفية وبضمان التعرض، مع مراعاة مع ما يتم الاتفاق عليو في عقد الإيجار من الباطن

 رابعاً: التزامات المستأجر من الباطن نحو المستأجر الأصلي
ســـتأجر طبقـــاً للشـــروط الـــتي تضـــمنها عقـــد يلتـــزم الدســـتأجر مـــن البـــاطن نحـــو الدســـتأجر الأصـــلي  ميـــع التزامـــات الد 

)نقـــض مصـــري،  (1977)نقـــض مصـــري،  (1975)نقـــض مصـــري،  الإيجـــار مـــن البـــاطن ولـــيس عقـــد الإيجـــار الأصـــلي
، فيلتزم بدفع الأجرة، وقد تكون ىذه الأجرة أقل أو أكثر من الأجرة في عقد الإيجـار الأصـلي، وباسـتعمال العـنٌ (1988

)اســتئناف مصــري،  عليهــا، ويــدخل في ذلــك التزامــو بالترميمــات التأجنًيــة، والدســئولية عــن الحريــقفيمــا أعــدت لــو والمحافظــة 
1908)  . 
وللمســتأجر الأصــلي حــق امتيــاز علــى منقــولات الدســتأجر مــن البــاطن الدوجــودة في العــنٌ الدــؤجرة للوفــاء بكــل ىــذه  

طن بالتزاماتو، ويكون لو حـق امتيـاز وحـق توقيـع الحجـز الالتزامات، ولو أن يحبس ىذه الدنقولات إذا أخل الدستأجر من البا
 .(2006)السنهوري،  التحفظي على منقولات الدستأجر من الباطن بدقدار ما ىو مستحق لو

 خامساً: الفرق بنٌ النزول عن الإيجار والإيجار من الباطن من حيث علاقة الدستأجر بالدتنازل لو وبالدستأجر من الباطن
 الفروق فيما يلي:يدكن حصر ىذه 

* في النـــزول عـــن الإيجـــار ينتقـــل ذات عقـــد الإيجـــار مـــن الدســـتأجر إلى الدتنـــازل لـــو أمـــا في الإيجـــار مـــن البـــاطن فيكـــون ىنـــاك 
)نقــض مــدني مصــري،  (1983)نقــض مصــري،  (1989)نقــض مــدني مصــري،  عقــدان كــل منهمــا مســتقل عــن الآخــر

 ، وغالباً ما بزتلف أحكان ىذين العقدين.(1977
في التنازل عـن الإيجـار يكـون للمسـتأجر حـق امتيـاز البـائع علـى حـق الإيجـار الـذي انتقـل إلى الدتنـازل لـو، أمـا الإيجـار مـن  *

 الباطن فيكون للمستأجر حق امتياز الدؤجر على منقولات الدستأجر من الباطن الدوجودة في العنٌ الدؤجرة.
وجـــود الحـــق الدتنـــازل عنـــو، أمـــا في الإيجـــار مـــن البـــاطن فيضـــمن الدســـتأجر * في التنـــازل عـــن الإيجـــار لا يضـــمن الدســـتأجر إلا 

 التعرض الحاصل للمستأجر من الباطن في الحدود الدقررة في القانون.
* في التنازل عن الإيجار يسلم الدستأجر العنٌ الدؤجرة للمتنازل لو في الحالة التي ىي عليها وقت التنـازل، أمـا في الإيجـار مـن 

لم الدســتأجر الأصــلي العــنٌ الدــؤجرة للمســتأجر مــن البــاطن في حالــة تصــلح معهــا لأن تفــي بدــا أعُــدت لــو مــن البــاطن فيســ
 .(2006)السنهوري،  الدنفعة

 علاقة المستأجر بالمؤجرالمطلب الثاني: 
بط بينهما؟ إذا قام الدستأجر بالنزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن بعد موافقة الدؤجر، فما ىي العلاقة التي تر 
 )الفرع الأول(، وما ىي العلاقة بنٌ كل من الدؤجر والدتنازل لو، وبنٌ الدؤجر والدستأجر من الباطن )الفرع الثاني(.
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 الفرع الأول: علاقة الدؤجر بالدستأجر
ة في يترتب على النزول عن الإيجار أو الإيجار من الباطن علاقة بنٌ الدؤجر والدستأجر الأصلي وبزتلف ىذه العلاق

 حالة النزول عن الإيجار عنها في حالة الإيجار من الباطن:
 أولًا: علاقة المستأجر بالمؤجر في حالة التنازل عن الإيجار

لا يكـــون للتنـــازل عـــن الإيجـــار أثـــر بـــنٌ طـــرفي عقـــد الإيجـــار إلا منـــذ قبـــول الدـــؤجر أو إعلانـــو بالتنـــازل فيمـــا يتعلـــق  
)الشــرقاوي، شــرح  (1998)زكــي،  الدــؤجر للتنــازل فيمــا يتعلــق بالالتزامــات الناشــئة عنــوبــالحقوق الناشــئة عنــو، ومنــذ إقــرار 

، (2006)الأىــواني،  (1966العقــود الددنيــة، عقــد الإيجــار، الأحكــام العامــة ـ إيجــار الأمــاكن ـ إيجــار الأراضــي الزراعيــة، 
لدسـتأجر، وحوالـة ديـن بالنسـبة لالتزاماتـو، والسبب في ذلك أن التنـازل عـن الإيجـار يتضـمن حوالـة حـق بالنسـبة إلى حقـوق ا

 .(1987)الدكتب الفني لمحكمة النقض الدصرية،  وبالتالي فيخضع  من حيث صحتو ونفاذه للقواعد العامة في الحوالة
وفيمـــا يتعلـــق بالتزامـــات الدســـتأجر في مواجهـــة الدـــؤجر فـــإن التنـــازل يعـــد بدثابـــة حوالـــة ديـــن، وىـــذه الحوالـــة تـــتم دون  
ول الدــؤجر، ولكــن انتقــال الالتزامــات لا ينفــذ في حــق الدــؤجر إلا إذا أقــر الحوالــة، أمــا قبــل إقــراره لذــا يظــل كــل مــن حاجــة لقبــ

 الدتنــازل والدتنــازل لــو ملــزمنٌ قِبَــل الدــؤجر بهــذه الالتزامــات، فالدتنــازل يلتــزم لأن الدــؤجر لم يقبــل الحوالــة بعــد، والدتنــازل لــو يلتــزم
ــــلَ ذلــــك بإبرامــــو ا مــــن القــــانون الدــــدني الفلســــطيني علــــى:  649، لــــذلك نصــــت الدــــادة (2006)الأىــــواني،  لحوالــــةلأنــــو قبَِ

 .(1)"...ويبقى الدستأجر ضامناً للمتنازل لو في تنفيذ التزاماتو"
مـن  652أما إذا قبَِلَ الدـؤجر الحوالـة فإنهـا تصـبح نافـذة في حقـو وتـبرأ ذمـة الدتنـازل مـن التزاماتـو، ولذـذا تـنص الدـادة  

 القانون الددني الفلسطيني على: "تبرأ ذمة الدستأجر الأصلي قبل الدؤجر في إحدى الحالتنٌ الآتيتنٌ:
 إذا صدر من الدؤجر قبول صريح بالنزول عن الإيجار أو بالتأجنً من الباطن بعد حصولو. -1
ــــو أو مــــن الدســــتأجر مــــن البــــاطن دون إ -2 بــــداء برفــــس قبــــل الدســــتأجر إذا اســــتوفى الدــــؤجر حقوقــــو مباشــــرة مــــن الدتنــــازل ل

 .(2)الأصلي"
 ثانياً: علاقة المستأجر الأصلي بالمؤجر في حالة الإيجار من الباطن

يحكــم ىــذه العلاقــة عقــد الإيجــار الأصــلي، فالإيجــار مــن البــاطن وعلــى خــلاف التنــازل عــن الإيجــار لا أثــر لــو علــى  
فيبقـــى الدســـتأجر الأصـــلي يتوســـط بـــنٌ  ،(1988)نقـــض مـــدني مصـــري،  (1975)نقـــض مـــدني مصـــري،  العقـــد الأصـــلي

الدؤجر والدستأجر من البـاطن ويكـون دائنـاً للمـؤجر  ميـع الالتزامـات الـتي يرتبهـا الإيجـار الأصـلي في ذمـة الدـؤجر، ومـديناً لـو 
خـنً الإيجـار  ميع الالتزامات التي يرتبها الإيجار الأصلي في ذمتـو نحـو الدـؤجر، غـنً أن ذمتـو تـبرأ نحـو الدـؤجر إذا قبـل ىـذا الأ

 من القانون الددني الفلسطيني سالفة الذكر. 652من الباطن وذلك وفقاً للمادة 
 ثالثاً: التزامات المؤجر نحو المستأجر الأصلي

                                                 

 595يقابلها في القانون الددني الدصري الدادة (1) 
 597يقابلها في القانون الددني الدصري الدادة (2) 
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يبقى الإيجار الأصلي ىو الذي يحكم العلاقـة فيكـون الدـؤجر ملتزمـاً بتسـليم العـنٌ للمسـتأجر الأصـلي لا الدسـتأجر 
الدــؤجر نحــو الدســتأجر الأصــلي لا الدســتأجر مــن البــاطن، فيتعهــد بصــيانة العــنٌ الدــؤجرة، ويضــمن  مــن البــاطن، ويكــون التــزام
 .(1952)الباقي،  (1980)مرقس،  التعرض والعيوب الخفية

 رابعاً: التزامات المستأجر الأصلي نحو المؤجر
صــلي فلــو أن يطالبــو بــالأجرة للمــؤجر أن يطالــب الدســتأجر الأصــلي بتنفيــذ التزاماتــو الناشــئة عــن عقــد الإيجــار الأ 

الدتفق عليها في عقد الإيجار الأصلي، ولو مطالبتو ببـاقي الالتزامـات الأخـرى مـن اسـتعمال العـنٌ فيمـا أعُـدت لـو، والمحافظـة 
عليهــا، ويــدخل في ذلــك التزامــو بالقيــام بالترميمــات التأجنًيــة والدســئولية عــن الحريــق، ورد العــنٌ عنــد نهايــة الإيجــار، ويكــون 

، (2006)الســـنهوري،  لدســـتأجر الأصـــلي مســـئولاً نحـــو الدـــؤجر عـــن أعمـــال الدســـتأجر مـــن البـــاطن لأنـــو لـــيس أجنبيـــاً عنـــوا
وبذلك تزداد مسئولية الدستأجر الأصلي حيث لا يُسأل عن أعمالـو فحسـب وإنمـا عـن أعمـال الدسـتأجر مـن البـاطن أيضـاً، 

 .(1952)الباقي،  (1980)مرقس،  ون ىو مسئولاً نحو الدؤجرفإذا تلفت العنٌ بخطئو أو خطأ الدستأجر من الباطن يك
 خامساً: براءة ذمة المستأجر الأصلي نحو المؤجر

مــن القــانون الدــدني الفلســطيني فــإن ذمــة الدســتأجر الأصــلي تــبرأ قِبَــل الدــؤجر في إحــدى الحــالتنٌ  652وفقــاً لــنص الدــادة 
 الآتيتنٌ:

 عن الإيجار أو بالتأجنً من الباطن بعد حصولو.إذا صدر من الدؤجر قبول صريح بالنزول  -1
 إذا استوفى الدؤجر حقوقو مباشرة من الدتنازل لو أو من الدستأجر من الباطن دون إبداء برفس قبل الدستأجر الأصلي. -2

 الفرع الثاني: علاقة الدؤجر بالدتنازل لو وبالدستأجر من الباطن
عـــن الإيجـــار أو الإيجـــار مـــن البـــاطن فـــإن بشـــة علاقـــة بركـــم الدـــؤجر  إذا مـــا قبـــل الدـــؤجر أو جـــح للمســـتأجر بـــالنزول

بالدتنــازل إليــو، في حــنٌ لا يوجــد علاقــة مباشــرة بــنٌ الدــؤجر والدســتأجر مــن البــاطن وإنمــا يســتطيع الدــؤجر أن يســتعمل حــق 
باشـــرة بـــنٌ الدـــؤجر مدينـــو وىـــو الدســـتأجر الأصـــلي في مواجـــة الدســـتأجر مـــن البـــاطن، إلا أن ذلـــك لا يدنـــع مـــن قيـــام علاقـــة م

والدستأجر من الباطن في حالات لزددة وذلك وفقاً للقانون الددني الفلسطيني، ولتحديد ىذه العلاقـات سـنقوم بتفصـيل مـا 
 سبق على النحو التالي:

 أولًا: علاقة المؤجر والمتنازل له 
بــإذن الدـؤجر فـإن الدســتأجر  مـن القــانون الدـدني الفلسـطيني علـى: "إذا نــزل الدسـتأجر عـن العقـد 649نصـت الدـادة 

الجديــــد يحــــل لزــــل الدســــتأجر الأول في بصيــــع الحقــــوق والالتزامــــات الدترتبــــة بدقتضــــى العقــــد الأول، ويبقــــى الدســــتأجر ضــــامناً 
 .(1)للمتنازل لو في تنفيذ التزاماتو"

                                                 

حالة التنازل عن الإيجار يبقى الدستأجر ضامناً للمتنازل لو في  والتي نصت على: "في 595والنص القريب لذذه الدادة في القانون الددني الدصري ىو نص الدادة (1) 
لقانون الددني الدصري ىو تنفيذ التزاماتو"، ونلاحس أن الدشرع الدصري لم يشترط أن يكون الدؤجر قد أذن للمستأجر بالنزول عن الإيجار؛ لأن القاعدة العامة في ا

 جواز النزول عن الإيجار
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معـاً فـإن حقـوق يتضح من النص السـابق أنـو بدجـرد أن يصـبح التنـازل عـن الإيجـار نافـذاً كحوالـة حـق وحوالـة ديـن  
الدستأجر والتزاماتو بصيعاً تنتقل إلى الدتنازل لو، وبالتالي يحل الدتنازل لو لزل الدسـتأجر فيمـا كـان لـو مـن حقـوق وبدـا عليـو مـن 

، فالعلاقـة بـنٌ الدـؤجر والدتنـازل لـو تكـون علاقـة مباشـرة مـ  نفـذت م(1986)البـدراوي،  التزامـات ناشـئة عـن عقـد الإيجـار
 الدين في حق الدؤجر، ويترتب على ىذه العلاقة أن يطالب كـل منهمـا الآخـر بحقوقـو الناشـئة عـن عقـد الإيجـارحوالة الحق و 
)البــدراوي،  ، وتكــون ىــذه العلاقــة لزكومــة بعقــد الإيجــار الدتنــازل عنــو يســري بينهمــا بشــروطو وأوصــافو(1974)الــربضن، 
 .م(1986
ـــل النـــزول أو أعُلـــن بـــو طبقـــاً للقواعـــد العامـــة في حوالـــة ولكـــن لا ينفـــذ ىـــذا الانتقـــال في مواجهـــة الدـــؤجر إلا   إذا قبَِ

، ويترتـــب علـــى نفـــاذ ىـــذا الانتقـــال أن يكـــون للمتنـــازل لـــو أن يطالـــب الدـــؤجر مباشـــرة  ميـــع حقـــوق الدســـتأجر مـــن (1)الحـــق
يـع الالتزامـات الـتي تسليم العنٌ وتعهدىا بالصيانة وضمان التعرض والاستحقاق وضمان العيوب الخفية، كما تنتقل إليو بص

يفرضــها عقــد الإيجــار علــى الدســتأجر الأصــلي، ويكــون للمــؤجر مطالبــة الدتنــازل لــو بــالأجرة والمحافظــة علــى العــنٌ واســتعمالذا 
 .   م(1967)شنب،  فيما أعُدت لو وإجراء الترميمات التأجنًية ورد العنٌ عند انتهاء الإيجار

بتنفيــذ التزاماتــو ولــو لم يكــن قــد أقــر النــزول بعــد لأن الدتنــازل لــو يلتــزم  ويثبــت للمــؤجر الحــق في مطالبــة الدتنــازل لــو 
بدقتضى اتفاق النزول أن ينفذ الالتزامات التي كانت على عاتق الدسـتأجر، ويترتـب علـى ذلـك أن الدـؤجر يكـون في مواجهـة 

يفرضــها عقــد الإيجــار علــى الدســتأجر،  مــديننٌ، وهمــا الدســتأجر نفســو، والدتنــازل لــو، كــل منهمــا يلتــزم بتنفيــذ الالتزامــات الــتي
ولكــن لــو أقــر الدــؤجر النــزول فتــبرأ ذمــة الدســتأجر مــن الالتزامــات الــتي يرتبهــا عقــد الإيجــار ولم يبــق للمــؤجر ســوى الدتنــازل لــو 

 .م(1967)شنب،  لدطالبتو بتنفيذ التزاماتو
 ثانياً: علاقة المؤجر بالمستأجر من الباطن

مباشــرة بــنٌ الدــؤجر والدســتأجر مــن البــاطن، فــالدؤجر لم يــؤجر إلا للمســتأجر الأصــلي، الأصــل أنــو لا يوجــد علاقــة 
والـــذي يحكـــم العلاقـــة بينهمـــا ىـــو عقـــد الإيجـــار الدـــبرم بينهمـــا، وكـــذلك الدســـتأجر مـــن البـــاطن لم يســـتأجر إلا مـــن الدســـتأجر 

للمسـتأجر مـن البـاطن أن يطالـب الدـؤجر الأصلي، والذي يحكم العلاقة بينهما ىو عقد الإيجار من الباطن، لذلك لا يجـوز 
مباشرة بتنفيذ التزاماتو، لأن عقد الإيجار من الباطن لا ينشئ علاقة مباشرة بـنٌ الدسـتأجر مـن البـاطن والدـؤجر، ومـن ثم فـلا 
يجـــوز للمســـتأجر مـــن البـــاطن أن يطالـــب الدـــؤجر الأصـــلي بـــإجراء الترميمـــات الضـــرورية، ولا يجـــوز لـــو أن يرجـــع علـــى الدـــؤجر 

ـــالي يجـــوز م ـــو ذلـــك ىـــو الدســـتأجر الأصـــلي، وبالت ـــة، وإنمـــا الـــذي يجـــوز ل باشـــرة بـــدعوى الضـــمان للتعـــرض أو للعيـــوب الخفي
للمستأجر من الباطن بصـفتو دائنـاً للمسـتأجر الأصـلي بهـذه الالتزامـات أن يسـتعمل دعـوى الدسـتأجر الأصـلي فنًجـع علـى 

)البـدراوي،  (1980)مـرقس،  م(1957)منصـور،  (1952قي، )البا (2006)السنهوري،  الدؤجر بالدعوى غنً الدباشرة
 .(1957)الصدة،  م(1986

                                                 

من القانون الددني على: "لا تكون الحوالة نافذة قبل الددين أو قبل الغنً إلا إذا قبلها الددين أو  332العامة في الحوالة حيث نصت الدادة وذلك وفقاً للقواعد  (1)
 305أعلن بها..."، ويقابلها في القانون الددني الدصري الدادة 
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الإيجـار مـن  (1)ولكن لو أذن الدؤجر كتابة للمستأجر الأصلي بالتأجنً من الباطن، أو قبل الدؤجر صراحة أو ضمناً 
الباطن بعد حصولو فيمكن للمستأجر من الباطن أن يرجع على الدؤجر بدعوى مباشـرة، إذا ارتكـب الأخـنً أو أحـد تابعيـو 
خطــأ ســبب ضــرراً للمســتأجر مــن البــاطن، ويكــون رجــوع الدســتأجر مــن البــاطن علــى الدــؤجر في ىــذه الحالــة وفقــاً لأحكــام 

 .(1952)الباقي،  (2006)السنهوري،  م(1953)بك،  لعقديةالدسئولية التقصنًية وليس الدسئولية ا
وأيضاً لا يجوز للمؤجر أن يطالب الدستأجر مـن البـاطن ـ كقاعـدة عامـة ـ مباشـرة بالقيـام بالتزاماتـو فـإذا أراد الدطالبـة 

يس الدسـتأجر مـن بالأجرة أو أي التزام آخر فإنو يطالب الدستأجر الأصـلي لأنـو ىـو الدـدين بـذلك بدوجـب عقـد الإيجـار، ولـ
 .(1929)لزكمة الاستئناف الدختلط،  الباطن

ـــو  ـــو بالـــدعوى غـــنً الدباشـــرة باســـم مدين لـــذلك إذا أراد الدـــؤجر الرجـــوع علـــى الدســـتأجر مـــن البـــاطن فـــإن يرجـــع علي
الدستأجر الأصـلي، فحيـث أن الدسـتأجر الأصـلي دائـن للمسـتأجر مـن البـاطن بدوجـب عقـد الإيجـار مـن البـاطن، والدسـتأجر 
الأصــلي مــدين للمــؤجر، فيســتطيع الأخــنً اســتعمال دعــوى مدينــو وىــو الدســتأجر الأصــلي قِبَــل مــدين مدينــو وىــو الدســتأجر 

، ويترتـب (1957)الصـدة،  (1980)مـرقس،  م(1957)منصـور،  (1952)البـاقي،  (2006)السنهوري،  من الباطن
 :م(1986)البدراوي،  (2006)السنهوري،  على ذلك النتائج التالية

يتـــزاحم مـــع رافـــع الـــدعوى غـــنً الدباشـــرة ســـواء كـــان الدـــؤجر أو الدســـتأجر مـــن البـــاطن دائـــني الدـــدعى عليـــو حصـــيلة  -1
أو الدستأجر من الباطن(، ويتقاجون حصيلة الـدعوى قسـمة  -الدعوى غنً الدباشرة ولا يستأثر بها رافعها )الدؤجر 

 غرماء.
الدســتأجر مــن البــاطن، فــإن الأخــنً يقــوم بالوفــاء بهــا للمســتأجر إذا طالــب الدــؤجر والدســتأجر الأصــلي الأجــرة مــن  -2

 الأصلي إذ ىو الذي يربطو بو علاقة مباشرة.
يجوز للمستأجر من الباطن أن يدفع دعوى الدـؤجر بكافـة الـدفوع الـتي كـان يسـتطيع أن يـدفع بهـا دعـوى الدسـتأجر  -3

 الدستأجر من الباطن باسم الدستأجر الأصلي.الأصلي كالدقاصة، والإبراء، والتجديد؛ لأن الدؤجر إنما يطالب 
لــيس لــدائني الدــؤجر أن يقومــوا بحجــز مــا للمــدين لــدى الغــنً برــت يــد الدســتأجر مــن البــاطن ذلــك أن العلاقــة بــنٌ  -4

 الدؤجر والدستأجر من الباطن علاقة غنً مباشرة.
 ثالثاً: متى تكون العلاقة بين المؤجر والمستأجر من الباطن علاقة مباشرة 

أينــا أن القاعــدة العامــة تقضــي أن لا علاقــة مباشــرة بــنٌ الدــؤجر والدســتأجر مــن البــاطن، فمــن أراد منهمــا أن يرجــع ر  
على الآخر فليس لو إلا أن يستعمل الدعوى غنً الدباشرة لعدم وجود رابطة مباشـرة بـنٌ الطـرفنٌ، إلا أن الدشـرع الفلسـطيني 

لاقة فيهما بنٌ الدؤجر والدستأجر من الباطن علاقـة مباشـرة حيـث يسـتطيع  خرج عن ىذا الأصل العام باستثناءين وجعل الع
 كل منهما الرجوع على الآخر وفقاً لأحكام الدعوى الدباشرة، وسنعرض لذذين الاستثناءين تباعاً:

                                                 

من القانون الددني،  652/2ر من الباطن دون إبداء برفس قبل الدستأجر الأصلي، مادة يكون قبولو ضمنياً كما لو استوفى الدؤجر حقوقو مباشرة من الدستأج(1) 
 /ثانياً 597ويقابلها في القانون الدصري الدادة 
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 الاستثناء الأول: حق الدؤجر في مطالبة الدستأجر من الباطن بالأجرة
سطيني على: "يلتـزم الدسـتأجر مـن البـاطن بـأن يـؤدي للمـؤجر مباشـرة مـا من القانون الددني الفل 651نصت الدادة 

يكــون ثابتــاً في ذمتــو للمســتأجر الأصــلي مــن وقــت أن ينــذره الدــؤجر، ولا يجــوز لــو أن يتمســك قبــل الدــؤجر بدــا يكــون قــد تم 
آخـرون خـلاف ويـرى  .م(1957)منصور،  (1952)الباقي،  (2006)السنهوري،  الاتفاق عليو مع الدستأجر الأصلي"

 .(1980)مرقس،  ذلك حيث لا يجوز للمؤجر الرجوع على الدستأجر من الباطن
يتضــح مــن الــنص أن الدشــرع مــنح الدــؤجر دعــوى شخصــية مباشــرة ضــد الدســتأجر مــن البــاطن خاصــة بــالأجرة دون  

ا أعـدت لـو أو المحافظـة علـى غنًىا من التزامات الدستأجر من الباطن، أما باقي الالتزامات الأخرى مثل استعمال العنٌ فيمـ
العــنٌ الدــؤجرة وغــنً ذلــك فــلا يســتطيع الدــؤجر أن يرجــع فيهــا علــى الدســتأجر مــن البــاطن بــدعوى مباشــرة، وإنمــا بــدعوى غــنً 

)البـــدراوي،  (1980)مـــرقس،  (1952)البـــاقي،  (2006)الســـنهوري،  م(1953)بـــك،  م(1957)منصـــور،  مباشـــرة
 كما سبق أن ذكرنا.  م(1967)شنب،  (1957)الصدة،  م(1986

والدعوى الشخصية الدباشرة مقصورة على الأجرة الثابتة في ذمة الدستأجر من الباطن للمستأجر الأصـلي وقـت أن 
ينُــذر الدــؤجر الدســتأجر مــن البــاطن، فــإذا أراد الدــؤجر اســتعمال الــدعوى الدباشــرة وجــب أن ينــذر الدســتأجر مــن البــاطن بــألا 

، مــا لم يكــن قــد دفــع الأجــرة (1977)لزكمــة الــنقض الدصــرية،  نــذار إليــو إلا للمــؤجريــدفع الأجــرة مــن وقــت وصــول الإ
، فـإذا دفـع شـيئاً (1980)مـرقس،  م(1957)منصـور،  م(1967)شنب،  (1957)الصدة،  مقدماً للمستأجر الأصلي

رة ثانيـة للمـؤجر، من ذلك للمستأجر الأصلي بعد وصول الإنذار إليو كـان ىـذا الـدفع غـنً مـبرت لذمتـو ووجـب أن يـدفع مـ
، علـــى خـــلاف بعـــض الفقـــو الـــذي يـــرى عـــدم وجـــود دعـــوى مباشـــرة بـــنٌ الدـــؤجر ويرجـــع علـــى الدســـتأجر بدـــا وفـــاه للمـــؤجر

 .(1952)الباقي،  والدستأجر من الباطن
ويقوم الدؤجر بخصم ما استوفاه من الدستأجر الباطن لشا ىو مستحق في ذمة الدستأجر الأصلي، فإن بقي لـو شـيء 

الدسـتأجر الأصـلي، أمـا إذا كـان الثابـت في ذمـة الدسـتأجر مـن البـاطن أكثـر لشـا ىـو مسـتحق لـو في ذمـة الدسـتأجر  رجع على
 الأصلي فلا يستوفي من الدستأجر من الباطن غنً الدستحق لو من الدستأجر الأصلي.

 الاستثناء الثاني: قبول الدؤجر الإيجار من الباطن
الفلسطيني على: "تـبرأ ذمـة الدسـتأجر الأصـلي قبـل الدـؤجر في إحـدى الحـالتنٌ  من القانون الددني 652تنص الدادة  
 الآتيتنٌ:
 إذا صدر من الدؤجر قبول صريح بالنزول عن الإيجار أو بالتأجنً من الباطن بعد حصولو. -1
جر إذا اســـتوفى الدـــؤجر حقوقـــو مباشـــرة مـــن الدتنـــازل لـــو أو مـــن الدســـتأجر مـــن البـــاطن دون إبـــداء برفـــس قبـــل الدســـتأ -2

 .  (1)الأصلي"

                                                 

 597يقابلها في القانون الددني الدصري الدادة (1) 
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يتضــح مــن الــنص أن ذمــة الدســتأجر الأصــلي تــبرأ مــن الالتزامــات الــتي رتبهــا عقــد الإيجــار في حالــة قيــام الدــؤجر بقبولــو 
مـن القـانون الدـدني  652الإيجار من الباطن بعد حصولو، وقبول الدؤجر قد يكون قبولاً صريحاً، أو ضمنياً وقد مثلـت الدـادة 

 بحالـــة قيـــام الدـــؤجر باســـتيفاء حقوقـــو مباشـــرة مـــن الدســـتأجر مـــن البـــاطن دون إبـــداء برفـــس قبـــل الفلســـطيني للقبـــول الضـــمني
 الدستأجر الأصلي.

وتقوم ىذه الـبراءة علـى أسـاس أن الدـؤجر وىـو دائـن للمسـتأجر الأصـلي اتفـق مباشـرة مـع الدسـتأجر مـن البـاطن علـى 
ذمة الدستأجر من البـاطن، فـإذا فعـل فـإن الدسـتأجر مـن البـاطن  حوالة الالتزامات )الدين( التي في ذمة الدستأجر الأصلي إلى

، وتتحـدد ىـذه الحوالـة بدقـدار (1)يحل لزل الدستأجر الأصلي في ىذه الالتزامات، وذلك وفقاً للقواعد العامة في حوالة الـدين
 .(2006)السنهوري،  ما في ذمة الدستأجر من الباطن للمستأجر الأصلي

أو ضــمناً الإيجــار مــن البــاطن بعــد حصــولو يصــبح ىــو الــدائن الدباشــر للمســتأجر مــن البــاطن وإذا قبــل الدــؤجر صــراحة 
 ميـــع التزامـــات الدســـتأجر الأصـــلي في حـــدود التزامـــات الدســـتأجر مـــن البـــاطن، كمـــا تنتقـــل حقـــوق الدســـتأجر الأصـــلي إلى 

لبـاطن بـالأجرة، ولكـن في حـدود مـا في الدستأجر من الباطن،  وبالتالي يدكـن للمـؤجر أن يرجـع مباشـرة علـى الدسـتأجر مـن ا
ذمة الأخنً للمستأجر الأصلي، كما يدكن لو أن يرجع على الدستأجر مـن البـاطن ببـاقي التزامـات الدسـتأجر الأصـلي ولكـن 

، بل يجوز للمؤجر والدستأجر من الباطن أن يتفقا علـى أن الـذي يحكـم العلاقـة (2006)السنهوري،  في حدود ما في ذمتو
 .م(1967)شنب،  ما ىو عقد الإيجار الأصليفيما بينه

رابعاً: الفروق الجوهرية بين الإيجار من الباطن والنزول عن الإيجار من حيث علاقة المؤجر بكل مـن المتنـازل يليـه 
 والمستأجر من الباطن

بالدتنـــازل لـــو ويدكـــن أن نلخـــص الفـــروق الجوىريـــة بـــنٌ النـــزول عـــن الإيجـــار والإيجـــار مـــن البـــاطن مـــن حيـــث علاقـــة الدـــؤجر 
 :(2006)السنهوري،  والدستأجر من الباطن فيما يلي

في النزول عن الإيجار يرجع الدتنازل لو على الدؤجر بدعوى مباشرة يطالبو فيها بالتزامات الدؤجر، بينما في الإيجـار مـن  -1
لا يجـوز ، ومـن ثم فـ(1979)نقض مـدني مصـري،  (1976)نقض مدني مصري،  الباطن فلا تكون العلاقة مباشرة

للمستأجر من الباطن اسـتعمال الـدعوى الدباشـرة لدطالبـة الدـؤجر بهـذه الالتزامـات وإنمـا لـو أن يطالـب بهـا باسـم مدينـو 
 .(1989)نقض مدني مصري،  وىو الدستأجر الأصلي من خلال الدعوى غنً الدباشرة

في النـزول عـن الإيجــار يرجـع الدــؤجر علـى الدتنــازل لـو بـدعوى مباشــرة يطالبـو فيهــا بالتزامـات الدســتأجر، أمـا في الإيجــار  -2
مـن البـاطن فالأصـل أنـو لا يجـوز للمـؤجر أن يطالـب الدسـتأجر مـن البـاطن مباشـرة بالتزاماتـو، وإنمـا يجـوز لـو ذلـك عــن 

                                                 

نٌ المحال لو والمحال عليو يتقرر فيو أن يحل ىذا لزل الددين الأصلي من القانون الددني الفلسطيني على: "يجوز أن تتم حوالة الدين باتفاق ب 348نصت الدادة (1) 
"، وفي في ىذه الحالة لا يكون الاتفاق نافذاً في حق الكفيل إلا بقبولو، وتبقى للدين ضماناتو والدفوع التي كان للمدين الأصلي أن يتمسك بها -2في التزامو، 

  321القانون الدصري الدادة 



الإيجار  سلطة المستأجر في التصرف بحقه في                                                 محمد أبو كلوب             عفيف 
 -دراسة تحليلية وفقاً لأحكام القانون المدني الفلسطيني-

 
 

264 

البـة بـالأجرة وموافقـة الدـؤجر الصـريحة أو الضـمنية بالإيجـار مـن البـاطن طريق الدعوى غنً الدباشـرة وذلـك باسـتثناء الدط
 بعد حصولو.

وخلاصة القول أن العلاقة بنٌ الدؤجر والدتنازل لو تكون علاقة مباشرة، أما في الإيجار من الباطن فلا يوجد علاقة 
شرة إلا في حالتنٌ وهما: مطالبة الدؤجر للأجرة مباشرة بنٌ الدؤجر والدستأجر من الباطن، وإنما تكون العلاقة بينهما غنً مبا

في حدود ما في ذمة الدستأجر الأصلي، وقبول الدؤجر الإيجار من الباطن بعد حصولو وسواء كان ىذا القبول تم صراحة أو 
 ضمناً.

  الخاتمة:
والآثار، وسلطة الدستأجر في  تناول الباحث في ىذا البحث التعريف بالنزول عن الإيجار والإيجار من الباطن والفرق بينهما

 القيام بأي منهما الدترتبة على كل منهما، وقد توصل الباحث لمجموعة من النتائج والتوصيات نذكرىا على النحو التالي:
 أولًا: النتائج

من القاعدة العامة في القانون الددني الفلسطيني ىي عدم منح الدستأجر السلطة في النزول عن الإيجار أو الإيجار  -1
 الباطن.

يجوز للمستأجر الإيجار من الباطن استثناءً في حالتنٌ وفقاً للقانون الددني الفلسطيني الأولى: في حالة حصولو  -2
 على موافقة خطية من الدؤجر، والثانية: فيما يعُرف ببيع الجدك.

 النزول عن الإيجار يخضع لأحكام حوالة الحق والدين. -3
 من الباطن في حالة كان الدأجور عقاراً فقط. يجوز وفق المجلة للمستأجر أن يؤجر -4
يجوز للمؤجر أن يرجع على الدستأجر من الباطن وفق أحكام الدعوى غنً الدباشرة كأصل عام، ويجوز لو أن  -5

 يرجع على الدستأجر من الباطن بالدعوى الدباشرة استثناءً في حالتنٌ فقط.
الباطن عقد الإيجار المحرر بينهما، بينما يحكم العلاقة بنٌ يحكم العلاقة بنٌ الدستأجر الأصلي والدستأجر من  -6

 الدؤجر والدتنازل عليو عقد الإيجار بنٌ الدؤجر والدستأجر الأصلي.
 ثانياً: التوصيات

يوصي الباحث الدشرع الفلسطيني بالنص على جزاء لسالفة الدستأجر عند قيامو بالنزول عن الإيجار أو الإيجار من  -1
 الباطن.

احث بتسجيل عقد الإيجار من الباطن في حال موافقة الدؤجر في الذيئة المحلية ليكسبو صفة السند يوصي الب -2
 التنفيذي.

يوصي الباحث الدشرع الفلسطيني بالنص على معيار الشخص الدعتاد في قياس الضرر الذي يلحق بالدؤجر في  -3
 حالة بيع الجدك.
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 عًبٌ، الأردٌ: دار انثمبفخ نهُشز وانزىسٌع. انمضبئٍخ نًحكًخ انزًٍٍش.

 (.1995, 1 15ق )انُمض انًصزٌخ  64نظُخ  2233يجًىعخ أحكبو انُمض انًصزٌخ، 

 (.1929, 6 4صزٌخ و )الاطزئُبف ان41ًيحكًخ الاطزئُبف انًخزهط، 

 (.1977, 6 15ق )انُمض انًصزٌخ 43نظُخ  851يحكًخ انُمض انًصزٌخ، 

انمبهزح:  يىطىعخ انفمه وانمضبء وانزشزٌع فً انمبَىٌ انًذًَ انجذٌذ، انًجهذ انظبثع، عمذ الإٌجبر.(. 2018يحًذ عشيً انجكزي. )

 دار يحًىد نهُشز وانزىسٌع.

انمبهزح:  انفمه وانمضبء وانزشزٌع فً انمبَىٌ انًذًَ انجذٌذ، عمذ الإٌجبر، انًجهذ انظبثع. يىطىعخ(. 2018يحًذ عشيً انجكزي. )

 دار يحًىد نهُشز وانزىسٌع.

 انمبهزح: ثذوٌ. شزح انمبَىٌ انًذًَ انجذٌذ، انعمىد انًظًبح، الإٌجبر.و(. 1953يحًذ كبيم يزطً ثك. ) 

 انمبهزح: دار انُهضخ انعزثٍخ. ٌجبر.انىجٍش فً شزح أحكبو الإو(. 1967يحًذ نجٍت شُت. )

 انمبهزح: يزكش انزًٍش نعهىو الادارح وانحبطت. عمذ الإٌجبر فً انزمٍٍُ انًذًَ انًصزي.(. 1998يحًىد جًبل انذٌٍ سكً. )

 ٌ.انمبهزح: ثذو يذكزاد فً انمبَىٌ انًذًَ، انعمىد انًظًبح، انجٍع وانًمبٌضخ والإٌجبر.و(. 1957يُصىر يصطفً يُصىر. ) 

 (.1975, 4 30ق )انُمض انًصزٌخ 41نظُخ  242َمض يذًَ يصزي، 

 (.1976, 3 3ق )انُمض انًصزٌخ 42نظُخ  487َمض يذًَ يصزي، 

 (.1977, 6 15ق )انُمض انًصزٌخ 43نظُخ  851ق وانطعٍ رلى 48نظُخ  780َمض يذًَ يصزي، 

 (.1979, 6 6ق )انُمض انًصزٌخ 42نظُخ  487َمض يذًَ يصزي، 

 (.1988, 5 26ق )انُمض انًصزٌخ 51نظُخ  269يذًَ يصزي، َمض 

 (.1989, 12 31ق )انُمض انًصزٌخ  54نظُخ  940َمض يذًَ يصزي، 
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 (.1989, 12 31ق )انُمض انًصزٌخ 54نظُخ  940َمض يذًَ يصزي، 

 (.1995, 1 15ق )يحكًخ انُمض انًصزٌخ  64نظُخ  2233َمض يذًَ يصزي، 

 (.1975, 4 30نُمض ق )ا41نظُخ  242َمض يصزي، 

 (.1977, 5 25ق )انُمض انًصزٌخ 43نُخ  682َمض يصزي، 

 (.1983, 4 4ق )انُمض انًصزٌخ 54نظُخ  940َمض يصزي، 

 (.1988, 11 22ق )انُمض انًصزٌخ 51نظُخ  50َمض يصزي، 

 غشح: ثذوٌ. ،.5يجًىعخ يخزبرح يٍ يحكًخ انُمض انفهظطٍٍُخ، جو(. 2005ونٍذ انحبٌك. )

 

 

 


