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Résumé : 
  En abordant le sujet des 
mécanismes de purge des biens 
immobiliers agricoles dans le cadre de 
la loi n°90/25 en répondant à la 
problématique de savoir à quel point le 
législateur algérien a réussi à 
réglerl'organisation de la propriété 
immobilière, en particulier dans le 
domaine de la réintégration des terres 
agricoles à leurs propriétaires d'origine, 
lesquelles ont été incorporées dans la 
propriété de l'Etat durant une certaine 
période et ce, en prévoyant plusieurs 
mécanismes légaux et techniques visant 
à purger et réglementer la propriété 
foncière en général et l'agriculture en 
particulier, nécessitant obligatoirement 
d'identifier comment intégrer ces terres 
dans la propriété de l'Etat, et d'analyser 
les conditions et procédures de leur 
réintégration en se référant à de 
nombreux textes légaux, jugements et 
arrêts judiciaires relatifs à celles-ci, ceci 
afin de connaitre les différents effets 
découlant du processus de réintégration.  

Enfin et pour conclure, cette 
loi n'a pas atteint ses objectifs visés de 
façon effective dans la réalité et ce, en 
raison de l’existence de nombreuses 
difficultés et obstacles qui ont contribué 
à aggraver la situation et à accentuer le 
problème de l’absence de l’organisation 
et de la purge de la propriété foncière 
agricole, et de ce fait, l’accumulation de 
nombreux problèmes relatifs à 
l’immobilier agricole en Algérie. 

 
 

  :ملخص
إن تناول موضوع آليات تطهير الملكية العقارية 

من خلال الإجابة  90/25الفلاحية في ظل القانون رقم 
عن إشكالية مدى توفيق المشرع الجزائري في ضبط تنظيم 
الملكية العقارية خاصة في مجال إرجاع الأراضي الفلاحية 
لملاكها الأصليين والتي أدمجت ضمن أملاك الدولة في فترة 
معينة، وذلك من خلال نصه على عدة ميكنيزمات قانونية 
وتقنية ēدف إلى تطهير وتنظيم الملكية العقارية عموما 
والفلاحية خصوصا ، يستوجب ضرورة تبيين كيفية إدماج 
هذه الأراضي ضمن أملاك الدولة، وتحليل شروط 
وإجراءات إرجاعها بالرجوع إلى العديد من النصوص 

م والقرارات القضائية المتعلقة بذلك، لمعرفة القانونية والأحكا
  .مختلف الآثار المترتبة عن عملية الإرجاع

لنستنتج في الأخير أن هذا القانون لم يحقق 
هذه الأغراض المرجوة منه بشكل فعلي على أرض الواقع 
بسبب وجود العديد من الصعوبات والعراقيل مما ساعد 

ضبط تنظيم على تفاقم الأوضاع، وتصعيد بؤرة عدم 
وتطهير الملكية العقارية الفلاحية، وبالتالي زيادة العديد من 

  .إشكالات العقار الفلاحي في الجزائر
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  : مــــــــقــــــدمـــــــة

Ȗعدࢫمسألةࢫتنظيمࢫحقࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫالفلاحيةࢫمنࢫالمسائلࢫالɺامةࢫواݍݰساسة،ࢫوالۘܣࢫٮڈتمࢫ

مالɺاࢫوحمايْڈاࢫمنࢫטعتداءات،ࢫوࢫسȎبࢫɸذاࢫטɸتمامࢫلھࢫɠلࢫالȘشرʉعاتࢫبȘنظيمɺاࢫوضبطࢫكيفيةࢫاستع

ماࢫيفرهࢫمنࢫارتباطࢫوثيقࢫموجودࢫب؈نࢫالنظامࢫوالملكيةࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫالدولةࢫذلكࢫلأنࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫȖعتفࢫمنࢫ

ࢫالۘܣࢫ ࢫالقواعد ࢫضمن ࢫالتنمية ࢫلتحقيق ࢫالمنتݤݮ ࢫטقتصادي ࢫالنظام ࢫعلٕڈا ࢫʇعتمد ࢫالۘܣ ࢫכساسية ال؆فوات

،ࢫوɸذاࢫماࢫجسدهࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمنࢫࢫ)1(سبࢫالتوجھࢫالسيا؟ۜܣࢫوלيديولوڊʏࢫالسائديضبطɺاࢫالمشرعࢫح

ࢫ ࢫرقم ࢫقانون ࢫالسياسيةࢫࢫ90/25خلال ࢫللإصلاحات ࢫنȘيجة ࢫɠان ࢫوالذي ࢫالعقاري ࢫبالتوجيھ المتعلق

والذيࢫجاءࢫٱڈدفࢫࢭʏࢫمجملھࢫإڲʄࢫࢫ1989فيفريࢫࢫ23وטقتصاديةࢫالۘܣࢫعرفْڈاࢫاݍݨزائرࢫخاصةࢫȊعدࢫدستورࢫ

ࢫالȘشر  ࢫالعقارʈةࢫتطابق ࢫالملكية ࢫتحديد ࢫمجال ࢫسيما ࢫلا ࢫاݍݨديدة ࢫالدستورʈة ࢫכحɢام ࢫمع ࢫالعقاري ʉع

العموميةࢫواݍݵاصة،ࢫࢫوتطɺ؈فࢫالتعاملࢫࢭʏࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫمنࢫالمضارȋاتࢫوالتصرفاتࢫالفوضوʈةࢫوحمايتھࢫ

يدࢫمنࢫأشɢالࢫالتعديࢫالناجمةࢫعنࢫالتوسعࢫالعمراɲيࢫوغ؈فࢫالعقلاɲيࢫللأراعۜܣࢫالفلاحية،ࢫإضافةࢫإڲʄࢫتحد

ࢫכراعۜܣࢫ ࢫإعادة ʄࢫعڴ ࢫوࢫالعمل ࢫاستغلالɺا، ࢫضمان ࢫمع ࢫالوجɺةࢫالفلاحية ࢫأوࢫذات ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ طبيعة

ࢫدراسةࢫموضوعࢫتطɺ؈فࢫالملكيةࢫ.  )2(الفلاحيةࢫالمؤممةࢫلملاكɺاࢫכصلي؈ن ɸذهࢫالنقطةࢫכخ؈فةࢫالۘܣࢫانحصرت

ࢫ ࢫ ࢫرقم ࢫللقانون ࢫوفقا ࢫتمت ࢫوالۘܣ ࢫعلٕڈا، ࢫالفلاحية ࢫوכمرࢫرقمࢫࢫالمتعلقࢫ90/25العقارʈة ࢫالعقاري بالتوجيھ

ࢫלطارࢫالقانوɲيࢫࢫ95/26 ࢫتحديد ࢫتم ࢫالقانون ࢫɸذا ࢫبمقتغۜܢ ࢫإذ ࢫالذكر، ࢫسالف ࢫللقانون ࢫوالمتمم المعدل

لعملياتࢫלرجاعࢫخاصةࢫفيماࢫيتعلقࢫبالأراعۜܣࢫالۘܣࢫتمࢫتأميمɺاࢫفقطࢫمنࢫحيثࢫتحديدࢫشروطࢫوإجراءاتࢫ

ࢫنطا ࢫليȘسع ࢫכصلي؈ن، ࢫلملاكɺا ࢫכراعۜܣ ࢫɸذه ࢫتحتࢫوآثارࢫإعادة ࢫالموضوعة ࢫכراعۜܣ ʄࢫإڲ ࢫأيضا ࢫ ࢫלرجاع ق

  . المعدلࢫوالمتممࢫلقانونࢫالتوجيھࢫالعقاري ࢫ95/26حمايةࢫالدولةࢫࢫوכراعۜܣࢫالوقفيةࢫبموجبࢫכمرࢫرقمࢫ

ࢫأɸميةࢫ  ʄࢫإڲ ࢫيرجع ࢫوإنما ࢫعشوائيا ࢫيكن ࢫلم ࢫ ʏ؈فࢫالعقارࢫالفلاڌɺࢫتط ࢫاختيارࢫموضوع وتحديدا

ࢫ ࢫاسفاتجيا ࢫقطاعا ࢫʇعد ࢫوالذي ࢫالموضوع ࢫللمواطن؈نࢫوحساسية ࢫوטقتصادي ʏࢫטجتماڤ ࢫباݍݨانب مرتبط

כمرࢫالذيࢫجعلناࢫمنࢫ. والذيࢫʇعرفࢫمنࢫخلالࢫعدةࢫعشرʈاتࢫحالةࢫعدمࢫاستقرارࢫوفوعۜܢࢫࢭʏࢫاستغلالھ

ࢫٱڈدفࢫ ࢫنجده ࢫحيث ʏࢫبالعقارࢫالفلاڌ ࢫعلاقة ࢫلھ ࢫلما ࢫالقانون ࢫɸذا ʄࢫعڴ ࢫالضوء ࢫɲسلط ࢫالموضوع ࢫɸذا خلال

  :ɺ؈فɸاࢫوɸذاࢫمنࢫخلالࢫطرحࢫלشɢاليةࢫالتاليةبصفةࢫعامةࢫإڲʄࢫتنظيمࢫالسوقࢫالعقارʈةࢫوتط

إڲʄࡧأيࡧمدىࡧوفقࡧالمشرعࡧاݍݨزائريࡧࡩʏࡧضبطࡧتنظيمࡧالملكيةࡧالعقارʈةࡧالفلاحيةࡧخاصةࡧࡩʏࡧإطارࡧارجاعࡧ

ࡧכصلي؈ن ࡧلملاكɺا ࡧ  כراعۜܣ ࡧ ࡧ                                                                                                 ؟

  :  وللإجابةࢫعنࢫɸذهࢫלشɢاليةࢫنȘبعࢫاݍݵطةࢫالتالية

  .                                            إدماجࡧȊعضࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧضمنࡧأملاكࡧالدولة: المطلبࡧכول 

  .                                             شروطࡧإرجاعࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧلملاكɺاࡧכصلي؈ن: لثاɲيالمطلبࡧا
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  .إجراءاتࡧإرجاعࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧلملاكɺاࡧכصلي؈ن: المطلبࡧالثالث

                                                        ךثارࡧالمفتبةࡧعڴʄࡧقرارࡧإرجاعࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧلملاكɺاࡧכصلي؈نࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ: المطلبࡧالراȊع

                                

  .                                      إدماجࡧȊعضࡧכراعۜܣࡧضمنࡧأملاكࡧالدولة: المطلبࡧכول ࡧࡧࡧࡧ

ࢫقانون ࢫعملية ࢫثورʈة ࢫإجراءات ࢫعدة ࢫاتخاذ ࢫاقتغۜܢ ࢫقد ࢫטستقلال ࢫغداة ʏࢫالفلاڌ ࢫالوضع يةࢫإن

وذلكࢫعڴʄࢫضوءࢫتوجɺاتࢫبرنامجࢫميثاقࢫطرابلس،ࢫحيثࢫاعتفتࢫالفلاحةࢫأولࢫمɺمةࢫاقتصاديةࢫلݏݰɢومةࢫ

اݍݨزائرʈةࢫآنذاكࢫمنࢫأجلࢫإيجادࢫسوقࢫداخليةࢫوانطلاقࢫعمليةࢫتنظيمࢫوتحقيقࢫثورةࢫحقيقيةࢫࢭʏࢫالرʈف،ࢫ

كࢫالففةࢫإذࢫسارعتࢫاݍݰɢومةࢫلوضعࢫخطوطࢫعرʈضةࢫمنࢫأجلࢫمعاݍݨةࢫɸذهࢫالمسألة،ࢫحيثࢫأنࢫالمɺمࢫࢭʏࢫتل

ɸوࢫالت݀ݨيلࢫبتصفيةࢫبقاياࢫטستعمارࢫالتقليديࢫالۘܣࢫاتخذتࢫࢭʏࢫأعقابࢫטستقلالࢫمنࢫأجلࢫتɢوʈنࢫدوم؈نࢫ

ࢫإماࢫ ʄࢫכوڲ ࢫالناحية ࢫمن ࢫمصدرɸا ࢫɠان ࢫفقد ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫاستغلال ࢫبكيفية ࢫيتعلق ࢫفيما ࢫأما الدولة،

إعلانࢫحالةࢫشغورࢫلبعضࢫכملاك؛ࢫأينࢫتمࢫ  سياديࢫناتجࢫعنࢫاسفجاعࢫالسيادةࢫالوطنيةࢫللدولةࢫاݍݨزائرʈة

ࢫأراعۜܣࢫ ࢫوضعت ࢫحيث ࢫالمتبۚܢ ࢫטختيارࢫטشفاɠي ࢫعن ࢫمنȎثق ʏࢫإيديولوڊ ࢫمصدرɸا ࢫɠان ࢫثانية ࢫناحية ومن

ȊعضࢫכܧݵاصࢫتحتࢫحمايةࢫالدولةࢫȊسȎبࢫأرا٬ڈمࢫالمناقضةࢫللاختيارࢫטشفاɠي،ࢫليȘسعࢫȊعدࢫذلكࢫمجالࢫ

وكذاࢫالملاكࢫالذينࢫلɺمࢫمساحاتࢫواسعةࢫࢫ)3(يب؈نتɢوʈنࢫأملاكࢫالدولةࢫوʉشملࢫتأميمࢫأراعۜܣࢫالملاكࢫالمتغ

ومنࢫɸناࢫنجدࢫأنࢫطرقࢫتɢوʈنࢫملكيةࢫالدولةࢫ. المتضمنࢫقانونࢫالثورةࢫالزراعيةࢫ71/73بموجبࢫכمرࢫرقمࢫ

ࢫ ࢫالتالية؛ ࢫاݍݰالات ࢫعن ࢫيخرج ࡧטستغلالاتࡧلا ࡧوإدماج ࡧالدولة، ࡧأملاك ࡧضمن ࡧالشاغرة ࡧالمزارع إدماج

ࡧأملاك ࡧضمن ࡧللمعمرʈن ࡧالتاȊعة ࡧالتاȊعةࡧࡧالفلاحية ࡧالفلاحية ࡧכراعۜܣ ࡧȊعض ࡧوإدماج الدولة،

  .                                                       لݏݨزائرʈ؈نࡧضمنࡧأملاكࡧالدولة،ࡧوإدماجࡧכراعۜܣࡧالمؤممةࡧضمنࡧأملاكࡧالدولة

           .                              إدماجࡧالمزارعࡧالشاغرةࡧضمنࡧأملاكࡧالدولة: الفرعࡧכول ࡧࡧࡧࡧ

ࢫأوࢫ ࢫوارثا، ࢫيفك ࢫأن ࢫدون ࢫمالكھ ʏࢫأوࢫتوࢭ ࢫمعروف ࢫللعقارࢫمالك ࢫيكن ࢫلم ࢫالشاغرࢫإذا ʇعتفࢫالمال

،ࢫوتتمثلࢫ)  4(تخڴʄࢫأحدࢫالورثةࢫعنࢫحصتھ،ࢫوʈنطبقࢫɸذاࢫالوصفࢫسواءࢫࢫɠانࢫعڴʄࢫالوطني؈نࢫأوࢫכجانب

تغلالࢫبحضورهࢫأوࢫحالاتࢫالشغورࢫࢭʏࢫالشغورࢫالناجمࢫعنࢫرحيلࢫالمعمرࢫأوࢫࢭʏࢫحالةࢫكفࢫالمالكࢫعنࢫטس

عدمھࢫلɺذهࢫالمزرعةࢫاستغلالاࢫعادياࢫوȋدونࢫمفرࢫشرڤʏ،ࢫوʉعتفࢫأولࢫنصࢫرسܣࢫصدرࢫࢭʏࢫɸذاࢫלطارࢫכمرࢫ

ࢫعڴʄࢫالتداب؈فࢫالمناسبةࢫݍݰمايةࢫحفظࢫכملاكࢫالشاغرةࢫࢫ1962أوتࢫࢫ24المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ62/20رقم الذيࢫنص

ࢫلذلك ࢫالضرورʈة ࢫالصلاحيات ࢫɠل ࢫسابقا ࢫالمقاطعة ࢫلرئʋس ࢫخول ࢫالشاغرةࢫࢫ،)5(حيث ࢫכملاك ࢫبيوع ولمنع

ࢫ62/03وإقامةࢫمراقبةࢫعڴʄࢫالمعاملاتࢫالۘܣࢫجرتࢫغداةࢫטستقلالࢫعملتࢫالسلطاتࢫبموجبࢫالمرسومࢫرقمࢫ

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫعڴʄࢫ1962أكتوȋرࢫࢫ23المؤرخ ࢫنص ࢫ<<: الذي ࢫࢭʏࢫࢫ ࢫمزارعة ࢫمحاقلة، ࢫإيجار، ࢫبيع، ࢫالمعاملات ࢫɠل منع

ࢫȖعتفࢫال ࢫإذ ࢫوغ؈فࢫالمنقولة ࢫالمنقولة ࢫالشاغرة ࢫכملاك ࢫمنذ ࢫوʈمكنࢫࢫ01عقودࢫالمفمة ࢫتكن، ࢫلم ࢫكأن جوʈلية
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ࢫ1962جوʈليةࢫ01والمفمةࢫمنذࢫ مراجعةࢫعقودࢫالبيعࢫالۘܣࢫلاࢫتتضمنࢫכملاكࢫالشاغرةࢫفيماࢫيخصࢫالسعر

أوࢫإلغا٬ڈاࢫبلاࢫشرطࢫمنࢫطرفࢫسلطاتࢫالمقاطعةࢫمنࢫأجلࢫالȘسي؈فࢫالناجعࢫأوࢫاعتباراتࢫالمضارȋة،ࢫɸذاࢫوقدࢫ

ࢫ ࢫࢫ66/102صدرࢫכمرࢫرقم ࢫࢫ06بتارʈخ ࢫنصتࢫࢫ1966ماي ࢫإذ ࢫالدولة ࢫبأملاك ࢫالشاغرة ࢫالمزارع ࢫيݏݰق والذي

ʄࢫعڴʄࢫالدولة<<: مادتھࢫכوڲʄتقلࢫملكيةࢫכموالࢫالمنقولةࢫوالعقاراتࢫالشاغرةࢫإڲɴ6(>>ت(                                                                                           .

  ستغلالاتࡧالفلاحيةࡧالتاȊعةࡧللمعمرʈنࡧضمنࡧأملاكࡧالدولةࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧإدماجࡧט : الفرعࡧالثاɲي

ࢫوالمزارعࢫ ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ʄࢫعڴ ࢫمطبقا ࢫטستقلال ࢫȊعد ࢫالفلاحة ʏࢫࢭ ࢫالȘسي؈فࢫالذاȖي ࢫɠان لقد

الشاغرة،ࢫإلاࢫأنھࢫعڴʄࢫالرغمࢫمنࢫذلكࢫفقدࢫبقيࢫعددࢫكب؈فࢫمنࢫالمعمرʈنࢫʇشتغلونࢫࢭʏࢫمزارعɺمࢫوأراضٕڈم،ࢫ

الذيࢫࢫ1963أكتوȋرࢫ01المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ63/388اࢫماࢫجعلࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫʇسارعࢫإڲʄࢫإصدارࢫالمرسومࢫرقمࢫوɸذ

ٱڈدفࢫمنࢫخلالࢫموادهࢫإڲʄࢫإݍݰاقࢫɸذهࢫכراعۜܣࢫإڲʄࢫملكيةࢫالدولة،ࢫأينࢫيɢونࢫفٕڈاࢫالمعمرʈنࢫمجردࢫعمالࢫ

                                        .                                                 )7( لɺمࢫحقࢫࢫטستغلالࢫفقط

  إدماجࡧȊعضࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧالتاȊعةࡧلݏݨزائرʈ؈نࡧضمنࡧأملاكࡧالدولةࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ: الفرعࡧالثالث

٭ڈدفࢫمعاقبةࢫاݍݨزائرʈ؈نࢫالذينࢫɠانتࢫلɺمࢫمواقفࢫمعاديةࢫݍݰربࢫالتحرʈرࢫالوطنيةࢫأومنࢫɠانتࢫ

ࢫأصدر  ࢫטشفاɠي، ࢫللنظام ࢫمضادة ࢫأوࢫوضعࢫࢫمواقفɺم ࢫمصادرة ࢫتتضمن ࢫنصوص ࢫعدة ࢫاݍݨزائري المشرع

ࢫرقم ࢫالقانون ࢫبموجب ࢫاݍݰماية ࢫتحت ࢫכܧݵاص ࢫɸؤلاء ࢫࢫ63/276أـراعۜܣ ʏࢫࢭ ࢫࢫ26المؤرخ  1963جوʈلية

،ࢫوالذيࢫأقراࢫبوضعࢫȊعضࢫכملاكࢫتحتࢫحمايةࢫالدولةࢫ1963مايࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ63/168والمرسومࢫرقمࢫ

ɺاࢫأوࢫاستعمالɺࢫاستغلال ࢫيɢون ࢫأن ࢫʇشفط ࢫعلٕڈاࢫوالۘܣ ࢫتحصل ࢫقد ࢫالمالك ࢫأوࢫيɢون ࢫبالنظامࢫالعام، ࢫيمس ا

عنࢫطرʈقࢫمعاملاتࢫعقارʈةࢫأثناءࢫحربࢫالتحرʈرࢫالوطنيةࢫأوࢫمخالفةࢫللنصوصࢫالۘܣࢫتمنعࢫذلك،ࢫوأنࢫيصدرࢫ

ࢫبذلك ࢫالمختص ࢫالعمالة ࢫعامل ࢫطرف ࢫمن ࢫالتصرفࢫ. قرار ࢫحق ࢫمن ࢫالمالك ࢫحرمان ࢫعنھ ࢫيفتب مما

).                                                                                                                           8(مبدئياࢫحارسࢫʇع؈نࢫخصيصاࢫلɺذاࢫالغرضوטستغلالࢫبصفةࢫمؤقتة،ࢫبحيثࢫيتوڲʄࢫذلكࢫ

          .                                    إدماجࡧכراعۜܣࡧالمؤممةࡧضمنࡧأملاكࡧالدولة: الفرعࡧالراȊع

منࢫب؈نࢫالتقنياتࢫالتقليديةࢫالمعروفةࢫلتملكࢫالدولةࢫللأموالࢫتقنيةࢫالتأميمࢫالذيࢫʇعدࢫطرʈقةࢫ

،ࢫأوࢫɸوࢫعملࢫسياديࢫيقتغۜܣࢫسيطرةࢫالدولةࢫعڴʄࢫثرواٮڈاࢫالوطنيةࢫمنࢫ)9(إجبارʈةࢫللتملكࢫمنࢫطرفࢫالدولة

ࢫט ࢫبالاستقلال ࢫالسيا؟ۜܣ ࢫوتحقيقࢫاستكمالࢫاستقلالɺا ࢫشعّڈا ࢫلصاݍݳ ࢫتوظيفɺا ࢫماࢫأجل ࢫوɸذا قتصادي،

المتعلقࢫبقانونࢫالثورةࢫالزراعيةࢫࢫ08/11/1971المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ73/71سعتࢫإليھࢫاݍݨزائرࢫمنࢫخلالࢫכمرࢫرقمࢫ

ࢫطرقࢫ ࢫالزراعية ࢫالثورة ࢫميثاق ʏࢫࢭ ࢫحدد ࢫحيث ،ʏࢫالفلاڌ ࢫטستغلال ࢫكيفيات ࢫتحديد ࢫأجل ࢫمن ࢫجاء الذي

ستغلالࢫاݍݵاص،ࢫوالۘܣࢫʇسْڈدفࢫمنࢫטستغلالࢫالفلاڌʏࢫوۂʏࢫطرʈقةࢫالȘسي؈فࢫالذاȖيࢫوالنظامࢫالتعاوɲيࢫوט 

ࢫمنࢫ ࢫيحتوʈھ ࢫبما ࢫاݍݵاص ࢫالمشروع ࢫملكية ࢫونقل ࢫاݍݵاصة ࢫטقتصادية ࢫכɲشطة ʏࢫࢭ ࢫالدولة ࢫتدخل خلالɺا

                                           ). 10( عقاراتࢫومنقولاتࢫإڲʄࢫالدولة،ࢫوɢʈونࢫذلكࢫمقابلࢫȖعوʈضࢫتنفردࢫالدولةࢫبتقديره
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  .                                         طࡧإرجاعࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧلملاكɺاࡧכصلي؈نشرو : المطلبࡧالثاɲي

ࢫرقمࢫ ࢫقانون ࢫإرجاعࢫࢫʇ90/25عد ࢫإعادة ࢫلآلية ࢫכسا؟ۜܣ ࢫɸوࢫالمرجع ࢫالعقاري ࢫبالتوجيھ المتعلق

ࢫقصورࢫ ࢫȊسȎب ࢫكب؈فة ࢫعملية ࢫمشاɠل ࢫواجɺْڈا ࢫالقانونية ࢫךلية ࢫɸذه ࢫغ؈فࢫأن ࢫכصلي؈ن، ࢫلملاكɺا כراعۜܣ

ࢫإڲʄࢫع ࢫأديا ࢫمما ࢫملكيْڈم، ʄࢫعڴ ࢫךخرʈن ࢫالملاك ࢫاحتجاج ࢫوازدياد ࢫفقط ࢫالمؤمم؈ن ࢫفئة ʄࢫعڴ ࢫלعادة ملية

  .                                                                           95/26ضرورةࢫȖعديلࢫنصوصࢫالقانونࢫالسالفࢫالذكرࢫبموجبࢫכمرࢫرقمࢫ

  .                                 الܨݵصࡧالمالكࡧכصڴʏالشروطࡧالمتعلقةࡧب: الفرعࡧכول 

ࢫ ࢫالمادة ࢫحددت ࢫࢫ76لقد ࢫرقم ࢫقانون ࢫالمتعلقةࢫࢫ90/25من ࢫالشروط ࢫالعقاري ࢫبالتوجيھ المتعلق

ࢫلاࢫ ࢫوأن ࢫجزائرʈة، ࢫجɴسية ࢫمن ʏࢫطبيڥ ࢫܧݵص ࢫالمالك ࢫيɢون ࢫأن ࢫبئڈا؛ ࢫمن ࢫوالۘܣ ʏࢫכصڴ ࢫالمالك بالܨݵص

جاهࢫالثورةࢫالتحرʈرʈة،ࢫوأنࢫلاࢫيɢونࢫالمالكࢫحائزاࢫعڴʄࢫصفةࢫيɢونࢫالمالكࢫقدࢫاتخذࢫسلوكࢫغ؈فࢫمشرفࢫات

                   :وɠلࢫɸذهࢫالشروطࢫنحاولࢫتوضيحɺاࢫمنࢫخلالࢫمايڴʏࢫ87/19مستفيدࢫحسبࢫأحɢامࢫقانونࢫرقمࢫ

                                                                أنࡧيكونࡧالمالكࡧܧݵصࡧطبيڥʏࡧمنࡧجɴسيةࡧجزائرʈة: أولا

ࢫنطاقࢫࢫ ࢫمن ࢫالمعنوي ࢫالܨݵص ࢫجɴسية ࢫاسȘبعاد ࢫبئڈا ࢫمن ࢫملاحظات ࢫيث؈فࢫعدة ࢫالشرط ɸذا

טسفجاع،ࢫإلاࢫأنࢫالقضاءࢫלداريࢫبالمحكمةࢫالعلياࢫقدࢫطبقࢫɸذاࢫالشرطࢫحۘܢࢫلفائدةࢫالܨݵصࢫالمعنويࢫ

ࢫرقم ࢫالقضية ʏࢫࢫ108485ࢭ ࢫولايࢫ17/07/1994بتارʈخ ʏࢫواڲ ࢫضد ࢫبالشركة ࢫللإنتاج ࢫالمدنية ࢫالشركة ةࢫلفائدة

ࢫمملوكةࢫ ࢫɠانت ࢫالۘܣ ࢫכراعۜܣ ࢫباسفجاع ࢫفٕڈا ࢫقغۜܢ ࢫوالۘܣ ࢫالشركة، ࢫɸذه ࢫلصاݍݳ ࢫفٕڈا ࢫفصل ࢫحيث تʋبازة،

ࢫ ࢫبتارʈخ ࢫالدولة ࢫحماية ࢫتحت ࢫوالموضوعة ࢫمعنوي،ࢫ23/05/1963للمدعية ࢫܧݵص ࢫأٰڈا ࢫنفسࢫ رغم ʏوࢭ

ھࢫسياقࢫɸذاࢫالشرطࢫأوجبࢫالمشرعࢫصراحةࢫعڴʄࢫضرورةࢫأنࢫيɢونࢫالمالكࢫمنࢫجɴسيةࢫجزائرʈةࢫحۘܢࢫولوࢫأن

ɸلࡧۂʏࡧأصليةࡧأمࡧمكȘسبةࡧوماࡧمص؈فࡧכّܧݵاصࡧالمتجɴس؈نࡧبجɴسيةࡧلمࢫيحددࢫطبيعةࢫɸذهࢫاݍݨɴسيةࢫ

  مزدوجة؟ࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ

ࢫ ࢫرقم ࢫالتعليمة ࢫالوزارة ࢫأصدرت ࢫالنقاط ࢫɸذه ʄࢫعڴ ࢫלجابة ࢫࢫ118وقصد ʏࢫࢭ ࢫ29المؤرخة

  .)11(والۘܣࢫحددتࢫمنࢫخلالɺاࢫכحɢامࢫالتنظيميةࢫلɺذاࢫالشرطࢫ1992مارس

                 أنࡧيكونࡧالمالكࡧقدࡧاتخذࡧسلوكࡧغ؈فࡧمشرفࡧاتجاهࡧالثورةࡧالتحرʈرʈة: ثانيا

ࢫ26/07/1963المؤرخࢫࢭʏࢫ63/267حيثࢫتبقىࢫأراعۜܣࢫɸذهࢫالفئةࢫخاضعةࢫلأحɢامࢫالقانونࢫرقمࢫ    

ࢫوך  ࢫوالباشاغات ࢫالقياد ࢫلصاݍݳ ࢫטستعمارʈة ࢫלدارة ࢫقبل ࢫمن ࢫوالمصادرة ࢫالمسلوȋة ࢫبالأراعۜܣ غاتࢫالمتعلق

ࢫ ࢫرقم ࢫכمر ࢫتداب؈ف ࢫࢫ64/258وكذا ʏࢫࢭ ࢫכراعۜܣࢫࢫ27/08/1964المؤرخ ࢫمصادرة ࢫݍݨنة ࢫإɲشاء المتضمن

   )                                                                      12(כܧݵاصࢫالذينࢫʇشɢلونࢫخطراࢫعڴʄࢫالثورةࢫטشفاكيةࢫأوࢫاستقلالࢫالبلاد
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ࡧ: ثالثا ࡧالمالك ࡧيكون ࡧلا ࡧحربࡧأن ࡧخلال ࡧالمعمرʈن ࡧمع ࡧعقارʈة ࡧمعاملات ࡧطرʈق ࡧعن ࡧعلٕڈا ࡧتحصل قد

  .                                                                               التحرʈرࡧالوطنيةࡧأوࡧȊعدɸا

ࢫنوفمف ࢫأول ࢫب؈ن ࢫتمت ࢫالۘܣ ࢫالعقارʈة ࢫالمعاملات ࢫالشرط ࢫɸذا ࢫمن ࢫ1954فالمقصود

التارʈخࢫفإذاࢫɠانࢫأحدࢫاݍݨزائرʈ؈نࢫقدࢫاشفىࢫخلالࢫɸذهࢫالففةࢫقطعةࢫأرضࢫࢫ،ࢫأوࢫȊعدࢫɸذا1962جوʈلية5و

فلاحيةࢫمنࢫمعمر،ࢫفإنࢫɸذاࢫالتصرفࢫيɢونࢫباطلاࢫلأنࢫכراعۜܣࢫالمباعةࢫمنࢫطرفࢫالمعمرࢫۂʏࢫأراعۜܣࢫحصلࢫ

ࢫتجدرࢫ ࢫكما ࢫالفرɲؠۜܣ، ࢫטحتلال ࢫبداية ʏࢫࢭ ʏاڲɸࢫכ ࢫمن ࢫاغتصȎت ࢫقد ࢫأراعۜܣ ࢫأٰڈا ࢫأي ࢫحق ࢫوجھ ࢫبدون علٕڈا

ʄࢫإڲ ࢫȊعضࢫࢫלشارة ࢫيطرح ࢫالتحرʈرࢫالوطۚܣ ࢫحرب ࢫȊعد ࢫتمت ࢫالۘܣ ࢫالمعاملات ʄࢫإڲ ࢫالشرط ࢫɸذا ࢫتمديد أن

المتعلقࢫࢫ1962أكتوȋرࢫ23الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ62/03منࢫالمرسومࢫرقمࢫࢫ3לشɢالاتࢫلأنھࢫإذاࢫرجعناࢫإڲʄࢫالمادةࢫ

ࢫجوʈلية ࢫأول ࢫمنذ ࢫتمت ࢫالۘܣ ࢫالبيوع ࢫɠل ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫنجدɸا ࢫالشاغرة ࢫالعقارʈة ࢫيجبࢫ1962بالمعاملات

ࢫوȋالتاڲʏࢫ ࢫمبيعɺا، ࢫثمن ʏࢫالنظرࢫࢭ ࢫʇعاد ࢫالۘܣ ࢫالعقود ࢫɸذه ࢫالعقار، ࢫ٭ڈا ࢫوالواقع ࢫالبلدية ࢫأمام ࢫ٭ڈا التصرʈح

والسؤالࢫالمطروحࢫࢭʏࢫɸذاࢫالسياقࢫماࢫحكمࢫכراعۜܣࢫالۘܣࢫتمࢫشرؤɸاࢫȊعدࢫ. تصبحࢫعقودࢫܵݰيحةࢫأوࢫتبطل

ࢫللأمرࢫ ࢫطبقا ࢫأممت ࢫثم ࢫمراجعة ࢫموضوع ࢫثمٔڈا ࢫوɠان ࢫللم73/71טستقلال ࢫيجوز ࢫɸل ࢫأنࢫ، ʏࢫכصڴ الك

لاࢫيمكنࢫالمطالبةࢫباسفجاعࢫࢫ90/25منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ76/1طبقاࢫللمادةࢫࢫ)   13(يطالبࢫباسفجاعɺاࢫأمࢫلا؟

ࢫفيھ ࢫشاملاࢫولاࢫتخصيص ࢫجاء ࢫالنص ࢫلأن ࢫכراعۜܣ، ࢫطرʈقࢫ<<: ɸذه ࢫعن ࢫعلٕڈا ࢫتحصلوا ࢫلاࢫيɢونواࢫقد وأن

ࢫعقارʈةࢫمعࢫالمعمرʈنࢫخلالࢫاݍݰربࢫالتحرʈرࢫأوࢫȊعدɸا فࢫأنࢫלدارةࢫلمࢫتمتثلࢫلɺذاࢫالشرطࢫغ؈. >>معاملات

ࢫ76والۘܣࢫجاءتࢫلتطبيقࢫالمادةࢫࢫࢫ1992مارسࢫࢫ29المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ118وأمرتࢫبموجبࢫالتعليمةࢫالوزارʈةࢫرقمࢫ

منࢫقانونࢫالتوجيھࢫالعقاريࢫأيࢫعدمࢫاسفجاعࢫכراعۜܣࢫإذاࢫɠانتࢫموضوعࢫمعاملاتࢫعقارʈةࢫمعࢫالمعمرʈنࢫ

ࢫ ࢫلمبدأ ࢫمخالف ࢫشرط ࢫالوطنية ࢫالتحرʈر ࢫحرب ࢫכراعۜܣࢫأثناء ࢫبإرجاع ࢫوأمرت ࢫالقوان؈ن ࢫرجعية عدم

  )                                                                      14(لأܵݰا٭ڈا

ࡧماليةࡧ: راȊعا ࡧمساعدات ʄࡧأوࡧعڴ ࡧȖعوضɺا ࡧأرض ࡧقطعة ʄࡧعڴ ࡧتحصل ࡧقد ʏࡧכصڴ ࡧالمالك ࡧيكون ࡧلا أن

                                                 .                عموميةࡧ٭ڈدفࡧטنتقالࡧإڲʄࡧأعمالࡧأخرى 

أنࡧلاࡧيكونࡧالملاكࡧכصليونࡧقدࡧاستفادواࡧمنࡧأرضࡧࡩʏࡧלطارࡧالذيࡧحددتھࡧأحɢامࡧالقانونࡧ: خامسا

  .                                                                           إلاࡧإذاࡧتخلواࡧعٔڈاࡧ87/19رقمࡧ

لاࢫيمنحࢫحقࢫטنتفاعࢫالدائمࢫࢫɸ87/19ذاࢫالشرطࢫصراحة،ࢫلأنࢫالقانونࢫرقمࢫلاࢫيمكنࢫاففاضࢫ

،ࢫكماࢫأنࢫ87/19منࢫقانونࢫرقمࢫࢫ10إلاࢫللأܧݵاصࢫالذينࢫتتوافرࢫفٕڈمࢫالشروطࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ࢫࢫ<<شرط ࢫعٔڈا ࢫتخلوا ࢫɠانࢫ>>إلاࢫإذا ࢫإذا ࢫما ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫيتمثل ࢫכول ࢫفرض؈ن؛ ʄࢫعڴ ࢫيقف ࢫلأنھ ࢫ غ؈فࢫواܷݳ،

ࢫلل ࢫالموادالتنازل ʏࢫࢭ ࢫالمنصوصࢫعلٕڈا ࢫالغ؈فࢫالشروط ʏࢫتتوافرࢫࢭ ࢫأن ࢫيجب ࢫفإنھ ࢫ9غ؈فࢫبمقابل، منࢫࢫ10،24،

؛ࢫوالثاɲيࢫإذاࢫɠانࢫالتنازلࢫللدولةࢫفإنناࢫنفرقࢫب؈نࢫحالت؈نࢫأولɺماࢫإذاࢫɠانࢫبمقابلࢫماڲʏࢫࢫ87/19قانونࢫرقمࢫ
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وماࢫȊعدɸاࢫمنࢫࢫ84وادتطبقࢫأحɢامࢫالبيعࢫ،ࢫوثانٕڈماࢫإذاࢫɠانࢫالتنازلࢫبدونࢫمقابلࢫأيࢫɸبةࢫتطبقࢫّأحɢامࢫالم

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫࢫ91/454المرسوم ʏࢫࢭ ࢫاݍݵاصةࢫࢫ1991نوفمفࢫ23المؤرخ ࢫوȖسي؈فࢫכملاك ࢫبإدارة المتعلق

  )15(والعامةࢫالتاȊعةࢫللدولة

  الشروطࡧالمتعلقةࡧبالأرضࡧمحلࡧטسفجاعࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ: الفرعࡧالثاɲي

ࢫטس ࢫمحلࢫأوࢫموضوع ࢫمنࢫإن ࢫכرض ࢫفوق ࢫتم ࢫما ࢫأما ࢫɸوࢫالعقارࢫأيࢫالفضاءࢫأوࢫכرض، فجاع

،ࢫوالۘܣࢫتقغۜܣࢫأنࢫࢫ90/25منࢫقانونࢫرقمࢫࢫ77بناياتࢫواسȘثماراتࢫفࢼܣࢫملكࢫلمنࢫأقامɺاࢫحسبࢫنصࢫالمادةࢫ

ࢫכراعۜܣࢫ ʏࢫࢭ ࢫالتأميم ࢫمنذ ࢫأنجزت ࢫالۘܣ ࢫوالتجɺ؈قات ࢫاݍݰيɴية ࢫالقيمة ࢫذات ࢫوכغراس ࢫכساسية المɴشآت

ࢫالما ࢫبأحɢام ࢫبمقابلࢫࢫ75دةالمعنية ࢫכصلي؈ن ࢫللملاك ࢫعٔڈا ࢫيȘنازلوا ࢫأن ࢫوʈمكٔڈم ࢫلأܵݰا٭ڈا، ࢫمكȘسبة أعلاه

،ࢫوعليھࢫيجبࢫأنࢫتɢونࢫכرضࢫموضوعࢫלرجاعࢫتتصفࢫ)16(ماڲʏࢫتبعاࢫلشروطࢫȖسي؈فࢫטسȘثماراتࢫالمنجزة

ʏبمايڴ           :  

                           .                         أنࡧتكونࡧכرضࡧمحافظةࡧعڴʄࡧطاȊعɺاࡧالفلاڌʏ: أولا

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫبموجب ࢫبناء ࢫأرعۜܣ ʄࢫإڲ ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫɸذه ࢫحولت ࢫقد ࢫɠانت ࢫ90/29فإذا

المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫفإنھࢫلاࢫيمكنࢫإعادٮڈاࢫلملاكɺاࢫכصلي؈ن،ࢫوالمعيارࢫالمعتمدࢫللتعرفࢫعڴʄࢫأنࢫכرضࢫ

مادياࢫفيماࢫإذاࢫɠانتࢫכرضࢫمازالتࢫȖستغلࢫࢭʏࢫࢫفقدتࢫطاȊعɺاࢫالفلاڌʏࢫɸوࢫالمعاينةࢫالميدانيةࢫأيࢫالتحقق

ࢭʏࢫࢫ95/26المعدلةࢫوالمتممةࢫبالأمرࢫرقمࢫࢫ76الفلاحةࢫأمࢫلاࢫɸذاࢫوتفقدࢫכرضࢫطاȊعɺاࢫالفلاڌʏࢫحسبࢫالمادةࢫ

ࢫ: حالت؈ن ࢫرقم ࢫالقانون ࢫلأحɢام ࢫوفقا ࢫللبناء ࢫכرض ࢫȖستعمل ࢫأوࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ90/29عندما ࢫالعمرانية ࢫبالْڈيئة المتعلق

  .                      )17(وجɺْڈاࢫالفلاحيةࢫعنࢫطرʈقࢫأدواتࢫالتعم؈فࢫالمصادقࢫعلٕڈاࢫقانوناࢫعندماࢫتتغ؈ف 

              أنࡧلاࡧتؤديࡧالمساحةࡧالمقتطعةࡧإڲʄࡧإعادةࡧالنظرࡧࡩʏࡧفعاليةࡧالمسȘثمرةࡧالفلاحيةࡧالقائمةࡧ: ثانيا 

ࢫمتجاɲسةࢫ ࢫجماعية ࢫفلاحية ࢫمسȘثمرات ࢫشɢل ʏࢫࢭ ࢫتɢون ࢫטستغلال ࢫعملية ࢫلأن تȘناسبࢫࢫɸذا

  .                                        87/19مساحْڈاࢫمعࢫعددࢫالمنتج؈نࢫالذينࢫتتألفࢫمٔڈمࢫاݍݨماعةࢫطبقاࢫللقانونࢫرقمࢫ

أنࡧلاࡧتكونࡧכراعۜܣࡧالمعنيةࡧقدࡧتمࡧمنحɺاࡧࡩʏࡧشɢلࡧعملياتࡧטستصلاحࡧالمنصوصࡧعلٕڈاࡧࡩʏࡧإطارࡧ: ثالثا

                                                           .                         83/18القانونࡧرقمࡧ

.     أنࡧتمثلࡧכرضࡧالمعنيةࡧلعمليةࡧטسفجاعࡧوسيلةࡧعʋشࡧالمالكࡧوخلفھࡧالعامࡧمنࡧالدرجةࡧכوڲʄ: راȊعا

  .                             أنࡧلاࡧتكونࡧכرضࡧمنࡧכراعۜܣࡧالمسȘبعدةࡧمنࡧعمليةࡧטسفجاع: خامسا

                                 .      إجراءاتࡧارجاعࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧلملاكɺاࡧכصلي؈ن: بࡧالثالثالمطلࡧࡧ
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ࢫ ࢫالمادة ࢫࢫ81تنص ࢫرقم ࢫالقانون ࢫالمالكࢫࢫ90/25من ࢫيقدم ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫالعقاري ࢫبالتوجيھ المتعلق

لمواليةࢫلتارʈخࢫכصڴʏࢫطلباࢫصرʈحاࢫمرفوقاࢫبملفࢫيرسلھࢫإڲʄࢫالواڲʏࢫالمختصࢫإقليمياࢫخلالࢫכشɺرࢫالستةࢫا

وأصبحتࢫاثɴتاࢫعشرࢫࢫɲ95/26شرࢫɸذاࢫالقانون،ࢫإلاࢫأـنࢫɸذهࢫالمدةࢫالمحددةࢫقدࢫعدلتࢫفيماࢫȊعدࢫبالأمرࢫرقمࢫ

شɺراࢫابتداءࢫمنࢫɲشرࢫɸذاࢫכمرࢫࢭʏࢫاݍݨرʈدةࢫالرسمية،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫقيامࢫالمعۚܣࢫأوࢫالمالكࢫبتقديمࢫملفھࢫ

ࢫأ ࢫإلا ࢫبذلك، ࢫاعذراه ʏࢫالواڲ ʄࢫعڴ ࢫوجب ࢫالمحدد ࢫכجل ࢫلتطبيقھࢫخلال ࢫوجود ࢫلا ࢫالشرط ࢫɸذا ࢫتجسيد ن

ࢫإماࢫ ࢫملفاٮڈم ࢫيقدمون ࢫللاسفجاع ࢫالمطلوȋة ࢫالوثائق ࢫيملɢون ࢫالذين ࢫכܧݵاص ࢫمازال ࢫךن ʄࢫفإڲ ميدانيا،

ࢫ ࢫالمادة ࢫأن ࢫمن ࢫالرغم ʄࢫعڴ ࢫذلك، ࢫمن ࢫوʈتمكنون ࢫأوࢫللعدالة ࢫכمرࢫرقمࢫ11للإدارة ࢫفقرٮڈاࢫࢫ95/26من ʏࢭ

ࢫواس ࢫכجل ࢫانقضاء ࢫȊعد ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫلمࢫכخ؈فة ࢫالۘܣ ࢫכراعۜܣ ࢫوלشɺارࢫفإن ࢫالتبليغ ࢫطرق ࢫɠل Șنفاذ

  .                                 )18(يطالبࢫ٭ڈاࢫأܵݰا٭ڈاࢫتدمجࢫٰڈائياࢫضمنࢫכملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة

  .                                                            טسفجاع ملف تكوʈن: כول  الفرع     

صڴʏࢫطلبࢫاسفجاعࢫכراعۜܣࢫالمؤممةࢫأوࢫالمتفعࢫ٭ڈاࢫإڲʄࢫالواڲʏࢫالمختصࢫإقليمياࢫيقدمࢫالمالكࢫכ 

مرفقاࢫبملفࢫيتɢونࢫمنࢫقرارࢫالتأميمࢫأوࢫالتفعࢫأوࢫأيةࢫوثيقةࢫتثȎتࢫɸذهࢫالواقعة،ࢫإضافةࢫإڲʄࢫعقدࢫالملكيةࢫ

ࢫمديرࢫالم ࢫمن ࢫʇܦݰّڈا ࢫاستمارة ࢫمع ࢫأوࢫحيازٮڈا ࢫכرض ࢫملكية ࢫآخرࢫيثȎت ࢫقانوɲي ࢫسند ࢫأوࢫأي صاݍݳࢫالرسܣ

وكماࢫأشرناࢫسابقاࢫلاࢫبدࢫمنࢫوضعࢫالملفࢫࢭʏࢫכجلࢫالمحددࢫلذلك،ࢫوفواتࢫɸذهࢫࢫ)19(الفلاحيةࢫالتاȊعةࢫللولاية

المدةࢫʇشɢلࢫسقوطࢫݍݰقࢫالمطالبةࢫباسفجاعࢫכرضࢫمبدئياࢫودمجɺاࢫبصفةࢫٰڈائيةࢫضمنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫ

جاعࢫالقرارࢫالصادرࢫعنࢫمجلسࢫاݍݵاصة،ࢫومنࢫالتطبيقاتࢫالقضائيةࢫالواردةࢫبالɴسبةࢫلوثائقࢫملفࢫטسف 

المتعلقࢫبتقديمࢫسندࢫالملكيةࢫࢫ09/07/2001الصادرࢫعنࢫالغرفةࢫכوڲʄࢫبتارʈخࢫࢫ002457الدولةࢫتحتࢫرقمࢫ

ࢫلاࢫʇعتفࢫمستأجرࢫأرضࢫ ࢫحيث ࢫللولاية، ࢫالتاȊعة ࢫالفلاحية ࢫمديرࢫالمصاݍݳ ࢫطرف ࢫمن ࢫالمستخرج أوࢫاݍݰيازة

  .                                                                                 )20( فلاحيةࢫمنࢫقبيلࢫכܧݵاصࢫالذينࢫࢫيحقࢫلɺمࢫטسفجاع

                   الݏݨنةࡧالمɢلفةࡧبدارسةࡧملفاتࡧטسفجاعࡧوالمɺامࡧالمسندةࡧإلٕڈا: الفرعࡧالثاɲي

ࢫلملاكɺاࢫ ࢫכراعۜܣ ࢫاسفجاع ࢫȊعملية ࢫالمɢلفة ࢫالݏݨنة ࢫȖشكيلة ࢫمن ࢫɠل ࢫالفرع ࢫɸذا وʈتضمن

  .                                                                           صلي؈ن،ࢫوأɸمࢫטختصاصاتࢫالموɠلةࢫإلٕڈاכ 

  .                                                                               Ȗشكيلةࡧااݍݨنة: أولاࡧ

تدرسࢫالملفاتࢫࢫ<<بالتوجيھࢫالعقاريࢫعڴʄࢫأنھࢫالمتعلقࢫ90/25منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ82تنصࢫالمادةࢫ

منࢫݍݨنةࢫولائيةࢫمȘساوʈةࢫכعضاءࢫتضمࢫممثل؈نࢫللإدارة،ࢫوعددࢫمȘساوʈاࢫمنࢫالمنتج؈نࢫالمحلي؈ن،ࢫوممثڴʏࢫ

ࢫɸوࢫقابلࢫ ࢫالݏݨنة ࢫقرارࢫɸذه ࢫوࢫأن ࢫقانونا، ࢫالمعتمدة ࢫوتجمعاٮڈم ࢫالفلاح؈ن ࢫوالمسȘثمرʈن ࢫالملاك جمعيات

ࢫ ࢫالمقررة ࢫالقانونية ࢫبالطرق ࢫالدولةࢫ>>للطعن ࢫللأملاك ࢫالمديرࢫالولاǿي ࢫالتالية؛ ࢫכعضاء ࢫمن ࢫتȘشɢل والۘܣ

ࢫالغرفةࢫ ࢫرئʋس ࢫللولاية، ࢫالعقارʈة ࢫمديرࢫالمحافظة ࢫالولاية، ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫالفلاحية ࢫمديرࢫالمصاݍݳ رئʋسا،
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ࢫالفلاح؈نࢫ ࢫاتحاد ࢫممثل ،ʏࢫالفلاڌ ࢫالقطاع ࢫعمال ࢫللفلاح؈ن، ࢫالوطۚܣ ࢫاتحاد ࢫممثل ࢫالولائية، الفلاحية

  )     21(حرار،ࢫممثلࢫاݍݨماعاتࢫالمحليةࢫالمختصةࢫإقليمياࢫوۂʏࢫȖشكيلةࢫولائيةࢫمȘساوʈةࢫכعضاءاݍݨزائرʈ؈نࢫכ 

                                                                                                                         

  .مɺامࡧالݏݨنة: ثانيا

ࢫالݏݨن ࢫلɺذه ࢫالدورࢫالرئʋؠۜܣ ࢫطرفࢫإن ࢫمن ࢫلدٱڈا ࢫالمودعة ࢫטسفجاع ࢫملفات ࢫدراسة ʏࢫࢭ ࢫيتمثل ة

ࢫالمالكࢫ ࢫܧݵص ࢫطرف ࢫمن ࢫالمطالبة ࢫتɢون ࢫأن ࢫلاࢫبد ࢫإذ ࢫ٭ڈما، ࢫالمعمول ࢫالقوان؈ن ࢫحسب ࢫכصلي؈ن المالك؈ن

ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫوɸذا ࢫحقوقھ، ࢫذوي ࢫأو ࢫטسفجاع ࢫمحل ࢫכرض ࢫلɺذه ʏࢫالتوجيھࢫࢫ76כصڴ ࢫقانون من

ࢭʏࢫࢫ09/07/2001بتارʈخࢫࢫ002457لدولةࢫࢭʏࢫالقرارࢫالصادرࢫتحتࢫرقمࢫالعقاري،ࢫوࢫɸذاࢫماࢫأخذࢫبھࢫمجلسࢫا

المتعلقࢫبالثورةࢫالزراعية،ࢫࢫ71/73قضيةࢫܧݵصࢫɠانࢫمستأجرࢫلأرضࢫفلاحيةࢫثمࢫأممتࢫبموجبࢫכمرࢫرقمࢫ

ࢫ ࢫכمرࢫرقم ࢫبرفضࢫࢫ95/26وȋصدور ࢫقغۜܢ ࢫالدولة ࢫمجلس ࢫأن ࢫإلا ࢫכرض، ࢫɸذه ࢫملكية ࢫباسفجاع طالب

ࢫللمادة ࢫاسȘنادا ࢫق76الدعوى ࢫبالأمرࢫمن ࢫالمعۚܣ ࢫيɢون ࢫأن ࢫضرورة ʄࢫعڴ ࢫتؤكد ࢫالۘܣ ࢫالعقاري ࢫالتوجيھ انون

ࢫأحقيةࢫ ࢫلديھ ࢫوإنما ࢫمالك ࢫلʋس ࢫɸنا ࢫالطرف ࢫبʋنما ࢫحقوقھ، ࢫأوࢫذوي ࢫטسفجاع ࢫمحل ࢫللأرض ʏࢫأصڴ مالك

       .                                                                                           )22(استغلالࢫفقط

  .ךثارࡧالمفتبةࡧعڴʄࡧقرارࡧإرجاعࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧلملاكɺاࡧכصلي؈ن: المطلبࡧالراȊع

يفتبࢫعڴʄࢫإرجاعࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫلملاكɺاࢫכصلي؈نࢫعدةࢫآثارࢫمنࢫبئڈا؛ࢫوجوبࢫتقديمࢫȖعوʈضࢫ

ࢫالمɴشآتࢫ ࢫعن ࢫȖعوʈض ࢫوتقديم ࢫللمستفيدين، ࢫالدولة ࢫطرف ࢫمن ࢫȖعوʈض ࢫوتقديم ،ʏࢫכصڴ للمالك

  .                                          راسࢫوالتجɺ؈قاتࢫوالمباɲيࢫذاتࢫטستعمالࢫالسكۚܣوכغ

  .                                                         التعوʈضࡧالمقدمࡧللمالكࡧכصڴʏ: الفرعࡧכول  

ࢫכܧݵا ࢫنصʋب ࢫمن ࢫتɢون ࢫכصلي؈ن ࢫللملاك ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫإرجاع ࢫعملية ࢫالذينࢫإن ص

توافرتࢫفٕڈمࢫالشروطࢫالقانونيةࢫللإرجاع،ࢫوذلكࢫمنࢫخلالࢫدراسةࢫملفࢫالܨݵصࢫالمعۚܣࢫمنࢫقبلࢫالݏݨنةࢫ

غ؈فࢫأنھࢫولك؆فةࢫالملفاتࢫɸناكࢫمنࢫالملاكࢫمنࢫمنحتࢫلɺمࢫشɺادةࢫاستغلالࢫفلاحيةࢫ. المɢلفةࢫ٭ڈذاࢫالموضوع

فةࢫٰڈائية،ࢫوɸذاࢫלجراءࢫيرجعࢫمؤقتةࢫࢭʏࢫانتظارࢫأنࢫʇسلمࢫلɺمࢫالقرارࢫالولاǿيࢫالذيࢫيرجعࢫلɺمࢫأملاكɺمࢫبص

إليھࢫلتفاديࢫضياعࢫالوقتࢫࢭʏࢫاستغلالࢫقطعةࢫכرضࢫالمعنيةࢫمنࢫطرفࢫصاحّڈاࢫכصڴʏ،ࢫوࢭʏࢫɠلࢫاݍݰالاتࢫ

ࢫالتأميمࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫعن ࢫالتعوʈضات ࢫمبالغ ࢫدفع ʄࢫعڴ ࢫتتوقف ࢫلأراضٕڈم ࢫכصلي؈ن ࢫالملاك ࢫحيازة فإن

ࢫ ࢫوالقيمࢫالۘܣ ࢫטسȘثمارات ࢫمبالغ ࢫوȖسوʈة ࢫأملاكɺم ࢫلɺم ࢫأخذت ࢫح؈ن ࢫلɺم ࢫدفعْڈا ࢫقد ࢫالدولة تɢون

إݍݸࢫوذلكࢫوفقاࢫلشروطࢫيتفقࢫعلٕڈاࢫכطراف،ࢫكماࢫلاࢫيȘسلمࢫالمالكࢫכصڴʏࢫحيازةࢫכرضࢫالۘܣࢫ...المضافة

أرضھࢫأثناءࢫࢫۂʏࢫموضوعࢫاسفدادࢫإلاࢫȊعدࢫإعادةࢫالمبالغࢫالۘܣࢫمنحتࢫلھࢫعڴʄࢫسȎيلࢫالتعوʈضࢫالمقابلࢫلتأميم
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تطبيقࢫقانونࢫالثورةࢫالزراعية،ࢫولاࢫتتمࢫحيازةࢫالمالكࢫכصڴʏࢫللأرضࢫالمسفجعةࢫإلاࢫȊعدࢫنزعࢫحيɴيةࢫاݍݨنۛܣࢫ

ࢫاسفجاعࢫ ʏࢫכصڴ ࢫالمالك ࢫʇستطع ࢫلم ࢫإذا ࢫالمقابل ʏࢫوࢭ ࢫذلك، ࢫخلاف ʄࢫعڴ ࢫبالفاعۜܣ ࢫכطراف ࢫاتفق إلاࢫإذا

وכمرࢫالمعدلࢫوالمتممࢫلھࢫيتحصلࢫعڴʄࢫ 90/25أرضھࢫȊسȎبࢫفقداٰڈاࢫالطاȊعࢫالفلاڌʏࢫحسبࢫالقانونࢫرقمࢫ

ȖعوʈضࢫسواءࢫɠانࢫعيɴياࢫأوࢫنقدياࢫبمنحھࢫمبلغاࢫمالياࢫمنࢫالنقودࢫيȘناسبࢫوقيمةࢫכرضࢫمحلࢫالتعوʈضࢫ

ونفسࢫכمرࢫفيماࢫ. )23(سواءࢫɠانࢫعيɴياࢫأوࢫنقديا،ࢫوالذيࢫتختصࢫبھࢫݍݨنةࢫטسفجاعࢫعڴʄࢫمستوىࢫالولايات

حيثࢫيɢونࢫحالࢫالمالكࢫمتوقفࢫعڴʄࢫأمرʈنࢫأوࢫحالت؈ن؛ࢫيخصࢫכراعۜܣࢫالموضوعةࢫتحتࢫحمايةࢫالدولةࢫ

فإماࢫأنࢫيجدࢫأنࢫכرضࢫقدࢫاستغلتࢫفلاحيا،ࢫأوࢫتمࢫإنجازࢫبɴياتࢫفوقɺاࢫفلاࢫيɢونࢫلھࢫإلاࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫالمطالبةࢫ

بتعوʈضࢫنقدي،ࢫوɸذاࢫכمرࢫمعقولࢫلأنࢫالمالكࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيفقدࢫכملࢫࢭʏࢫטسفجاعࢫوإماࢫأنࢫכرضࢫ

إلاࢫأنࢫالمعني؈نࢫ. لتاڲʏࢫيطالبࢫفقطࢫبالتعوʈضࢫعڴʄࢫأساسࢫتفوʈتࢫفرصةࢫטستغلاللمࢫيتمࢫاستغلالɺاࢫوȋا

ࢫࢭʏࢫ ࢫכمل ࢫفقدوا ࢫالۘܣ ࢫلأملاكɺم ࢫباسفجاعɺم ࢫمكتف؈ن ࢫالدعوى ࢫɸذه ࢫمثل ࢫتحرʈك ʄࢫعڴ ࢫيقدمون بالأمرࢫلا

                            )                                                                                  24(اسفجاعɺا

  .                                            التعوʈضࡧالمقدمࡧمنࡧطرفࡧالدولةࡧللمستفيدين: الفرعࡧالثاɲي

ࢫכوڲʄࢫ ࢫטسفجاع ࢫعمليۘܣ ࢫخلال ࢫכصلي؈ن ࢫوالملاك ࢫواجɺتࢫالمستفيدين ࢫالۘܣ ࢫال؇قاعات إنࢫأɸم

:                                                                                تɴتجࢫعٔڈماࢫحالت؈نࢫ95/26يࢫوכمرࢫرقمࢫوالثانيةࢫوفقاࢫلماࢫنصࢫعليھࢫقانونࢫالتوجيھࢫالعقار 

  .                                  عمليةࡧטسفجاعࡧتؤديࡧإڲʄࡧإعادةࡧالنظرࡧࡩʏࡧفعاليةࡧالمسȘثمرة: أولا

ࢫللملا ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫاسفجاع ࢫشروط ࢫمن ࢫالمقتطعةࢫإن ࢫכصلي؈نࢫأنࢫلاࢫتؤديࢫالمساحة ك

ࢫ ࢫرقم ࢫقانون ࢫحسب ࢫالقائمة ࢫالفلاحية ࢫالمسȘثمرة ࢫفعالية ʏࢫالنظرࢫࢭ ࢫإعادة ʄࢫاقتطاعࢫ87/19إڲ ࢫɠان ࢫفإذا ،

المساحةࢫيؤديࢫإڲʄࢫإعادةࢫالنظرࢫࢭʏࢫفاعليةࢫالمسȘثمرةࢫيقدمࢫȖعوʈضࢫعادلࢫومنصفࢫࢭʏࢫشɢلࢫأـراعۜܣࢫأوࢫ

ࢫالم ࢫبمقتغۜܢ ࢫכصلي؈ن ࢫللملاك ࢫمالية ࢫوسائل ࢫࢫ76ادة ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ90/25من

وʈبقىࢫالمستفيدونࢫعڴʄࢫأراعۜܣࢫالمسȘثمرةࢫالفلاحيةࢫالقائمةࢫوالۘܣࢫيمسࢫטقتطاعࢫفاعليْڈا،ࢫوȋذلكࢫيحلࢫ

ࢫلا  ࢫالعدالة ʄࢫإڲ ࢫوالمؤممون ࢫכܧݵاص ࢫيݏݨأ ࢫما ࢫغالبا ࢫأنھ ࢫإلا ࢫالطرʈقة، ࢫ٭ڈذه ࢫأراضٕڈم،ࢫال؇قاع سفجاع

ࢫبذلكࢫ ࢫمتجاɸلة ࢫכܧݵاص ࢫɸؤلاء ࢫلصاݍݳ ࢫقضائية ࢫأحɢاما ࢫالصدد ࢫɸذا ʏࢫتصدرࢫࢭ ࢫالقضائية واݍݨɺات

منࢫقانونࢫالتوجيھࢫالعقاريࢫوالۘܣࢫȖسȘثۚܣࢫمنࢫعملياتࢫלرجاعࢫالمساحاتࢫالۘܣࢫيمكنࢫࢫ75/5أحɢامࢫالمادةࢫ

ࢫɸذاࢫالصددࢫصدرࢫعنࢫالغرفةࢫࢭʏࢫحالةࢫاقتطاعɺاࢫوࢭ)25(أنࢫتمسࢫبفعاليةࢫالمسȘثمرةࢫالفلاحيةࢫالقائمةࢫ ʏ

ࢫ ࢫقرارࢫبتارʈخ ࢫࢫ10/04/2000العقارʈة ࢫرقم ࢫ198387تحت ࢫالمادةࢫ ࢫمقتضيات ࢫبتطبيق مكررࢫࢫ85يقغۜܣ

ࢫ ࢫכمرࢫرقم ࢫمن ʄࢫכوڲ ࢫعڴʄࢫ95/26الفقرة ࢫتنص ࢫ<<:الۘܣ ࢫالدولةࢫࢫ ࢫحماية ࢫتحت ࢫכراعۜܣࢫالموضوعة ࢫɠل أن

 ألةࢫفعاليةࢫالمسȘثمرةࢫالفلاحيةࢫأمࢫلامماࢫʇسȘشفࢫمنھࢫعدمࢫمراعاةࢫمسࢫ>>ترجعࢫٰڈائياࢫلملاكɺاࢫכصلي؈ن

)26                                                                                                                      (  
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     .                              عمليةࡧטسفجاعࡧلاࡧتؤديࡧإڲʄࡧإعادةࡧالنظرࡧࡩʏࡧفعاليةࡧالمسȘثمرة: ثانيا

ࢫالقائمةࢫ ࢫالفلاحية ࢫالمسȘثمرة ࢫفعالية ʏࢫالنظرࢫࢭ ࢫإعادة ʄࢫإڲ ࢫالمقتطعة ࢫالمساحة ࢫتؤدي ࢫلم إذا

ʇسفجعࢫالملاكࢫכصليونࢫأراضٕڈم،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫلاࢫبدࢫمنࢫإيجادࢫحلࢫللمستفيدينࢫالمتواجدينࢫعڴʄࢫ

أنھࢫيجبࢫأنࢫࢫمنࢫقانونࢫالتوجيھࢫالعقاريࢫعڴʄࢫ78وࢭʏࢫɸذاࢫالصددࢫنصتࢫالمادةࢫ. ɸذهࢫכراعۜܣࢫالمسفجعة

ࢫتطبيقاࢫ ࢫتɢونت ࢫالۘܣ ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالفلاحية ࢫالمسȘثمرات ʏࢫࢭ ࢫبإدماجɺم ࢫالمستفيدونࢫأولوʈاࢫإما يحظى

ࢫ ࢫرقم ࢫכمرࢫرقمࢫࢫ87/19للقانون ࢫأما ࢫآخر، ࢫبتخصيص ࢫʇستفيدوا ࢫأن ࢫوإما ࢫبذلك، ࢫالظروف ࢫسمحت ɠلما

ࢫالمادةࢫ95/26 ࢫنصت ࢫالمادةࢫ6فقد ࢫȖعدل ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫࢫ78منھ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢭʏࢫࢫ90/25من ࢫبأنھ ࢫتقغۜܣ والۘܣ

ظɺورࢫنزاعࢫب؈نࢫالمستفيدينࢫوالمالكࢫכصڴʏࢫللأرضࢫتضمنࢫالدولةࢫاݍݰقوقࢫالممنوحةࢫللمستفيدينࢫ  حالة

  :                                          ،ࢫوالذينࢫيمكنࢫلɺمࢫإما87/19ࢭʏࢫإطارࢫالقانونࢫرقمࢫ

                                       .  טستفادةࢫمنࢫقطعةࢫأرضࢫجديدةࢫمنࢫכراعۜܣࢫغ؈فࢫالموزعة-

-ʏࢫالعقدࢫכصڴʏا٬ڈاࢫعنࢫالعددࢫالمب؈نࢫࢭɠثمرةࢫالفلاحيةࢫالۘܣࢫيقلࢫعددࢫشرȘمࢫضمنࢫالمسɺأوࢫإدماج            .  

أوࢫטستفادةࢫمنࢫقطعةࢫأرضࢫتفصلࢫمنࢫمساحةࢫالمسȘثمرةࢫالفلاحيةࢫاݍݨماعيةࢫالۘܣࢫيقلࢫعددࢫشرɠا٬ڈاࢫ-

ࢫל  ࢫالعقد ʏࢫࢭ ࢫالمب؈ن ࢫالعدد ࢫبحقوقࢫعن ࢫالمختصة ࢫالقضائية ࢫاݍݨɺة ࢫإسقاط ࢫȊعد ࢫوɸذا ،ʏࢫכصڴ داري

المستفيدينࢫأوࢫبواسطةࢫقرارࢫالواڲʏࢫالمختصࢫإقليميا،ࢫإذاࢫلمࢫيتمࢫȊعدࢫإخضاعࢫالعقدࢫלداريࢫلإجراءاتࢫ

ࢫمنحࢫ ࢫطرʈق ࢫعن ࢫيتم ࢫالذي ࢫالعيۚܣ ࢫالتعوʈض ࢫضمن ࢫمن ࢫاݍݰالات ࢫɸذه ࢫفɢل ࢫوالشɺرࢫالعقاري، الȘܦݨيل

  .)27(قطعةࢫأرض

ࡧالث ࡧالسكۚܣ: الثالفرع ࡧטستعمال ࡧذات ࡧوالمباɲي ࡧوالتجɺ؈قات ࡧوכغراس ࡧالمɴشآت ࡧعن .                  التعوʈض

  :                      يمكنࢫأنࢫيتجسدࢫالتعوʈضࢫعنࢫالمɴشآتࢫوכغراسࢫوالتجɺ؈قاتࢫࢭʏࢫصورت؈ن

  .راعۜܣࡧالمسفدةحالةࡧالمɴشآتࡧכساسيةࡧوالمغارسࡧوالتجɺ؈قاتࡧالمقصودةࡧالمنجزةࡧقبلࡧتأميمࡧכ : أولا

وࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫتردࢫɸذهࢫالعناصرࢫإڲʄࢫملاكɺاࢫכصلي؈ن،ࢫوʈلڧʄࢫنقلࢫالملكيةࢫالذيࢫأجرتھࢫالدولةࢫ

ࢫالنقلࢫ ࢫɸذا ࢫبموجب ࢫدفعɺا ࢫقد ࢫالمعۚܣ ࢫيɢون ࢫيمكنࢫأّن ࢫالۘܣ ࢫوالمبالغ ࢫالمعۚܣ ʏࢫالزراڤ ࢫالمستفيد لفائدة

  .للملكية

  .صودةࡧمنجزةࡧȊعدࡧتأميمࡧכراعۜܣࡧالمسفدةحالةࡧالمɴشآتࡧכساسيةࡧوالمغارسࡧوالتجɺ؈قاتࡧالمق: ثانيا

أنࢫࢫ<<:منࢫقانونࢫالتوجيھࢫالعقاريࢫوالۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫ77وࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫتطبقࢫأحɢامࢫالمادةࢫ

ࢫכراعۜܣࢫ ʏࢫࢭ ࢫالتأميم ࢫمنذ ࢫأنجزت ࢫالۘܣ ࢫوالتجɺ؈قات ࢫاݍݰيɴية ࢫالقيمة ࢫذات ࢫوכغراس ࢫכساسية المɴشآت

وʈمكنھࢫأنࢫيȘنازلࢫعٔڈاࢫللملاكࢫכصلي؈نࢫبمقابلࢫماڲʏࢫࢫأعلاهࢫمكȘسبةࢫلصاحّڈا،ࢫ75المعنيةࢫبأحɢامࢫالمادةࢫ

ࢫالمنجزة ࢫȖسي؈فࢫטسȘثمارات ࢫلشروط ࢫȊعقدࢫ>>تبعا ࢫالسابقة ࢫالفقرة ʏࢫࢭ ࢫالمذɠورة ࢫالعمليات ࢫوتوثق ࢫɸذا ،
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ࢫعدلتࢫ ࢫوقد ࢫالمختصة، ࢫالقضائية ࢫاݍݨɺة ࢫأوࢫتحدده ࢫכطراف ࢫجانب ࢫمن ࢫعليھ ࢫمتفق ࢫبثمن ࢫوتɢون رسܣ

يتمࢫالتنازلࢫعنࢫالمɴشآتࢫوכغراسࢫوالتجɺ؈قاتࢫࢫ<<:عڴʄࢫالنحوࢫالتاڲʏࢫɸ95/26ذهࢫالمادةࢫبموجبࢫכمرࢫرقمࢫ

المنجزةࢫȊعدࢫتأميمࢫכراعۜܣࢫالموجودةࢫعندࢫتارʈخࢫإصدارࢫɸذاࢫכمرࢫيتمࢫبمقابلࢫنقديࢫلصاݍݳࢫملاكࢫɸذهࢫ

ࢫوالمستفيد ʏࢫכصڴ ࢫالمالك ࢫب؈ن ࢫاتفاقية ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالتنازل ࢫɸذا ࢫوʈتم ࢫכصلي؈ن ࢫɸذاࢫࢫ>>....כراعۜܣ ʏوࢭ

  .)28(179146تحتࢫرقمࢫࢫ25/03/1998صدرࢫقرارࢫعنࢫالمحكمةࢫالعلياࢫبتارʈخࢫالصددࢫ

ࢫوالقيمࢫ ࢫטسȘثمارات ࢫعن ࢫبالتنازل ࢫيتعلق ࢫכول ࢫفرض؈ن؛ ࢫففٕڈا ࢫللاسȘثمارات ࢫبالɴسبة أما

لصاݍݳࢫملاكࢫɸذهࢫכراعۜܣࢫࢫ87/19المضافةࢫכخرىࢫالمنجزةࢫȊعدࢫتأميمࢫכراعۜܣࢫوقبلࢫصدورࢫالقانونࢫرقمࢫ

ࢫاݍݰالةࢫɠلياࢫأوࢫجزئياࢫلݏݵزʈنةࢫࢫכصلي؈نࢫبثمنࢫتحدده إدارةࢫأملاكࢫالدولة،ࢫوʈدفعھࢫالمستفيدونࢫࢭʏࢫɸذه

  .العامة

ࢭʏࢫحالةࢫالتنازلࢫعنࢫטسȘثماراتࢫوالقيمࢫالمضافةࢫכخرىࢫالمنجزةࢫȊعدࢫصدورࢫ والفرضࢫالثاɲي

،ࢫوɢʈونࢫذلكࢫبمقابلࢫنقديࢫيدفعھࢫالمستفيدࢫلصاݍݳࢫمالكࢫɸذهࢫכرضࢫכصڴʏࢫوʈتمࢫ87/19قانونࢫرقمࢫ

ديدࢫالثمنࢫبناءࢫعڴʄࢫاتفاقࢫالطرفان،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫטتفاقࢫيݏݨأࢫالمالكࢫכصڴʏࢫإڲʄࢫالقضاءࢫلتحديدࢫتح

  . ثمنࢫɸذهࢫטسȘثماراتࢫمحلࢫاݍݵلاف

ࢫالتأميمࢫࢫ ࢫقبل ࢫفرض؈ن ࢫכخرى ʏࢫۂ ࢫفتتضمن ࢫالسكۚܣ ࢫذاتࢫטستعمال ࢫبالمباɲي ࢫيتعلق ࢫفيما أما

ࢫالتأم ࢫȊعد ࢫالمنجزة ࢫللمباɲي ࢫبالɴسبة ࢫإذ ࢫالتأميم، ࢫفعلياࢫوȌعد ࢫالمستفيدين ࢫطرف ࢫمن ࢫعٔڈا ࢫالتنازل ࢫيتم يم

للملاكࢫכصلي؈نࢫبمقابلࢫنقديࢫأوࢫيتمࢫȖعوʈضɺمࢫȊسكنࢫمماثل،ࢫأماࢫالمباɲيࢫالمنجزةࢫقبلࢫالتأميمࢫمنࢫقبلࢫ

ࢫولاࢫ ࢫقرارࢫטسفجاع، ʄࢫعڴ ࢫלمضاء ࢫتارʈخ ࢫمستأجرࢫمن ࢫʇعتفࢫالمستفيد ࢫأن ࢫللمالك ࢫفيمكن ʏࢫכصڴ المالك

.                                                                              )29(اعࢫכمكنةࢫإلاࢫوفقاࢫللمقتضياتࢫأحɢامࢫالقانونࢫالمدɲييمكنھࢫممارسةࢫحقھࢫࢭʏࢫاسفج

  .طلبࡧالمستفيدࡧالتعوʈضࡧالماڲʏࡧوالفصلࡧفيھ: الفرعࡧالراȊع

ث؈فهࢫمنࢫنزاعاتࢫب؈نࢫإنࢫالتعوʈضࢫبالمقابلࢫالماڲʏࢫɸوࢫالشاǿعࢫࢭʏࢫأغلبࢫכحيانࢫعڴʄࢫالرغمࢫمماࢫي

  .المعوضࢫلھࢫوלدارةࢫࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫقبولࢫالمبلغ،ࢫإذࢫيضطرࢫالطرف؈نࢫللالتجاءࢫللعدالة

  .طلبࡧالمستفيدࡧالتعوʈضࡧالماڲʏ: أولا

لݏݰصولࢫعڴʄࢫȖعوʈضࢫماڲʏࢫلاࢫبدࢫمنࢫإعدادࢫملفࢫلɢلࢫحالةࢫيتɢونࢫمنࢫمجموعةࢫمنࢫالوثائقࢫ

ࢫاݍݰ ࢫحسب ࢫوتقييم ࢫللمستفيد، ࢫاݍݰالةࢫالمدنية ࢫ ࢫقطاعࢫࢫأɸمɺا ࢫلعمال ࢫبالɴسبة ࢫالتأم؈ن ࢫشɺادةࢫاكتتاب الة

ࢫإطارࢫإعادةࢫ ʏࢫࢭ ʏࢫالواڲ ࢫالصادرࢫمن ࢫوقرارࢫالمنح ࢫالزراعية، ࢫإطارࢫالثورة ʏࢫࢭ ࢫلمنح ࢫأوࢫمقرر الȘسي؈فࢫالذاȖي

ࢫمنࢫ ࢫمقدمة ࢫوشɺادة ࢫالعقارʈة، ࢫالعيɴية ࢫلݏݰقوق ࢫالمثȎت ࢫלداري ࢫوالعقد ࢫטشفاكية، ࢫالمزارع التنظيم

تثȎتࢫضرورةࢫالرجوعࢫإڲʄࢫالتعوʈضࢫالماڲʏ،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫטستحقاقࢫ) الزراعية( مندوبࢫלصلاحاتࢫالفلاحية
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ࢫלصلاحاتࢫ ࢫمندوب ࢫطرف ࢫمن ࢫالوثائق ࢫɸذه ࢫمن ࢫالمشɢل ࢫالملف ࢫوʈرسل ࢫɸذا ࢫלداري، ࢫالعقد قرارࢫإلغاء

الفلاحيةࢫإڲʄࢫمصاݍݳࢫأملاكࢫالدولةࢫمرفوقاࢫببطاقةࢫتقنيةࢫمتضمنةࢫلɢلࢫالتوضيحاتࢫاللازمةࢫلاسيماࢫتلكࢫ

بمنطقةࢫاݍݵصوȋةࢫالزراعيةࢫالۘܣࢫتتواجدࢫ٭ڈاࢫכرضࢫوصنفࢫכرض،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫمساحْڈاࢫونوعࢫࢫالمتعلقة

                                 .وعددࢫالنخيل،ࢫمدةࢫممارسةࢫכعمالࢫالفلاحيةࢫمنࢫطرفࢫالمستفيدين

ࢫالذيࢫࢫ ʏࢫالماڲ ࢫالتعوʈض ࢫمبلغ ࢫتحديد ʄࢫعڴ ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫمصاݍݳ ࢫȖعمد ࢫالملف ࢫتلقي وȋمجرد

تحقھࢫɠلࢫمستفيدࢫزراڤʏࢫمعۚܣ،ࢫوʈبلغࢫالمقررࢫللمستفيدࢫالمعۚܣࢫبذلك،ࢫولݏݰفظࢫالعقاريࢫعندماࢫتɢونࢫʇس

ɸذاࢫوʉستمرࢫاستغلالࢫالمستفيدࢫأوࢫالمستفيدينࢫالفلاح؈نࢫللأراعۜܣࢫ. المسȘثمرةࢫحائزةࢫعڴʄࢫعقدɸاࢫלداري 

اݍݰالاتࢫحيازةࢫالملاكࢫالمعنيةࢫبالاسفجاعࢫݍݰ؈نࢫقيامࢫالملاكࢫכصلي؈نࢫبالقاماٮڈم،ࢫحيثࢫتتوقفࢫࢭʏࢫɠلࢫ

ࢫمبالغࢫ ࢫوȖسوʈة ࢫالتأميم ࢫعن ࢫتلقوɸا ࢫالۘܣ ࢫالتعوʈضات ࢫمبالغ ࢫدفعɺم ʄࢫعڴ ࢫכراعۜܣ ࢫلɺذه כصلي؈ن

טسȘثماراتࢫوالقيمࢫالمضافةࢫوذلكࢫوفقاࢫلشروطࢫتتفقࢫعلٕڈاࢫכطرافࢫالمعنية،ࢫوخلالࢫتلكࢫالمدةࢫʇستمرࢫ

  .)30(سفجاعالمستفيدࢫࢭʏࢫטستغلالࢫݍݰ؈نࢫإصدارࢫالسلطاتࢫالمختصةࢫقرارࢫبالا 

  .الفصلࡧࡩʏࡧطلبࡧالتعوʈضࡧالماڲʏ: ثانيا

إذاࢫȖعذرࢫإدماجࢫالمستفيدينࢫالفلاح؈نࢫالمعني؈نࢫࢭʏࢫالمسȘثمراتࢫالفلاحيةࢫأوࢫȖعذرࢫمنحɺمࢫأرضا،ࢫ

يجبࢫأنࢫيدفعࢫلɺمࢫȖعوʈضࢫعادلࢫومنصفࢫمقابلࢫضياعࢫحقوقɺمࢫالعقارʈةࢫالۘܣࢫɠانتࢫقدࢫمنحتࢫلɺمࢫࢭʏࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫولاࢫʇس87/19إطارࢫتطبيقࢫالقانون ࢫالزراعيونࢫالذينࢫ، ࢫالتعوʈضࢫالماڲʏࢫإلاࢫالمنتجون ࢫɸذا ࢫمن تفيد

ولمࢫيدمجواࢫࢭʏࢫالمسȘثمراتࢫالفلاحيةࢫࢫ90/25منࢫقانونࢫرقمࢫࢫ10تتوافرࢫفٕڈمࢫالشروطࢫالمحددةࢫࢭʏࢫالمادة

ࢫللمادةࢫ ࢫاسȘنادا ࢫوɸذا ࢫجديدة، ࢫمنࢫأراعۜܣ ࢫʇستفيدوا ࢫولم ࢫتɢوʈٔڈا ࢫرقمࢫࢫ2السابق ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم من

ࢫلشروطࢫ92/06 ࢫࢫالمحدد ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫلأحɢام ࢫطبقا ࢫللمستفيدين ࢫالتعوʈض ࢫɸذاࢫ1991منح ،

  .      )31(وʈحددࢫالتعوʈضࢫالماڲʏࢫالمرتبطࢫبفقدانࢫاݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫالعقارʈةࢫاعتماداࢫعڴʄࢫقيمةࢫالɺكتارࢫالواحد

  :اݍݵـــــــاتـــــمــــــــة

ࢫ ࢫرقم ࢫالعقاري ࢫالتوجيھ ࢫقانون ࢫنص ࢫالميكنࢫ90/25لقد ࢫمن ࢫمجموعة ʄࢫالقانونيةࢫعڴ ؈قمات

والتقنيةࢫࢫالۘܣࢫٮڈدفࢫࢭʏࢫمجملɺاࢫإڲʄࢫتطɺ؈فࢫوتنظيمࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫالفلاحيةࢫوضبطɺاࢫمنࢫخلالࢫإرجاعࢫ

ࢫכراعۜܣࢫ ʄࢫإڲ ࢫ ࢫحۘܢ ࢫלرجاع ࢫنطاق ࢫليȘسع ࢫتأميم ࢫمحل ࢫɠانت ࢫوالۘܣ ࢫכصلي؈ن، ࢫلملاكɺا ࢫالفلاحية כراعۜܣ

لزراعية،ࢫإلاࢫأنࢫنتائجࢫتطبيقࢫɸذاࢫالقانونࢫالموضوعةࢫتحتࢫحمايةࢫالدولةࢫوالمتفعࢫ٭ڈاࢫلصندوقࢫالثورةࢫا

ࢫمنࢫ ࢫالعديد ࢫȊسȎب ࢫوذلك ࢫالواقع، ࢫأرض ʄࢫعڴ ʏࢫفعڴ ࢫȊشɢل ࢫالمرجوࢫمٔڈا ࢫالغرض ࢫɸذا ࢫتحقق ࢫلم ميدانيا

الصعوȋاتࢫوالعراقيلࢫالۘܣࢫساɸمتࢫࢭʏࢫتفاقمࢫإشɢالاتࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫخصوصاࢫماࢫترتبࢫعٔڈاࢫمنࢫإɸمالࢫ

م؈فࢫغ؈فࢫالمراقبࢫوانȘشارࢫالبناءاتࢫالفوضوʈة،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫللأراعۜܣࢫالفلاحيةࢫوعدمࢫاستغلالɺاࢫوك؆فةࢫالتع

Ȗعددࢫوتنوعࢫالمنازعاتࢫالقائمةࢫبصددࢫتطɺ؈فࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫالفلاحيةࢫوالمعروضةࢫعڴʄࢫالقضاءࢫللفصلࢫ
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ࢫ ࢫرقم ࢫللقانون ࢫوفقا ࢫالمɴشأة ࢫللمسȘثمراتࢫالفلاحية ࢫالعقارʈة ࢫاستقرارࢫכوعية ࢫوعدم ȊسȎبࢫࢫ87/19فٕڈا،

  .عࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫوفقاࢫلقانونࢫالتوجيھࢫالعقاري عملياتࢫטسفجا

ورغمࢫɠلࢫɸذهࢫלشɢالاتࢫوالسلبياتࢫالۘܣࢫنتجتࢫعنࢫتطبيقࢫɸذاࢫالقانون،ࢫفإنࢫɸناكࢫنوعࢫمنࢫ

  .تحقيقࢫȊعضࢫالنتائجࢫלيجابيةࢫعڴʄࢫالعموم

  

  

ɺوامشࡧال:  

طني للأشغال ، الدیوان الو1، الجزء2،الطبعة -العقار الفلاحي-التقنینات العقاریةلیلى زروقي، )1(
  ).03.(، ص2001التربویة،

، مذكرة ماجستیر، العلوم إشكالیة العقار الفلاحي في ظل السیاسات الزراعیة في الجزائرفرید عبھ، )2(
  ).121.118.(ص.، ص2004-2003،)غیر منشورة(الاقتصادیة، جامعة العقید الحاج لخضر، باتنة،

روحة على الأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الوطنیة المنازعات العقاریة المطسمیة لنقار بركاھم، )3(
، مذكرة ماجستیر، تخصص قانون عقاري وزراعي، جامعة سعد دحلب الخاصة في مجال الملكیة والتسییر

  ).7.6.(ص.،ص2001-2000،)غیر منشورة(البلیدة،

، والمحكمة العلیا في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجلس الدولة-القضاء العقاريعمر حمدي باشا، )4(
  ).243.(،ص2006، دار ھومة، الجزائر، 6الطبعة

، الدیوان الوطني للأشغال التربویة، 1، الطبعةشرح قانون المستثمرات الفلاحیةبن یوسف بن رقیة، ) 5(
  ).47.(، ص2001

، بمنع التصرف في الأموال الشاغرةالمتعلق  1962أكتوبر 23المؤرخ في 62/03انظر المرسوم رقم - )6(
  ).14.(،ص1962، 01الجریة الرسمیة، العدد

، الجریدة انتقال الأملاك الشاغرة إلى الدولةالمتضمن  1966ماي 06المؤرخ في  66/102انظر الأمر رقم-   
  ).421.(، ص1966، 36الرسمیة، العدد

تابعة إدراج الاستغلالات الفلاحیة الالمتضمن  1963أكتوبر01المؤرخ في 63/388انظر المرسوم رقم )7(
، 1963، 73، الجریدة الرسمیة، العددلبعض الأشخاص الطبیعیة والمعنویة الأجنبیة ضمن أملاك الدولة

  )1015.(ص

  ).59.58.(ص.بن یوسف بن رقیة، المرجع السابق، ص)8(

، مطبعة البابى 01، مجلة إدارة قضایا الحكومة، العددالتأمیم في القانون المقارنمحمد أحمد عطا الله، ) 9(
  ).74.(،ص1957حلبى وأولاده، ال

، مذكرة ماجستیر، كلیة الحقوق، النظام القانوني للأملاك الوطنیة في القانون الجزائريعائشة زمورة، )10(
  ).98.(، ص2003-2002، )غیر منشورة(فسم العلوم القانونیة، جامعة باتنة، 

  ).38.(سمیة لنقار بركاھم، المرجع السابق، ص)11(

انشاء لجنة لمصادرة أملاك الأشخاص الذین المتضمن  1964أوت27المؤرخ في  64/258الأمر رقم )12(
  ).446.(، ص1964، 29، الجریدة الرسمیة، العددیمسون بمصالح الثورة الاشتراكیة
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  ).95-94.(ص.بن یوسف بن رقیة، المرجع السابق، ص)13(

، 2007ار ھومة، الجزائر،، د03، الطبعة المنازعات العقاریةلیلى زروقي، عمر حمدي باشا، )14(
  ).95-94.(ص.ص

  ).95.(بن یوسف بن رقیة، المرجع السابق، ص)15(

، 2003، دار ھومة، -دراسة وصفیة تحلیلیة-النظام القانوني الجزائري لتوجیھ العقاريسماعین شامة، )16(
  ).29.(ص

 52الجریدة الرسمیة، العدد  المتعلق بالتھیئة والتعمیر،  1990دیسمبر01المؤرخ في  90/29القانون رقم -)17(
  ).1952.( ، ص1990،

، أزمة العقار الفلاحي ومقترحات تسویتھا من تأمیم الملك الخاص إلى خوصصة الملك العامعجة الجیلالي، -
  ).264.(، ص2005دار الخلدونیة، الجزائر،

  ).41.(سمیة لنقار بركاھم، المرجع السابق، ص)18(

  المتعلق بالتوجیھ العقاري 90/25م من القانون رق 81انظر المادة)19(

  ).126-125.(ص.، ص2002، مطبعة الدیوان، 01مجلة مجلس الدولة، العدد )20(

  ).43-42.(ص.سمیة لنقار بركاھم، المرجع السابق، ص)21(

  ).126-125.(ص.مجلة مجلس الدولة، العدد السابق، ص)22( 

  ).105- 97.(ص.بن یوسف بن رقیة، المرجع السابق، ص) 23(

، المجلة 42، الجزء-بین الأفراد فیما بینھم وبین الأفراد والدولة-المنازعات العقاریةعمار معاشو، )24(
، 2000، كلیة الحقوق بن عكنون، جامعة الجزائر،02الجزائریة للعلوم القانونیة والإقتصادیة والسیاسیة،  العدد

  ).40-39.(ص.ص

، الدیوان 1993دیسمبر 16-15، زرالدة یومي عقار الفلاحيمنازعات الالندوة الوطنیة للقضاء العقاري، )25(
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