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 : الملخص
في بٝبه الإٕلاؽبد الجنهَخ اٌتي ٥وفهب اٌزْو٤َ ا٦ٌمبهٌ في ١ً اٌزىعهبد الجلَلح ٢ٌٕبَ 

اٌْهو ا٦ٌُتٍ اٌنٌ يخ٤ٚ ٌولبثخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ِٓ فلاي ب١هبه كوه٘ب في ٥ٍُّخ الحف٠ ا٦ٌمبهٌ في 

الائزّبْ  ٥ٖو اٌزىٕىٌىعُب و٥بلد اٌولّٕخ ٌٍزَُتَ الإٌىزووني ِٓ ؤعً ٥ٖؤخ ْٔبٛ الإكاهح ٌّٚبْ

ا٦ٌمبهٌ،ؽُش رىاعٗ المحبف٢خ ا٦ٌمبهٌ برلَبد ٥لَلح ثَجت اٌزٞىهاد اٌزىٕىٌىعُخ اٌتي وفوتهب وٍبئً 

الإ٥لاَ والارٖبي فبٕخ ّجىخ الإٔزؤذ ِٓ فلاٌٗ رياَلد صىهح الد٦ٍىِبد و٥ًٍ اصبه٘ب تم برىًَ 

ٗ ِىاعهخ الدْبوً اٌمبٔىُٔخ ْٔبٝبد المحبف٢خ ِٓ الأٍبٌُت اٌزمٍُلَخ بلذ إٌْبٝبد الإٌىزوؤُخ ٌغو

ِٓ ؤعً رىوٌَ ك٥بئُ اٌضمخ والاّٝئٕبْ  واٌزمُٕخ وونا الإعوائُخ لإيجبك ؤنمبٛ فلِبرُخ علَلح

 واٍزمواه الد٦بِلاد ا٦ٌمبهَخ.

 الاٌىزوؤُخ. -اٌولّٕخ -ْٔبٛ الإكاهح  –اٌْهو ا٦ٌمبهٌ-المحبف٢خ  الللنات المفتاحية:

Abstract: 

Within the framework of the radical reforms defined by real estate legislation in 

light of the new trends of the in-kind month system which is subject to the control of the 

real estate governorate by showing its role in the real estate preservation process in the 

age of technology and the digital word of electronic management in order to modernize 

the management ‘s activity to ensure real estate credit where the real estate governorate 

faces many challenges due to the technological developments provided by the media and 

communication especially the internet through which the information revolution has 

increased ,and on its effects the activities on the conservative have been converted from 

traditional methods to electronic activities for the purpose of facing legal technical and 

procedural problems to find new service patterns order to devote the pillars of trust 

,reassurance and stability of real estate transactions.  

Key words: Conservative _ land publicity  – management activity- digitization- 

electronic.  
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 مقدمة: 
بدضبثخ المجبي الحُىٌ لج٤ُّ الأْٔٞخ، فهى ِووي اٌى١ُفخ الاعزّب٥ُخ ٦َل ا٦ٌمبه 

والالزٖبكَخ وعى٘و اٌزُّٕخ الدَزلاِخ اٌمبئّخ ٥ًٍ اٌزىافك ثتُ ا٦ٌلالخ اٌزىبٍُِخ ٌىً ِٓ 

 اٌزُّٕخ الالزٖبكَخ واٌزُّٕخ الاعزّب٥ُخ وونا الحفبٟ ٥ًٍ المحُٜ اٌجُئٍ.

لبَ الدْو٣ الجيائوٌ ثزّلَل وا٦ًٌّ ثبٌمىأتُ ٥ًٍ ٘نا الأٍبً ث٦ل الاٍزملاي ِجبّوح 

اٌفؤَُخ ثْوٛ ٥لَ ر٦بهٙهب ٤ِ اٌَُبكح اٌىُٕٝخ بلذ غبَخ ر٢ُُٕ وٕلوه روٍبٔخ لبٔىُٔخ 

ِىاوجخ ٌٍىال٤ اٌزبهيخٍ واٌَُبٍٍ والاعزّب٥ٍ والالزٖبكٌ ٌٍغيائو ِىوٍب في مٌه بدجبكت 

لذبكفخ والدجُٕخ ٥ًٍ ؤٌٍ صبثزخ الاّزواوُخ ٌغوٗ ر٦يَي ِمزُٚبد اٌَُبٍُخ ا٦ٌمبهَخ ا

َِبَوح ٌىً رٞىه ؽبًٕ لأعً برمُك اٌّٚبْ والاٍزمواه في الد٦بِلاد ا٦ٌمبهَخ الدز٦ْجخ 

والد٦ملح، الأِو اٌنٌ ؤكي بلذ رىوٌَ ؤٌُبد لبٔىُٔخ ووٍبئً رمُٕخ ؽلَضخ رٍيَ بفٚب٣ وً 

ٌٕٔ ٥ٍُهب في اٌمىا٥ل اٌزٖوفبد اٌىال٦خ ٥ًٍ ا٦ٌمبه بلذ بعواءاد الحف٠ ا٦ٌمبهٌ ِٓ فلاي ا

وِلي هلبثخ اٌلوٌخ ٌَىق  ،٥ٍُهب ٘نا ِٓ عهخ 2، لحّبَخ الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ ِٓ ؤٌ ا٥زلاء1ا٦ٌبِخ

ب ١هود الحبعخ الدبٍخ ا٦ٌمبهَخ ثغُخ الحل ِٓ الدٚبهثخ غتَ الدْوو٥خ ِٓ عهخ ؤفوي، ِٓ ٕ٘

٦مبهَخ ؽتى رىىْ لذب ٌُخ ٔبع٦خ رىفً ٥لأُخ اٌزٖوفبد اٌىاهكح ٥ًٍ الدٍىُخ اٌآالذ بيجبك 

ؽغُخ ٍِٞمخ في ِىاعهخ اٌغتَ و٘نا ثزىفتَ ك٥بئُ اٌضمخ والاّٝئٕبْ ِٓ فلاي ر٢ُُٕ بعواءاد 

اٌْهو ا٦ٌمبهٌ اٌنٌ ؤٕجؼ ِٓ ؤُ٘ ؤٌُبد ٙجٜ اٌى٥بء ا٦ٌمبهٌ بلذ ؽتُ ٕلوه ؤولذ اٌزْو٦َبد 

٥ٓ ٝوَك رلثتَ الد٢ُٕ لإعواء ٥ٍُّخ اٌْهو ا٦ٌمبهٌ  52-53الخبٕخ الدّضٍخ في الأِو هلُ 

وفُٗ تم اٌزإوُل  ،4وربث٦زٗ الدواٍُُ اٌزٞجُمُخ 3ٌٗالدَؼ ا٦ٌمبهٌ وونا رإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ

 ِٓ لجً الدْو٣ ٥ًٍ ٙووهح الا٥زّبك ٥ًٍ ٢ٔبَ اٌْهو ا٦ٌُتٍ.

وِب َلاؽ٠ ِٓ إٌبؽُخ اٌزٞجُمُخ في الدُلاْ اٌىال٦ٍ ؤٔٗ ِبىاي َٞجك ا٢ٌٕبَ اٌْقٍٖ 

لدَّىؽخ ٢ٔوا ٦ٌلح ا٥زجبهاد ِٕهب وعىك الأهاٍٙ اٌْب٦ٍخ ٥بر اٌزواة في ث٦٘ الدٕبٝك غتَ ا

اٌىٝتٍ فبٕخ الدٕبٝك اٌوَفُخ والججٍُخ، ثبلإٙبفخ بلذ لٍخ الإِىبُٔبد الدبكَخ والدبٌُخ 

واٌجْوَخ لذنا إٌى٣ ِٓ ا٦ٌٍُّبد اٌزمُٕخ اٌتي رزٍٞت اٌىفبءح وا٦ٌٖؤخ ثبٌوغُ ِٓ وعىك 

 ثلوْ علوي ٢ٔوا ٌىضوح اٌتًا٥بد ا٦ٌمبهَخ في ٘نا المجبي.روٍبٔخ لبٔىُٔخ ٦ِزبرح ٌىٓ 

لشب ؤكي بلذ ؽزُّخ اٌزغُتَ في بٝبه الإٕلاؽبد الجنهَخ الدزّبُّخ ٤ِ أزْبه ا٦ٌىلدخ 

 5الدز٦ٍك ثبٌزىعُٗ ا٦ٌمبهٌ 03-75ٕله اٌمبٔىْ هلُ  67والزٖبك اٌَىق الحو رٞجُمب ٌلٍزىه 

٦ُٗ لحلاصخ اٌزْو٤َ ا٦ٌمبهٌ وفمب لدب رزٍٞجٗ اٌنٌ ا٥زّل ٥ًٍ اٌزىعٗ الجلَل ِٓ فلاي ٍ

 اٌت٥ًخ اٌٍُبراٌُخ. 
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وفُٗ ف٤ٚ ٘نا إٌى٣ ِٓ الحف٠ ا٦ٌمبهٌ بلذ رَُتَ بكاهٌ علَل ِٓ لجً المحبف٢خ 

ا٦ٌمبهَخ اٌتي ر٦ل وإؽل ؤُ٘ اٌُِبد الحلَضخ الدجُٕخ ٥ًٍ اٌزٞهتَ و٥لَ اٌمبثٍُخ ٌٍؾُبىح ولا 

اءاد ر٢ُُٕ اٌْهو ا٦ٌُتٍ ِٓ فلاي ب١هبه كوه المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ اٌزمبكَ ِٓ اٌغتَ بلا ثببزبم بعو

المحون الأٍبٍٍ ٢ٌٕبَ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ ٥بر اٌٖلاؽُبد اٌىا٦ٍخ الدقىٌخ ٌٗ والذبكفخ بلذ 

 رضجُذ الحمىق ا٦ٌمبهَخ ٌغوٗ الحفبٟ ٥ٍُهب ِٓ ؤٌ اٍزُلاء 

ؤٕجؼ الأِو  و٤ِ ١هىه ٥ٖو اٌضىهح اٌزىٕىٌىعُخ والد٦ٍىِبرُخ وفوٗ ٥بلد اٌولّٕخ

ٙووهٌ لإيجبك ٙىاثٜ لبٔىُٔخ ماد اٌٍٖخ ثبٌىٍبئً الإٌىزوؤُخ وآٌُبد ٔبع٦خ ٌٍولبثخ بسبُّب 

٤ِ اٌىلذ اٌوا٘ٓ لإ٥بكح ا٢ٌٕو في ٥ٖؤخ ْٔبٛ المحبف٢بد ا٦ٌمبهَخ ورولُزهب ِٓ علَل 

 ثبلاٍزٕبك بلذ المحبف٢بد ا٦ٌمبهَخ إٌّىمعُخ ووُفُخ هلّٕخ ٥ٍّهب الإكاهٌ ٌغوٗ رٞهتَ

ا٦ٌمبهاد ثْىً كلُك بدب َىفً اٌمىح اٌضجىرُخ، بلا ؤْ رٞجُمهب ؤصبه ٥لح بّىبلاد في الدُلاْ 

 ٌٕمٔ اٌىفبءاد والخبراد ثبٌضىهح اٌزىٕىٌىعُخ والد٦ٍىِبرُخ. 

لذنا اٌَجت الزًٚ الأِو اٌجؾش اٌللُك في بٝبه ٥ٖؤخ عهبى المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ وهُئخ 

ثٖلاؽُبد وا٦ٍخ َْوف ٥ٍُهب المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ ٌزٞجُك بكاهَخ ماد ٝج٦ُخ فبٕخ رزّز٤ 

بعواءاد ر٢ُُٕ اٌْهو ا٦ٌمبهٌ في ١ً رٞجُك اٌولّٕخ الاٌىزوؤُخ ٌزَهًُ ا٦ًٌّ الإكاهٌ 

الإّىبلاد الدٞووؽخ في ١ً اٌزَُتَ اٌزمٍُلٌ  وبيجبك ؤٍبٌُت فلِبرُخ علَلح ٌزغبوى

 ٌٍّؾبف٢خ ا٦ٌمبهَخ.

٥ٓ ا٦ٌلالخ اٌتي ر٢ُٕ اٌزَُتَ اٌزمٍُلٌ ٌٍّؾبف٢بد  وِٓ ٘نا الدٍٕٞك رٞوػ الإّىبٌُخ

ا٦ٌمبهَخ ثةعواءاد ر٢ُُٕ اٌْهو ا٦ٌمبهٌ في ١ً ر٦لك اٌزوٍبٔخ اٌمبٔىُٔخ وثبلدمبثً لٍخ 

 اٌىٍبئً اٌزمُٕخ الحلَضخ؟ ووُف برىٌذ الذ اٌزَُتَ الاٌىزووني ثفًٚ اٌزىٕىٌىعُب اٌولُّخ؟

٥لالخ اٌزَُتَ لهاٍخ وعت اٌزٞوق بلذ وٌلإعبثخ ٥ٓ اٌزَبئلاد الدٞووؽخ في ٘نٖ اٌ

٥ٖؤخ ِزٍٞجبد اٌزَُتَ )الدجؾش الأوي( وونا  ا٦ٌمبهَخ ثبٌْهو ا٦ٌُتٍ اٌزمٍُلٌ ٌٍّؾبف٢خ

 الدجؾش اٌضبني(.ا٦ٌمبهَخ ) الإٌىزووني ٌٍّؾبف٢خ

 المبحث الأول: علاقة التصيير التقليدي للنحافظة العقارية بالشور العيني
لدْو٣ وُفُخ رٞجُك ؤؽىبَ اٌْهو ا٦ٌمبهٌ ولد ََزؾلس ؤَخ ث٦ل الاٍزملاي لد َجتُ ا

ُ٘ئخ بكاهَخ رزىلذ ٥ٍُّخ اٌْهو ثً ووً ٢ٔبَ اٌْهو اٌْقٍٖ ثىً فٖبئٖٗ و٥ُىثٗ 

وّوؽٍخ أزمبٌُخ وث٦ل٘ب ؽلصذ رغُتَاد وبٕلاؽبد في الد٢ٕىِخ ا٦ٌمبهَخ ٌغوٗ رف٦ًُ ٢ٔبَ 

بًِ اٌمٞو اٌىٝتٍ و٘نا بدىعت الأِو اٌْهو ا٦ٌُتٍ ورَو٤َ ورتَح ا٦ًٌّ ثٗ ورٞجُمٗ ٥ًٍ و

الدز٦ٍك ثة٥لاك َِؼ الأهاٍٙ ا٦ٌبَ ورإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ الدْبه بٌُٗ ؤ٥لاٖ فهى  53/52هلُ 

٦َزّل ثبلأٍبً ٥ًٍ الدَؼ ا٦ٌبَ لألبٌُُ اٌجٍلَبد ثْىً كلُك لحلوك الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ و٘ىَخ 
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ِٓ ٘نا الأِو اٌتي سمُذ  01كح ِٓ فلالذب تم رإٌٍُ ُ٘ئخ بكاهَخ بدىعت الدب 6ؤٕؾببهب

ثبلمحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ََتَ٘ب المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ َىىْ ِىٍف بدَه اٌَغً ا٦ٌمبهٌ لإبسبَ 

 الإعواءاد الدز٦ٍمخ ثبلإّهبه ا٦ٌمبهٌ ِٓ ؤعً اٌْوو٣ في رٞجُك ا٢ٌٕبَ الجلَل ٌٍْهو ا٦ٌُتٍ.

اٌمبٔىْ اٌفؤٍَ واٍزّود ٘نٖ الاىكواعُخ ِٞجمخ ثتُ ٢ٔبَ اٌْهو اٌْقٍٖ الدَزّل ِٓ 

، ٌغوٗ رٞهتَ الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ في 7وونا رٞجُك لىا٥ل ا٢ٌٕبَ ا٦ٌُتٍ في الأهاٍٙ الدَّىؽخ

 هثى٣ اٌىٝٓ. 

و٥ٍُٗ ر٢هو ؤهمُخ برمُك ٥لأُخ الد٦بِلاد ا٦ٌمبهَخ وبٌياُِخ ّهو٘ب في اٌَغً ا٦ٌمبهٌ 

ا٦ٌمبهَخ وإٌُخ بكاهَخ لحّبَخ ِٓ فلاي اٌزٞوق بلذ ٔمٞزتُ ٘بِزتُ الدزّضٍزتُ في عهبى المحبف٢خ 

ٌزٞجُك )الدٍٞت الأوي(  المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ عهبى ف٦بي ٌّٚبْ الائزّبْ اٌى٥بء ا٦ٌمبهٌ والدّضٍخ في

 الدٍٞت اٌضبني(.ِمزُٚبد اٌْهو ا٦ٌُتٍ )

 المطلب الأول: المحافظة العقارية جواز فعال لضنان الائتنان
بِخ ماد اٌٞبث٤ الإكاهٌ ِٓ ؤعً ر٢ُُٕ ر٦زبر المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ بؽلي الأٌُبد الذ

الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ وِب َوك ٥ٍُهب ِٓ ؽمىق ٥مبهَخ ٥ُُٕخ ؤفوي لد٦وفخ الدبٌه الحمُمٍ ٦ٌٍمبه في 

والدزوثٜ ث٦ٍُّخ الدَؼ ا٦ٌبَ  8بٝبه رجتٍ الدْو٣ ٢ٌٕبَ اٌْهو ا٦ٌُتٍ الد٦زّل ؤٍبٍب ٥ًٍ ا٦ٌمبهاد

 ٥زلاءاد اٌىال٦خ ِٓ اٌغتَ.ٌزغَُل ّٙبٔبد ف٦بٌخ وحمبَخ ٔبع٦خ ِٓ الا

لذنا اٌَجت ؤولذ الدْو٣ ؤهمُخ ثبٌغخ ٦ٌلالخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ثبٌْهو ا٦ٌُتٍ ِٓ ؽُش 

ٍٓ ؤؽىبَ لبٔىُٔخ وفٍُخ ثزؾمُك الأ٘لاف بدب َّٚٓ ؽف٠ الحمىق الدْهوح، وّب َىعل ٥لالخ 

 .9كاهَخِجبّوح ثتُ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ والمحبف٠ ا٦ٌمبهٌ فهّب َاٍَبْ الذُئخ الإ

وثبٌزبلر فهٍ بدضبثخ اٌمىح اٌضجىرُخ لدىاعهخ الأٝواف واٌغتَ بدب َّٚٓ الحمىق ا٦ٌُُٕخ 

ا٦ٌمبهَخ الدْهوح وِٓ ٕ٘ب ٢َهو عٍُب الأهمُخ اٌجبٌغخ اٌتي روثٜ ثتُ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ث٢ٕبَ 

ماد اٌٞبث٤  اٌْهو ا٦ٌُتٍ في الجيائو وٌزىُٙؼ ؤوضو تم الا٥زّبك ٥ًٍ برلَل الأهمُخ اٌى١ُفُخ

اٌلوه اٌزمٍُلٌ ٌْٕبٛ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ِٓ فلاي رف٦ًُ  اٌزمٍُلٌ ٦ًٌّ

  )اٌفو٣ اٌضبني(. ِهبَ المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ)اٌفو٣ الأوي( وونا ر٦ُتُ 

 الفرع الأول: الدور التقليدي لهشاط المحافظة العقارية
اٌْهو ا٦ٌمبهٌ وتم بٍٕبك٘ب لذُئخ  ٌمل ٥ًّ الدْو٣ ٥ًٍ ر٦ُتُ الجهخ الدىٍفخ ث٦ٍُّخ

، فهٍ رَزّل ّقُٖزهب الد٦ٕىَخ ِٓ 10بكاهَخ ماد ٝبث٤ ٥ّىٍِ ؤٍٝك ٥ٍُهب المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ

ٝج٦ُخ رإٍَُهب ِٓ ٝوف اٌزْو٤َ الد٢ُٕ لذب لأنهب ثبٌلهعخ الأولذ ر٦زبر عهبى ٥ّىٍِ ٌٗ 

ِورجٜ ثٞوَمخ ِجبّوح ؤو غتَ ِجبّوح ث٦ًّ اٌزىصُك وونا الإّهبه  11ٝج٦ُخ ِٓ ٔى٣ فبٓ

 ؽُش َزىىْ ٍِٖٞؼ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ِٓ وٍّزتُ وٍّخ "لزبف٢خ" ووٍّخ "٥مبهَخ". 12ا٦ٌمبهٌ
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ثبٌَٕجخ ٌٍّؾبف٢خ فهٍ ر٦تٍ الحف٠ واٌُٖبٔخ والأِبْ ثُّٕب وٍّخ ٥مبه فهى وً ٍّء 

ِٓ ِىبْ بلذ ِىبْ ثلوْ رٍف ووً ِب٥لا مٌه فهى  صبثذ وَِزمو في ِىبٔٗ وغتَ لبثً ٌٍٕمً

، وثبٌوعى٣ بلذ الدْو٣ لصل أٗ لد َٕٔ ٕواؽخ ٥ًٍ ر٦وَفهب ثً رون الأِو ٢ٌٍٕو 13ِٕمىي

ٍِٖؾخ ٥ّىُِخ بكاهَخ و١ُفزهب ؽف٠ ا٦ٌمىك "ٝوف اٌفمٗ فٍمل ٥وفذ ٥ًٍ ؤنهب  فُهب ِٓ

ْبء ؤو اٌز٦لًَ لحك ِٓ ؽمىق الدٍىُخ ولسزٍف المحوهاد الخب٦ٙخ ٌٍْهو الدّضٍخ في إٌمً ؤو الإٔ

ُ٘ئخ بكاهَخ ٥ّىُِخ رياوي ِهبِهب برذ "، ؤَٚب ا٥زبرد ٥ًٍ ؤنهب: 14"والحمىق ا٦ٌُُٕخ الأفوي

ٍِٖؾخ بكاهَخ َِٕلح "، ؤَٚب ؽلكد ثإنهب: 15"وٕبَخ وىَو الدبٌُخ، ََتَ٘ب لزبف٠ ٥مبهٌ

رزىلذ ٍِٖؾخ اٌْهو ا٦ٌمبهٌ " ، وّب ٥وفذ في اٌفمٗ الدٖوٌ ٥ًٍ ؤنهب16"بكاهتهب لمحبف٠ ٥مبهٌ

واٌزىصُك وبكاهح ِىبرت اٌْهو ا٦ٌمبهٌ وِوالجزهب وؽف٠ ٕىه جم٤ُ المحوه اٌتي ّهود ؤو وصمذ 

 .17"فُهب وٕىه ِٓ اٌفهبهً بهب

الدزّٚٓ ب٥لاك  53/52و٥ٍُٗ ٦ٍُب ٌّٚبْ رٞجُك لىا٥ل اٌْهو ا٦ٌمبهٌ ٕله الأِو هلُ 

اٌتي  18ثٚووهح رإٌٍُ ُ٘ئخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ َِؼ الأهاٍٙ ا٦ٌبَ ورإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ

ََتَ٘ب  19ا٥زبرد المحىه الأٍبٍٍ ٌٚجٜ واٍزمواه الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ والحمىق ا٦ٌُُٕخ الدز٦ٍمخ بهب

، وتم اٌزإوُل ٥ًٍ مٌه ِٓ فلاي رٞجُك 20المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ ٌزضجذ الدٍىُخ وّٙبْ الحّبَخ لذب

اٌنٌ ٕله رٕفُنا ٌلأِو هلُ  21ٌُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌالدز٦ٍك ثزإٍ 54/41الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ 

ِٕٗ ٥ًٍ ؤْ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ وبٔذ في ّىً ِىزت ربث٤ ٌٍّلَوَخ  15ٝجمب ٌٍّبكح  53-52

اٌفو٥ُخ ٌٍىلاَخ ٌْاوْ ؤِلان اٌلوٌخ واٌْاوْ ا٦ٌمبهَخ برذ وٕبَخ وىاهح الدبٌُخ، ؽُش بسُيد 

 ٍٍ:المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ بخٖىُٕخ لشُيح بسضٍذ فُّب َ

والدوٍىَ  53/52ا٦ٌّىُِخ ماد ا٦ٌلالخ ثٖفخ اٌٞبث٤ الإكاهٌ ٌٍّؾبف٢خ بدىعت الأِو هلُ  -

 .54/41اٌزٕفُنٌ هلُ 

لربلذب اٌوئٍَُ َزّضً في اٌزؾمُك وا٦ًٌّ ٥ًٍ ٦ِوفخ ٝوق الدٍىُخ والحمىق ا٦ٌُُٕخ الأفوي  -

 ٥ٓ ٝوَك الإّهبه ا٦ٌمبهٌ.

ا٥زجبه المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ُ٘ئخ بكاهَخ ربث٦خ ٌٍّلَوَخ ا٦ٌبِخ ٌلأِلان اٌىُٕٝخ رياوي  -

 .22ْٔبٝهب برذ وٕبَخ وىَو الدبٌُخ

 . 23ابسبَ بَلا٣ وصبئك َِؼ الأهاٍٙ ٥ًٍ َِزىي المحبف٢بد ٌْهو٘ب -

اٌنٌ ٢َُٕ الدٖبلح الخبهعُخ  43-75غتَ ؤٔٗ بدىعت ٕلوه الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ 

ٌلوٌخ والحف٠ ا٦ٌمبهٌ، وفُٗ ؤٕجؾذ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ٍِٖؾخ ٥ّىُِخ برذ وٕبَخ لأِلان ا

 الدلَوَخ ا٦ٌبِخ ٥ًٍ َِزىي وىاهح الدبٌُخ.
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وّب رىٍف بدَه اٌَغً ا٦ٌمبهٌ ؽُش رىك٣ ٌلَهب َٔـ ِٓ جم٤ُ اٌىصبئك الخبٕخ بدَؼ 

-53ِٓ الأِو هلُ  51و 51الأهاٍٙ ثبلإٙبفخ بلذ رإٌٍُ اٌجٞبلبد ا٦ٌمبهَخ ٝجمب ٌٍّبكرتُ 

  الدنوىه ؤ٥لاٖ. 52

 الفرع الثاني: موام المحافظة العقارية
المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ الجهخ اٌىؽُلح الدىٍفخ ث٦ٍُّخ اٌْهو ا٦ٌمبهٌ، فهٍ بؽلي  ر٦زبر

اٌىٍبئً الخبٕخ اٌتي رّٚٓ رٞجُك لىا٥ل الحف٠ ا٦ٌمبهٌ واؽزواَ اٌْووٛ اٌمبٔىُٔخ 

اٌىاعت رىافو٘ب في اٌىصبئك الخب٦ٙخ ٌٍْهو ؽتى َىىْ لذب الحغُخ الدٍٞمخ في ِىاعهخ اٌغتَ بدب 

 ِٓ اٌز٦لٌ. ٢ٔوا لدب رزٖف ثٗ ِٓ ٝبث٤ لبٔىني ورمتٍ كلُك فمل َّٚٓ حمبَخ ؽمىق اٌغتَ

ؤووٍذ الدهّخ بلذ المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ ِٓ ؤعً رٞهتَ الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ ورضجُزهب ثب٥زجبهٖ الدَاوي 

، فهى 24اٌىؽُل لذنا إٌى٣ ِٓ ٥ٍُّخ ؽف٠ اٌىصبئك ا٦ٌمبهَخ ثْوٛ بصجبد ٕفخ الدى١ف ا٦ٌبَ

ِٓ ٝوف اٌلوٌخ ٌٍمُبَ ثةكاهح ّاونهب في لربي ٦ِتُ ٝجمب ٌٕٔ مٌه اٌْقٔ اٌنٌ تم ر٦ُُٕٗ 

الدزّٚٓ اٌمبٔىْ الأٍبٍٍ إٌّىمعٍ ٦ٌّبي الداٍَبد والإكاهاد  37-63ِٓ الدوٍىَ هلُ  13

، َجبّو ِهبِٗ 26، ف٦ٕلِب َزُ اٌزضجذ في الدٕٖت َجلؤ ف٦لا اٌٞوَك اٌى١ُفٍ ٌٍّى١ف25ا٦ٌّىُِخ

لبٔىْ اٌى١ُف ا٦ٌّىٍِ ؽُش َزُ رىٍُفٗ ثزَُتَ ُ٘ئخ  برذ وٕبَخ وىَو الدبٌُخ ويخ٤ٚ بلذ

-53ِٓ الأِو هلُ  01، و٘نا ِب تم اٌزإوُل ٥ٍُٗ ٝجمب ٌٕٔ الدبكح ٥27ّىُِخ ماد ٝج٦ُخ بكاهَخ

المحلك  70/554، وثٖلوه الدوٍىَ هلُ 41-54ِٓ الدوٍىَ هلُ  12الدْبه بٌُٗ وونا الدبكح  52

، اٌتي ا٥زبرد 28هعُخ ٌلأِلان اٌلوٌخ والحف٠ ا٦ٌمبهٌٌمبئّخ الدٕبٕت ا٦ٌٍُب في الدٖبلح الخب

ِٕٖت المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ ِٕٖت بكاهٌ َزٍٞت ؤّقبٓ مو وفبءاد ٥بٌُخ وفبراد في المجبي 

ا٦ٌمبهٌ في ؤ٥ًٍ ِورجخ، لذنا اٌَجت َزّز٤ المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ بخٖىُٕخ لشُيح ٢ٔوا ٌٍّهبَ 

ؤٍبً وصبئك َِؼ الأهاٍٙ وِهّخ اٌىا٦ٍخ الدٕىٝخ ٌٗ ثزىٌُٗ َِه اٌَغً ا٦ٌمبهٌ ٥ًٍ 

 .29اٌز٢ُُٕ الإكاهٌ ٌىىاهح الدبٌُخ

وبهنا فةْ المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ ٍِيَ ثىزّبْ اٌَو الدهتٍ وثبٌتًا٘خ والحُبك ٥ٕل رإكَخ ِهبِٗ 

 .30وحمبَخ لشزٍىبد الإكاهح وونا اٌىصبئك الإكاهَخ

 المطلب الثاني: تطبيق مقتضيات الشور العيني 

َخ بلذ رل٥ُُ الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ واٍزمواه٘ب الا٥زّبك ٥ًٍ ٢ٔبَ ِٓ ؤُ٘ اٌىٍبئً الداك

اٌنٌ يمضً لرّى٥خ ِٓ اٌمىا٥ل والإعواءاد الذبكفخ بلذ رضجُذ ٍِىُخ  31لزىُ ٌٍْهو ا٦ٌمبهٌ

٥مبه ؤو ؽمىق ٥ُُٕخ ٥مبهَخ ٌْقٔ ٦ِتُ ؤو ؤّقبٓ ٦ُِٕتُ ابذبٖ اٌغتَ لاوزَبة ؽغخ 

 .32صجىرُخ ٍِٞمخ
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فزوح الاٍز٦ّبه اٌفؤٍَ اىكواعُخ في ٢ٔبَ اٌْهو واٍزّود ؽُش ٥وفذ الجيائو ؤصٕبء 

، الدَزّل ِٓ اٌمبٔىْ 34، تم فُهب رٞجُك ٢ٔبَ اٌْهو اٌْق33ٍٖ٘نٖ الاىكواعُخ ث٦ل الاٍزملاي

اٌفؤٍَ الدٞجك ٥ًٍ الأهاٍٙ المحوهح ٥مىك٘ب ثبلإٙبفخ بلذ الاٍزٕبك لأؽىبَ اٌْو٦َخ 

 ا٦ٌوفُخ والحُبىح. الاٍلاُِخ الد٦زّلح ٥ًٍ الإّهبك واٌىزبثخ

ٌىٓ ٤ِ ثلاَخ الإٕلاؽبد واٌزغُتَاد في اٌَج٦ُُٕبد لوه الدْو٣ ب٥بكح ُ٘ىٍخ ر٢ُُٕ 

الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ وأزهبط ٍُبٍخ علَلح ِٓ فلاي روٍُـ لىا٥ل فب٥ٍخ وِزٞىهح بدب َّٚٓ الأِٓ 

اٌضمخ والاٍزمواه لٖل و٤ٙ ؽل ٌٍّٕبى٥بد ا٦ٌمبهَخ ورىُٝل٘ب ٥ًٍ ؤٌٍ صبثزخ ور٦يَي 

وأز٦بُ الاٍزضّبه في ا٦ٌمبه، ؽُش رجٕذ الجيائو ٢ٔبَ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ ؤو بدب ًََّ ٢ٔبَ اٌْهو 

ا٦ٌُتٍ اٌنٌ وبْ َهلف بلذ بصجبد اٌزٖوفبد اٌىال٦خ ٥ًٍ ا٦ٌمبه ِهّب وبْ ٔى٥هب ٌٍزللُك في 

و اٌْقٍٖ ِٞجمب اٌى٦ُٙخ الدبكَخ واٌمبٔىُٔخ ٦ٌٍمبه، وثبلدىاىاح ٤ِ ٘نا ا٢ٌٕبَ ِب َياي ٢ٔبَ اٌْه

 الدزّٚٓ  15/10، بدىعت اٌمبٔىْ هلُ 35في الجيائو بلذ غبَخ ببسبَ ٥ٍُّخ الدَؼ ا٦ٌمبهٌ

رإٌٍُ بعواء لد٦بَٕخ ؽك الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ ورٍَُُ ٍٕلاد الدٍىُخ ٥ٓ ٝوَك اٌزؾمُك 

 و٢ٔوا لحوٗ اٌلوٌخ ٥ًٍ ر٢ُُٕ المجبي ا٦ٌمبهٌ ِٓ فلاي ر٦ُُّ ٢ٔبَ اٌْهو ا٦ٌُتٍ 36ا٦ٌمبهٌ

 بعجبهَخ ا٦ًٌّ ث٢ٕبَ اٌْهوثغُخ اٌولٍ وبرمُك ؤ٘لاف ٔبع٦خ، فةٔٗ َزٍٞت الأِو اٌزٞوق بلذ 

 )اٌفو٣ اٌضبني(. وٙووهح ِىاوجخ اٌْهو ا٦ٌُتٍ ٤ِ اٌزٞىهاد ا٦ٌمبهَخ)اٌفو٣ الأوي( ا٦ٌُتٍ 

 الفرع الأول: إجبارية العنل بهظام الشور العيني 
ٍمل ؽبوي الدْو٣ بيجبك ٢ٔبَ لبٔىني ف٦بي ٢ٔوا لأهمُخ ا٦ٌمبه اٌزّٕىَخ واٌْبٍِخ ف

لحف٠ الحمىق ثإٌٍ صبثزخ وِزُٕخ ٌزىفتَ الأِٓ واٌضمخ في الد٦بِلاد ا٦ٌمبهَخ في ١ً رجتٍ ٢ٔبَ 

اٌْهو ا٦ٌُتٍ اٌنٌ ٦َزّل ٥ًٍ ا٦ٌمبه لٖل المحبف٢خ ٥ًٍ الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ والحمىق ا٦ٌُُٕخ 

خ واٌفُٕخ و٘نا ثزىٍُف المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ الأفوي ِٓ فلاي ٍٓ جمٍخ ِٓ الإعواءاد اٌمبٔىُٔ

ثْهو اٌزٖوفبد في وً ِواؽً اٌْهو ِٓ ؤعً برمُك الائزّبْ ا٦ٌمبهٌ، لذنا اٌَجت َزُّي ا٦ٌمبه 

ِٓ اٌمبٔىْ اٌلني  461في ١ً اٌمىا٥ل ا٦ٌبِخ ِٓ فلاي رٞجُك ٔٔ الدبكح  37ثٞج٦ُخ فبٕخ

ه غتَ الدجتٍ الدزّضً في الأهاٍٙ ِهّب اٌتي ر٦زبر ا٦ٌمبه ٥ًٍ ؤٔٗ وً ٍّء لا يمىٓ ٔمٍٗ وب٦ٌمب

وبٔذ ٝج٦ُزهب فهٍ صبثزخ وَِزموح، ؤَٚب َىعل ا٦ٌمبه الدجتٍ ِضً اٌجٕبَبد فلا يمىٓ ٔمٍهب بلا 

 ثزهليمهب.

والحمىق ا٦ٌُُٕخ رٕمَُ ثلوه٘ب بلذ ؽمىق ٥ُُٕخ ؤٍُٕخ وؽمىق ٥ُُٕخ رج٦ُخ ثبٌَٕجخ 

ؽك الدٍىُخ لذب ٍٍٞخ ِجبّوح ٌلإَٔبْ ٥ًٍ  ٌٍؾمىق الأولذ رمىَ ثناتهب ثْىً َِزمً فهٍ رًّْ

، فهٍ ؤو٤ٍ ِٓ 39وبزىي ٕبؽجٗ اٌٍَٞبد اٌضلاس وٍ٘ الاٍز٦ّبي والاٍزغلاي واٌزٖوف 38اٌٍْء

، وونا الحمىق الدزفو٥خ ٥ٓ الدٍىُخ اٌتي بسٕؼ ٕبؽجهب ٍٍٞخ لزلوكح ٥ًٍ 40الحمىق ٔٞبلب
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ا٦ٌُُٕخ اٌزج٦ُخ فهٍ لا رْٕإ  اٌٍْء ِضً ؽك الأزفب٣، ؽك الاهرفبق...بلخ، ؤِب ٥ٓ الحمىق

 .41ثٖفخ َِزمٍخ ثً رىىْ كائّب ّٙبٔب ٌٍىفبء بحك ِٓ الحمىق اٌْقُٖخ

وثبٌزبلر لاثل ِٓ ّهو الحمىق ا٦ٌُُٕخ ا٦ٌمبهَخ ٌزّز٦هب ثٖفخ اٌضجبد وِب َملِٗ ٢ٔبَ 

لَل اٌْهو ا٦ٌُتٍ ِٓ ِياَب ثٖفخ اٌضجبد وِب يمٕؾٗ ٘نا ا٢ٌٕبَ ِٓ ِياَب ولاٍُّب ث٦ل ٕلوه ا٦ٌ

ِٓ إٌٖىٓ الد٢ّٕخ ٌٗ ٌغوٗ الحفبٟ ٥ًٍ الحمىق ا٦ٌمبهَخ ٍىاء وبٔذ ؽمىق ؤٍُٕخ ؤو 

ؽمىق رج٦ُخ ثبٍزضٕبء ؽمىق الاِزُبى ا٦ٌبِخ اٌتي لا بز٤ٚ ٦ٌٍُّخ اٌْهو، وثبٌزبلر لا يمىٓ 

،وِٕٗ ر٢هو ٍِىُخ علَلح 42لشبهٍخ ؽك اٌززج٤ وؽك الأفٍُٚخ بلا ِٓ فلاي ّهو ٘نٖ الحمىق

 .43ؤٌٍ ِغبَوح ّٙٓ اٌَغً ا٦ٌمبهٌِجُٕخ ٥ًٍ 

مٌه ؤْ اٌمُىك الدٕغيح ٥ًٍ َِزىي المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ر٦ىٌ اٌى٦ُٙخ الحمُمُخ 

 .45اٌنٌ َْىً الدٍٕٞك الأٍبٍٍ ٌزؾلَل الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ ٦ٌٍ44مبهاد ثفًٚ اٌلفزو ا٦ٌمبهٌ

مىق ؽُش ًَّْ وبفخ ؽ 52-53ِٓ الأِو هلُ  52بْ لربي اٌْهو ا٦ٌُتٍ ؽلكرٗ الدبكح 

الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ والحمىق ا٦ٌُُٕخ الأفوي وونا ا٦ٌمىك اٌوسمُخ الدْٕئخ ؤو إٌبلٍخ ؤو الدٖوؽخ 

ؤو الد٦لٌخ واٌمواهاد اٌمٚبئُخ والايجبهاد وونٌه رَغُلاد اٌو٘ىْ والاِزُبىاد، ثبلإٙبفخ بلذ 

زُْٞجبد برلَل الحمىق اٌتي رىىْ لزً ّهو في المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ بدب فُهب اٌز٦لَلاد واٌ

 الدنوىه ٍبثمب. 41-54ِٓ الدوٍىَ  02الدز٦ٍمخ بهنٖ الحمىق ٝجمب ٌٍّبكح 

 الفرع الثاني: ضرورة مواكبة الشور العيني مع التطورات العقارية 
ِبىاٌذ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ر٦بني ٥لح ِْبوً ِٓ ؽُش اٌزَُتَ اٌزمٍُلٌ ٌْٕبٝهب فُّب 

الدَؼ ا٦ٌبَ وونا ٍغلاد اٌىصبئك وا٦ٌمىك، وِٕٗ لوه َز٦ٍك ثزٞهتَ الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ ولسٞٞبد 

الدْو٣ ٥لح ؽٍىي لبٔىُٔخ لٖل رٞىَو ٢ٔبَ اٌْهو ا٦ٌُتٍ ٌزؾمُك الاٍزمواه في الد٦بِلاد 

ا٦ٌمبهَخ وك٥ُ اٌضووح ا٦ٌمبهَخ ِٓ ؤعً رَهًُ الد٦بِلاد الالزٖبكَخ ثفًٚ اٌلوه اٌف٦بي اٌنٌ 

ثبٌى٦ُٙخ اٌمبٔىُٔخ لأٌ ٥مبه وونا الحمىق الدورجٞخ  َمىَ ثٗ المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ في ب٥لاَ اٌغتَ

 46ثٗ ِٓ فلاي رمليم وً الد٦ٍىِبد الخبٕخ ثبٌْقٔ اٌنٌ َز٦بًِ ٤ِ ا٦ٌمبه وثى٦ٙٗ اٌمبٔىني

وثبٌزبلر وً ٥مبه َٕزمً ثىاٍٞخ كفزو ٥مبهٌ فبٓ ثٗ َمُلٖ ِٓ إٌبؽُخ اٌمبٔىُٔخ وِٓ 

ٌ ِٓ ٕؾخ إٌَلاد ؽتى َزورت اٌْهو وَزُ مٌه ث٦ل اٌزؾمُك واٌزؾو 47إٌبؽُخ اٌزمُٕخ

ؽغُخ ٍِٞمخ في ِىاعهخ اٌغتَ وفُّب ثتُ الدز٦بللَٓ وبهنا َىىْ الحك لزُّب لبٔىٔب ٙل وً ِٓ 

 ٦َزلٌ ٥ًٍ ِبٌىٗ الإٍٍٔ.

و٘نا ثبٍز٦ّبي وفبءاد بكاهَخ ورمُٕبد ؽلَضخ بدب َىفً اٌَهىٌخ واٌَو٥خ واٌللخ، 

بهَخ ٥ًٍ ؤٌٍ ٥ٖوَخ ومٌه في بٝبه و٤ٙ ٢ٔبَ الأِو اٌنٌ ََبُ٘ في رٞىَو الدٍىُخ ا٦ٌم
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ِزٞىه الد٦بلد في بٝبه اٍزوارُغُخ ؽف٠ الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ وبروَو الد٦بِلاد ِٓ اٌمُىك لج٦ٍهب 

 ؤكاح ٌٍزُّٕخ والاٍزضّبه. 

وبهنا َٖجؼ اٌْهو ا٦ٌُتٍ ِٓ ثتُ اٌّٚبٔبد الأٍبٍُخ لدىاعهخ ِْىٍخ الائزّبْ واٌزّىًَ 

والالزٖبكَخ ٌغوٗ ُٕبٔخ اٌضووح ا٦ٌمبهَخ ِٓ فلاي ؽف٠ اٌىصبئك  في ا٦ٌلالبد اٌزغبهَخ

 ا٦ٌمبهَخ لٖل ّهو٘ب والاؽزغبط بهب ؤِبَ اٌغتَ بدب َّٚٓ حمبَخ ؽمىق اٌغتَ.

وفي بٝبه ا٦ٌٍَ ٌزغبوى الإّىبلاد اٌتي َٞوؽهب ا٦ٌمبه، فلا ثل ِٓ رغُتَ اٌزَُتَ 

ْهو ا٦ٌمبهٌ لدىاوجخ اٌولّٕخ الخلِبرُخ اٌزمٍُلٌ ٌٍّؾبف٢خ ا٦ٌمبهَخ في ر٢ُّٕهب لإعواءاد اٌ

 اٌَو٦َخ وِوالجخ اٌى٦ُٙخ اٌمبٔىُٔخ ٦ٌٍمبه ٥ٓ ث٦ل.

 المبحث الثاني: عصرنة متطلبات التصيير الإللتروني للنحافظة العقارية
بْ َِإٌخ بصجبد الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ وبٔذ لزً ِٕبى٥بد ِضبهح ثْإنهب وبّىبلاد وضتَح 

رىاعٗ ٍِٖؾخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ولٖل ِىاوجخ اٌزٞىه اٌزىٕىٌىعٍ ؽبوٌذ اٌلوٌخ رف٦ًُ ٢ٔبَ 

٦ٍِىِبتي وَِه ٍغً بٌىزووني فهى ؤٕجؼ ؽزُّخ ٦ٌىلدخ الد٦بِلاد، لشب ؤكي بلذ ١هىه نمٜ 

ح ٌزؾُتُ َِزىي ؤ٥ّبلذب وعىكح الخلِبد ِٓ ؤعً ر٦يَي ّٙبٔبد فب٥ٍخ علَل في الإكاه

ٌٍؾّبَخ ِٓ برىًَ اٌىصبئك الدبكَخ بلذ اٌىصبئك اٌولُّخ الدَبهمخ ثلهعخ وجتَح في اٌزَُتَ 

الإٌىزووني اٌَو٤َ واٌللُك ٌز٢ُُٕ بعواءاد اٌْهو ا٦ٌُتٍ ِٓ فلاي ٥ٖؤخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ 

الدزلفٍخ في ٘نا المجبي ٌغوٗ رولُخ الحف٠ ا٦ٌمبهٌ. و٥ٍُٗ فٖٔ  واٌزَُٕك ٤ِ وً الدٖبلح

)الدٍٞت الأوي( والجيء الأفو  ؽزُّخ هلّٕخ رَُتَ ْٔبٛ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخعيء ًٌُّْ 

 )الدٍٞت اٌضبني(.  الافبق الدَزمجٍُخ ٌزَُتَ المحبف٢خ اٌولُّخٌزؾلَل 

 اريةالمطلب الأول: حتنية رقنهة تصيير نشاط المحافظة العق
في اِؤخ الأفتَح ١هود رٞىهاد رىٕىٌىعُخ ٘بئٍخ ِٓ ثُٕهب رىٕىٌىعُب الد٦ٍىِبد فهٍ 

ر٦ل عى٘و ا٦ًٌّ الإكاهٌ ٢ٔوا لدب رزُّي ثٗ ِٓ ؽلاصخ وٕؾخ وصجبد وِىٙى٥ُخ في اٌزَُتَ بدب 

 .48رىفوٖ ِٓ وٍبئً ووٍبئٜ فُٕخ ورمُٕخ ٌٍزؾىُ في ِٖبكه ا٦ٌمبه

زٍٞت ِىاوجخ اٌزٞىهاد ا٦ٌٍُّخ واٌزمُٕخ ِٓ فلاي بْٔبء وّب ؤْ ثٕبء اٌلوٌخ الحلَضخ َ

، فهٍ بسضً بدضبثخ كف٦ب علَلا ٌولّٕخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ 49لىا٥ل ٦ٍِىِبرُخ ِىؽلح وِزىبٍِخ

ور٦زبر اٌىٍٍُخ إٌبع٦خ ٌز٢ُُٕ ٥ٍُّخ اٌْهو ا٦ٌمبهٌ، و٘نا ثةكِبط اٌزىٕىٌىعُبد الجلَلح 

، لشب َمزٍٚ الأِو رجُبْ ٝوَمخ 50لر وّجىخ الأٔزؤذلدٍٖؾخ المحبف٢خ ِٓ فلاي الإ٥لاَ اِ

الخلِبد الاٌىزوؤُخ )اٌفو٣ الأوي( وبرلَل  اٌزٞجُك الاٌىزووني ٦ًٌّ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ

 )اٌفو٣ اٌضبني(. ٌٍّؾبف٢خ ا٦ٌمبهَخ
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 الفرع الأول: التطبيق الاللتروني لعنل المحافظة العقارية
الإِىبُٔبد الدزغتَح ٌلأٔزؤُذ وّجىبد الأ٥ّبي َمىَ ٥ًّ الإكاهح الإٌىزوؤُخ ٥ًٍ 

الخبٕخ ثبٌزقُٜٞ واٌزىعُٗ واٌولبثخ وهثٞهب ثبلأٔزؤُذ ٌزؾمُك اٌولبثخ ٥ٓ ث٦ل ٌٍىٍبئً 

وبهنا َمٖل ث٦ٖؤخ الإكاهح في  51الدبكَخ واٌجْوَخ ثىاٍٞخ اٌزَُتَ الاٌىزووني ٦ٌٍٍّىِبد

 52بئّخ ٥ًٍ بكفبي اٌزىٕىٌىعُب الد٦ٍىِبرُخرىُُفهب ٤ِ اٌزؾىلاد الدجُٕخ ٥ًٍ ؤٍبٌُت ؽلَضخ ل

 .54ثىاٍٞخ الحبٍىة. فز٢هو وً وا٦ٌمىك الدولّٕخ ثإسمبء الدلان 53الدورجٞخ ثزٞىه اٌولّٕخ

 الفرع الثاني: الخدمات الاللترونية للنحافظة العقارية
ِٓ ؤعً حمبَخ اٌضووح ا٦ٌمبهَخ ِٓ إٌهت والاٍزغلاي تم اكهاط وً إٌْبٝبد اٌتي 

بف٢خ ا٦ٌمبهَخ في اٌْىً الاٌىزووني واؽلاس رَُتَ هلٍّ في ُ٘ئخ ِىؽلح ٌىً ِٓ بزٔ المح

وصبئك الحف٠ واٌَغً ا٦ٌمبهٌ ولسٞٞبد الدَؼ ا٦ٌمبهٌ ٌزفبكٌ اٌزلا٥جبد والدقٍفبد اٌٍَجُخ 

ٌغوٗ بيجبك اٌىضتَ ِٓ الحٍىي الدىؽلح ٌتًا٥بد ا٦ٌمبهَخ، و٘نا ثٖلوه الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ 

ّٓ ؽً اٌىوبٌخ اٌىُٕٝخ لدَؼ الأهاٍٙ وبرىًَ ؤِلاوهب وؽمىلهب وواعجبتهب الدزٚ 05-035

وَِزقلُِهب بلذ وىاهح الدبٌُخ اٌنٌ َٕٔ ٥ًٍ ٙووهح هلّٕخ اٌجُبٔبد ا٦ٌمبهَخ وب٥بكح ا٢ٌٕو في 

ٝوق اٌزؾمُك وبعواءاد رٞهتَ الدٍىُخ ِٓ فلاي إٌْو اٌولٍّ ٌىصبئك َِؼ الأهاٍٙ ا٦ٌبَ وونا 

 اٌَغً ا٦ٌمبهٌ.

وفي بٝبه اٌزىعٗ الحلَش تم رٞجُك ِْوو٣ هلّٕخ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ِٓ ؤعً رمليم 

فلِبد بٌىزوؤُخ ٍو٦َخ الذبكفخ بلذ بْٔبء ؤ٢ّٔخ ٦ٍِىِبرُخ لبئّخ ٥ًٍ بذلَل ؤٍبٌُت ا٦ًٌّ 

وٝوَمخ اٌزَُتَ اٌولٍّ ٦ٌٍُّخ بعواء اٌْهو اِلر ٌٍىصبئك وا٦ٌمىك اٌنٌ َىوً ثلوهٖ رىؽُل 

ٍّ وفك لب٥لح ثُبٔبد واؽلح لحف٠ اٌىصبئك والأهُّف في ٢ٔبَ بٌىزووني ٥ٖوٌ ِٓ ا٦ًٌّ اٌول

 ّإٔٗ اٌزإِتُ ِٓ اٌزقوَت والارلاف. 

لرّى٥خ ِٓ الخلِبد  "٥ٖؤخ ْٔبٝبد المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ"َىفو لززىي رٞجُمٗ  ؽُش

 ِٓ ثُٕهب:

رَهًُ ٥ٍُّخ اٌجؾش اِلر لد٦ٍىِبد اٌَغً ا٦ٌمبهٌ ٌٍىٕىي بلذ الد٦ٍىِبد الدقئخ في لب٥لح  -

 الد٦ُٞبد. 

هلّٕخ وصبئك الحف٠ رَهًُ ِٕهغُخ ا٦ًٌّ في لربي الحف٠ ا٦ٌمبهٌ ٝجمب لدْوو٣ ا٦ٌٖؤخ و -

ِٓ  ا٦ٌمبهٌ و٘نا ثبٍزقلاَ وٍبئً اٌزىٕىٌىعُب الحلَضخ لدب رزُّي ثٗ ِٓ اٌملهح اٌىجتَح

 اٌزقيَٓ واٌَو٥خ واٌجؾش ٥ٓ الأهُّف. 

 الحغي الإٌىزووني لج٤ُّ ثُبٔبد المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ الخب٦ٙخ ٦ٌٍُّخ اٌْهو.  -

 كهاٍخ لسزٍف اٌمٚبَب ٥ٓ ث٦ل ثٞوَمخ ؤٍو٣. -



 )الجسائر( 5جامعة الجسائر  –د. نجوى الهواري  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 بِىبُٔخ اٌزؾمُك ِٓ ٕؾخ اٌىصبئك و٦ِبلجزهب بٌىزوؤُب. -

 ٍهىٌخ ِوالجخ ؤٕؾبة الحمىق لأِلاوهُ ثىً ِٖلالُخ.  -

 برًُٖ اٌوٍىَ ا٦ٌمبهَخ ثٞوَمخ بٌىزوؤُخ.  -

  .55الإَلا٣ اِلر اٌنٌ يمضً ٥ٍُّخ ٘بِخ ٌزٕفُن بعواءاد اٌْهو -

 المطلب الثاني: الافاق المصتقبلية لتطوير المحافظة الرقنية
َزّضً في برَتُ ٔى٥ُخ الخلِبد بْ الذلف ِٓ ٥ٖؤخ ْٔبٝبد المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ 

ٌٍّؾبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ٥ًٍ الدلي الدزىٍٜ واٌج٦ُل ِٓ ؤعً اٌىٕىي بلذ لب٥لح ٦ُِٞبد ؤوضو 

، وثبٌزبلر ثؤبِظ ا٦ٌٖؤخ 56ر٢ُّٕب فبٕخ ؤْ الإكاهح ر٦زبر هميح وًٕ ثتُ اٌلوٌخ والدىإٝتُ

اٍزقلاَ رىٕىٌىعُب  ٍُّٕؼ رىؽُل وِىعهخ برلَبد ا٦ٌىلدخ اٌتي ابزند اٍزوارُغُخ رَو٤َ

ِٓ الدوٍىَ هلُ  33فبٕخ ؤْ اكاهح الحف٠ ا٦ٌمبهٌ ٝجمب لأؽىبَ الدبكح  57الإ٥لاَ في الإكاهح

الدْبه بٌُٗ ٍبثمب رٍيَ ثزٍَُُ الد٦ٍىِبد لدٓ ٍَٞجهب ِٓ الجّهىه وَزُ فُهب برًُٖ ؽمىق  54-41

ٌَغً ا٦ٌمبهٌ ؽتى ََهً ِبٌُخ رٚبف لدُيأُخ اٌلوٌخ، لذنا وبْ ِٓ اٌٚووهٌ اٌٍغىء ٌولّٕخ ا

ِهبَ المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ِٓ فلاي بكفبي الأٌُخ اٌولُّخ في الإعواءاد الخبٕخ ثبٌْهو ا٦ٌمبهٌ 

 "اٌولّٕخ ٌٍَغً ا٦ٌمبهٌ"، ورجتٍ اٌزٞجُمُخ ثٖفخ هسمُخ سمُذ ة:58ثىاٍٞخ ٥لح ِْبه٤َ

  ."٥ٖؤخ ْٔبٝبد المحبف٢بد ا٦ٌمبهَخ"بدْوو٣ 

اٌفو٣ الأوي( ٤ِ ه٘بٔبد رٞىَو ْٔبٝبد المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ )و٥ٍُٗ تم الا٥زّبك ٥ًٍ 

 )اٌفو٣ اٌضبني(. اٌزْو٤َ الاٌىزووني رولُخ ٙووهح

 الفرع الأول: رهانات تطوير نشاطات المحافظة العقارية
بسُيد ٥ٍُّخ ٥ٖؤخ ْٔبٝبد المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ في آفبلهب الدَزمجٍُخ بلذ رٞجُك ٢ٔبَ 

بدواؽً ِززبٌُخ و٘نا ثزْىًُ ّجىبد لزٍُخ ٥ًٍ َِزىي  ٦ٍِىِبتي ِوويٌ علَل َْٕإ

المحبف٢بد ا٦ٌمبهَخ ٌُٕزمً بلذ اٌْجىبد اٌىلائُخ فزّضً ثنٌه ّجىخ وصبئمُخ كافٍُخ ِإِخ 

، وبرىًَ الد٦وفخ بلذ فلِبد ٌّٚبْ رَُتَ آلر ٌىً الإعواءاد 59لد٦ٍىِبد اٌَغً ا٦ٌمبهٌ

موهح ٌٍْهو واٌزٍَُُ اٌَو٤َ ٦ٌٍٍّىِبد ا٦ٌمبهَخ لشب َمٍٔ في آعبي ٦ِبلجخ ا٦ٌمىك الد

والاٍز٦بٔخ ثبلخبراء ٌزىؽُل ا٦ًٌّ ٥ًٍ ٝوَمخ اٌْهو واٌمُل واٌزلوَٓ الخبٓ ثبٌجٞبلبد 

ا٦ٌمبهَخ وبٌغبء اٌمُىك الدبكَخ اٌتي ر٦ُك الحٖىي ٥ًٍ الد٦ٍىِبد والخلِبد و٘نا ثبٍز٦ّبي 

اٌناووح الإٌىزوؤُخ ٌزإُِٕهب ِٓ ٥ٍُّخ الإَلا٣ اِلر ٌٍّؾوهاد اٌزىصُمُخ اٌتي برف٠ في 

 اٌَولخ واٌزيوَو.

ؽُش ر٦ًَ الإكاهح الاٌىزوؤُخ ٌٍّؾبف٢خ ا٦ٌمبهَخ ّٙبْ الجىكح والدوكوكَخ في الإلصبى 

وبرَتُ ؤكاء الخلِبد ثف٦ً الا٥زّبك ٥ًٍ ٢ٔبَ الد٦ٍىِبرُخ و٘نا ثزىفتَ الأعهيح اٌُِخ 
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ٌغوٗ ثٕبء عهبى بكاهٌ ِزٞىه ٥ٓ ٝوَك فوٗ والأكواد اٌزىٕىٌىعُخ بدب فُهب ّجىخ الأٔزؤذ 

اٌضىهح اٌولُّخ اٌتي رمىَ ثزؾىًَ لسزٍف الأ٥ّبي بلذ ؤْٔٞخ بٌىزوؤُخ ٌجمبء اٍزّواهَخ 

 الخلِبد الإكاهَخ اٌَو٦َخ واٌف٦بٌخ.

 الفرع الثاني: ترقية التشريع الاللتروني
هو ا٦ٌُتٍ اٌنٌ في بٝبه رىوٌَ وك٥ُ الائزّبْ ا٦ٌمبهٌ ا٥زّل الدْو٣ ٥ًٍ ٢ٔبَ اٌْ

َزٍٞت جمٍخ ِٓ الإعواءاد اٌمبٔىُٔخ واٌزمُٕخ والد٦ٍىِبرُخ ثب٥زجبه٘ب ر٦ٍت اٌلوه الحّبئٍ 

 ٌٍزلاوي في إٌَلاد اٌمبٔىُٔخ في بٝبه لزىُ.

و٦ًٌ الجيائو وغتَ٘ب ِٓ ثمُخ كوي ا٦ٌبلد فةنهب ٦ٍذ عب٘لح لدىاوجخ وً الدزغتَاد وِب 

ِٓ ّٙبٔبد لاٍزّواهَخ الخلِبد ا٦ٌّىُِخ ثةٕلاه٘ب لرّى٥خ ِٓ اٌمىأتُ اٌزْو٦َُخ  رمزُٚٗ

واٌز٢ُُّٕخ ماد ا٦ٌلالخ ثبلمجبي الإٌىزووني ٦ٍُب ٌلاهرمبء بدىبٔخ ا٦ٌمبه ِٓ فلاي و٤ٙ ٙىاثٜ 

ف٦بٌخ ِٓ فلاي هثٜ ُ٘بوً الإكاهح ؤْبٝبتهب ثز٢ُُٕ ٢ِٕىِخ رْو٦َُخ لذب ٥لالخ ثبلمجبي 

 و٘نا لدىاوجخ الدَزغلاد الدَزّوح واٍزؾلاس ٥لالخ ِزىبٍِخ ثتُ رٞجُك اٌمبٔىْ الإٌىزووني

في لربي ا٦ٌمبهاد واٍزجلالذب بدفبُُ٘ علَلح وؤٍٍىة ؽلَش ََبَو  60وبٕلاػ ٥ًّ الإكاهح

اٌزغُتَ الحبًٕ في ١ً اٌزؾلٌ ٌلإّىبلاد الخٞتَح ِٓ فلاي رجَُٜ الإعواءاد وهلّٕزهب ٌوثؼ 

مك ِٓ ٕؾخ اٌىصبئك اٌنٌ َيَل ِٓ اٌف٦بٌُخ في الأكاء واٌَو٥خ في اٌىلذ وٍهىٌخ اٌزؾ

اٌزىإً في الصبى ا٦ٌٍُّبد اٌتي رَهً اٌولبثخ وراكٌ ؽزّب بلذ برَتُ عىكح الخلِبد 

 الإكاهَخ وبرمُك الأفبق الدَزمجٍُخ ؤِبَ اٌزؾلَبد والد٦ُمبد.

 خاتمة: 
ىمط علَل ِٓ الإكاهح في ١ً ٢ٔوا ٌٍزٞىه اٌَو٤َ ٌزمُٕخ الد٦ٍىِخ ؤكي بلذ ١هىه نم

اٌزٕبفٌ واٌزؾلٌ بدب َزّبًّ ٤ِ الإكاهح الإٌىزوؤُخ، وونا ٥ٖؤخ ْٔبٝبتهب الدوافمخ ٌٍزَُتَ 

اِلر الد٦بٕو ثبٍزقلاَ اٌزٞجُمبد اٌنوُخ ٌغوٗ اٌزؾىُ الد٢ُٕ لدٖبكه اٌجُبٔبد وِٓ ثم رَُتَ 

 اٌىصبئك ثىً ِوؤخ وِٖلالُخ.

و٣ الجيائوٌ ٌغوٗ ِىاوجخ ا٦ٌٖؤخ في لربي اٌزىٕىٌىعُب و٘نا ِب وبْ ٦ًََ بٌُٗ الدْ

وع٦ٍهب المحىه الأٍبٍٍ ٌٍزغٍت ٥ًٍ ا٦ٌوالًُ وا٦ٌٖىثبد اٌتي ِبىاٌذ لحل اِْ ر٦زوٗ لذب 

ِٖبلح المحبف٢بد ا٦ٌمبهَخ ٌزإكَخ ِهبِهب اٌىا٦ٍخ، فهٍ ٥بعيح لدىاوجخ الدَزغلاد الحلَضخ 

بك٘ب ٥ًٍ اٌىٍبئً اٌزمٍُلَخ في ١ً غُبة إٌٖىٓ ٦ٌٖىثخ اٌَُٞوح في آٌُبد اٌولّٕخ وا٥زّ

 اٌمبٔىُٔخ واٌز٢ُُّٕخ ماد ا٦ٌلالخ ثبلمجبي الإٌىزووني ؤمٔ الذُبوً الدبكَخ.

٥ًٍ ٘نا الأٍبً لا ثل ٌٍّْو٣ ِٓ رولُخ اٌَُبٍخ اٌزْو٦َُخ اٌتي ر٦زّل ٥ًٍ ٢ٔبَ 

اٌزلوَٓ الدبكٌ بلذ اٌزَُتَ  الحف٠ ا٦ٌمبهٌ اِلر ِضً ِب لبِذ ثٗ اٌلوي الدزملِخ والأزمبي ِٓ
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الد٦ٍىِبتي ثب٥زجبه اٌولّٕخ ّىً ِٓ ؤّىبي اٌزىصُك الإٌىزووني لذلف الديَل ِٓ اٌْفبفُخ ٥ٕل 

٦ِبلجخ لسزٍف الدَبئً اٌتي لذب ٥لالخ ثبٌْهو ا٦ٌمبهٌ ورمٍُٔ آعبي اٌٍٞجبد والإَلا٣ ورَهًُ 

، و٥ٍُٗ ِٓ ثتُ اٌزىُٕبد الإعواءاد ٌز٦يَي الحّبَخ وّٙبْ اٌللخ واٌَو٥خ والائزّبْ

 الدزىًٕ بٌُهب:

 ٙووهح ر٦لًَ إٌٖىٓ اٌز٢ُُّٕخ. -

بٌياُِخ ريوَل المحبف٢بد ا٦ٌمبهَخ ثبلإِىبُٔبد الدبكَخ وفبٕخ وٍبئً الإ٥لاَ ٌزَهًُ ِجبّوح  -

 الدهبَ.

 ٥ٖؤخ اٌزَُتَ الإكاهٌ لدٖبلح المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ والدٖبلح الأفوي ماد ا٦ٌلالخ. -

 الهوامش:
                                         

الدز٦ٍك ثبٌمبٔىْ الدلني الد٦لي والدزُّ ثبٌمبٔىْ  5753ٍجزّبر  04الداهؿ في  36-53ِٓ الأِو هلُ  571الدبكح  - 1

 .13-15هلُ 
 .، وغتَ٘باٌزيوَو-اٌزؾبًَ-اٌغِ -ٕىه الا٥زلاء ٥لَلح رزّضً في اٌزلا٥جبد - 2
الدز٦ٍك ثة٥لاك َِؼ الأهاٍٙ ا٦ٌبَ ورإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ، ط ه  5753ٔىفّبر  50الداهؿ في  52-53الأِو  - 3

 .5753ٍٕخ  70ا٦ٌلك 
 5754ٌَٕخ  11الدز٦ٍك ثزإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ، ط، ه ا٦ٌلك  5753ٔىفّبر  50الداهؿ في  41-54الدوٍىَ هلُ  - 4

وثبلدوٍىَ  5761ٌَٕخ  16ط ه ا٦ٌلك  5761كََّبر  51الداهؿ في  051-61الد٦لي والدزُّ ثبلدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ 

 .5771ٌَٕخ  12ط ه ا٦ٌلك  5771ِبٌ  57الداهؿ في  71/501اٌزٕفُنٌ هلُ 
الد٦لي  5771ٌَٕخ  27الدز٦ٍك ثبٌزىعُٗ ا٦ٌمبهٌ، ط ه ا٦ٌلك  5771ٔىفّبر  56الداهؿ في  03-71اٌمبٔىْ هلُ  - 5

 . 5773ٌَٕخ  33ط ه ا٦ٌلك  5773كََّبر ٌَٕخ، 03الداهؿ في  04-73والدزُّ ثبلأِو هلُ 
الدز٦ٍك ثة٥لاك َِؼ الأهاٍٙ ا٦ٌبَ الد٦لي والدزُّ ثبلدوٍىَ هلُ  5754ِواً  03الداهؿ في  40-54ِوٍىَ هلُ  - 6

 . 5770ؤفوًَ  5الداهؿ في  512-70والدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ  5762كََّبر  02الداهؿ في  62-211
 . 512، 0117ٓكاه ٘ىِخ، الجيائو، ،الدٕبى٥بد ا٦ٌمبهَخٌ ثبّب، ًٌٍُ ىهولٍ، ٥ّو حمل - 7
، 0115المحبف٢خ ا٦ٌمبهَخ وأٌُخ ٌٍؾف٠ ا٦ٌمبهٌ في اٌزْو٤َ الجيائوٌ، لٖو اٌىزبة، الجيائو، فبٌل هاِىي،  - 8

 ٓ06. 
 .35، ٓ 0115 ، كاه ٘ىِخ، الجيائو،5لرُل فٍفىني، '' ٢ٔبَ ا٦ٌمبهٌ في اٌمبٔىْ الجيائو'' ٛ  - 9

ٌمل ِٕؼ الدْو٣ اٌفؤٍَ ٍِٖؾخ فبٕخ ثبلإّهبه وبٔذ رًَّ ''لزبف٢خ اٌو٘ىْ'' اٌتي فىٌذ بلذ ِى١ف  - 10

 ٥ّىٍِ سمٍ بدؾبف٠ اٌو٘ىْ ٌىىْ ٥ٍُّخ ّهو اٌو٘ىْ وبْ الذلف الجى٘وٌ ِٓ وهاء٘ب اٍزؾلاس ٘نٖ الدٍٖؾخ.
Voir: Philippe Simler, Philippe débecque, droit les suretés la publicité foncier 2 -ème édition Dalloz 

1995 p 575. 

Gabriel Marty – pierre Raynaud’’ droit civil les suretés – la publicité ‘’, Sirey 1971 p 364-376. 
 .15، ٓ 5776، 13لزّل ثىهوٍ، ''اٌزىصُك والإّهبه ا٦ٌمبهٌ'' لرٍخ الدىصك، اٌغوفخ اٌىُٕٝخ ٌٍّىصمتُ، ا٦ٌلك  - 11

12 - Gabriel Marty, pierre Raynaud, op. Cit, p 576. 

 ِٓ اٌمبٔىْ الدلني. 461الدبكح  - 13
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المحبف٢خ وإكاح لبٔىُٔخ ٌٍَُبٍخ ا٦ٌمبهَخ في الجيائو، ِنووح ِبعَزتَ، عب٦ِخ الإفىح فبّٝخ اٌي٘واء كهثٍى،  - 14

 .45، ٓ 0117ِٕضىهٌ، لَُٕٕٞخ، 
 .51فٍفىني، الدوع٤ اٌَبثك، ٓ لرُل - 15
، 15، الاعزهبك اٌمٚبئٍ ٌٍغوفخ ا٦ٌمبهَخ، الجيء "اٌْهو ا٦ٌمبهٌ في اٌمبٔىْ الجيائوٌ"ا٦ٌزووً ثْتَ،  - 16

 .56، ٓ 0112اٌٖبكهح ٥ٓ لَُ اٌىصبئك، المحىّخ ا٦ٌٍُب، الجيائو، 
 .351، ٓ 5764الد٦بهف، الإٍىٕلهَخ، اٌْهو ا٦ٌمبهٌ واٌزىصُك )٥ٍّب و٥ّلا(، ِْٕإح ٦ِىٗ ٥جل اٌزىاة،  - 17
 الدْبه بٌُٗ ؤ٥لاٖ. 53/52ِٓ الأِو  01الدبكح  - 18
، ِْٕىهاد اٌجغلاكٌ، "كوه الدَؼ ا٦ٌمبهٌ في بصجبد الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ في اٌزْو٤َ الجيائوٌ"هيم ِواؽٍ،  - 19

 .75، ٓ 0117الجيائو، 
كائوح اٌجؾىس واٌلهاٍبد اٌمبٔىُٔخ واٌَُبٍخ،  "،ْ ا٦ٌمبهٌكوه المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ في رف٦ًُ الائزّب"فمتَ فبَيح،  - 20

 .513، ٓ 0105، 10 حلاٌجٍُ ٍعب٦ِخ ٌىٍَُٔ ٥ٍ 0ا٦ٌلك  3ٍل المج
 الد٦لي والدزُّ الدْبه بٌُٗ ٍبثمب. 54/41ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ  15الدبكح  - 21
الدزّٚٓ ر٢ُُٕ الإكاهح الدوويَخ في  0115 ٔىفّبر 06الداهؿ في  15/142ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ  15الدبكح  - 22

 . 0115، اٌٖبكه ٌَٕخ 53وىاهح الدبٌُخ، ط ه ا٦ٌلك 

الدزّٚٓ ر٢ُُٕ الإكاهح الدوويَخ في وىاهح الدبٌُخ، ؽُش رىعل ؤهث٤  73/33اٌنٌ ؤٌغً ؤؽىبَ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ 

٦ٌمبهَخ وَِؼ الأهاٍٙ ثبلإٙبفخ بلذ ِلَوَبد ٌٍّلَوَخ ا٦ٌبِخ ٌلأِلان اٌىُٕٝخ ِٕهب ِلَوَخ المحبف٢خ ا

الدلَوَبد اٌفو٥ُخ اٌضلاس ِٕهب الدلَوَخ اٌفو٥ُخ ٌلإّهبه ا٦ٌمبهٌ والدلَوَخ اٌفو٥ُخ لدَؼ الأهاٍٙ واٌزىصُك 

 ا٦ٌمبهٌ وونا الدلَوَخ اٌفو٥ُخ ٌٍّٕبى٥بد ا٦ٌمبهَخ وَِؼ الأهاٍٙ.
الد٦لي والدزُّ ٌٍّوٍىِتُ اٌزٕفُنَتُ  57/13/5771 الداهؿ في 71/501ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ  16الدبكح  - 23

 .5771ٌَٕخ  12الدز٦ٍك ثزإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ، ط، ه ا٦ٌلك  61/051وهلُ  54/41هلُ 
 ،الدزّٚٓ اٌمبٔىْ الأٍبٍٍ ا٦ٌبَ ٌٍى١ُفخ ا٦ٌّىُِخ 0114-15- 53الداهؿ في  14/11ِٓ الأِو هلُ  12الدبكح  - 24

 .0114ٌَٕخ  24ا٦ٌلك  ،ط ه
الدز٦ٍك ثبٌمبٔىْ الأٍبٍٍ إٌّىمعٍ ٦ٌّبي الإكاهاد  5763 -11 – 01الداهؿ في  37-63الدوٍىَ هلُ  - 25

 .5763ٌَٕخ 51والداٍَبد ا٦ٌّىُِخ ط ه ا٦ٌلك 
، كاه ٘ىِخ، 0الإٝبه اٌمبٔىني واٌز٢ٍُّٕ ٌزَغًُ ا٦ٌمبهاد في اٌزْو٤َ الجيائوٌ، ٛكوح آٍُب، هاِىي فبٌل،  - 26

 .15، ٓ 0117الجيائو، 
 .37لرُل فٍفىني، الدوع٤ اٌَبثك، ٓ  - 27
المحلك ٌمبئّخ الدٕبٕت ا٦ٌٍُب في الدٖبلح الخبهعُخ  5770ِبهً  52الداهؿ في  554- 70الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ  - 28

 .5770ٌَٕخ  05ٌلأِلان اٌلوٌخ والحف٠ ا٦ٌمبهٌ وّووٛ اٌز٦ُتُ فُهب ورُٖٕفهب، ط ه ا٦ٌلك 
 الدز٦ٍك ثز٢ُُٕ الإكاهح الدوويَخ في وىاهح الدبٌُخ. 142-15فُنٌ هلُِٓ الدوٍىَ اٌزٕ 15الدبكح  - 29
 .11-07، ٓ 0151كاه الذلي، الجيائو، ، لدووي اٌمبٔىني ٌٍّؾبف٠ ا٦ٌمبهٌب٘و، اٞثوَه اٌ - 30
 .45لرُل فٍفىني، الدوع٤ اٌَبثك، ٓ - 31
 .13، ٓ 0114لؤُخ، الجيائو كاه الخٍ ،ّهو اٌزٖوفبد ا٦ٌمبهَخ في اٌزْو٤َ الجيائوٌ جمبي ثىّٕبفخ، - 32
 .٥25ّو حملٌ ثبّب، ًٌٍُ ىهولٍ، الدوع٤ اٌَبثك، ٓ  - 33
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٢ٔبَ اٌْهو اٌْقٍٖ: ٦َزبر ؤوي ٢ٔبَ ١هو في ا٦ٌبلد وؤفند ثٗ فؤَب وٝجمزٗ في الجيائو ٥ًٍ الأهاٍٙ  - 34

َُذ لذب اٌمىح اٌضجىرُخ الدفؤَخ فهى افزُبهٌ وَورىي ٥ًٍ ؤسمبء ؤٕؾبة اٌزٖوفبد ا٦ٌمبهَخ وإٍبً ٌٍْهو يمىٓ ٌ

 .20الدٍٞمخ، ا٢ٔو: ٥ّو حملٌ ثبّب، ًٌٍُ ىهولٍ، الدوع٤ ٔفَٗ، ٓ 
الدَؼ ا٦ٌمبهٌ: ٘ى ٥ٍُّخ فُٕخ ولبٔىُٔخ تهلف بلذ ر٦ُتُ جم٤ُ اٌجُبٔبد الخبٕخ ثب٦ٌمبه ِٓ ِىل٤ وؽلوك  - 35

الدَؼ ا٦ٌمبهٌ وبّىبلارٗ "، ولىاَ ؤى٣ وونا ٘ىَخ الدبٌىتُ وِب َزورت ٥ٍُهب ِٓ ؽمىق، ؤ٢ٔو: ٥ّبه ثىُٙبف

، ا٦ٌلك اٌزغوَبي، الدووي الجب٦ٍِ اٌُْـ ا٦ٌوبي اٌزجٍَ، ؤفوًَ لرٍخ ا٦ٌٍىَ الاعزّب٥ُخ والإَٔبُٔخ، "اٌمبٔىُٔخ

0114 ٓ ،25. 
الدزّٚٓ رإٌٍُ بعواء لد٦بَٕخ ؽك الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ ورٍَُُ  0115فُفوٌ  05الداهؿ في  15/10هلُ  اٌمبٔىْ - 36

 .0115ٌَٕخ  53ٍٕلاد الدٍىُخ ٥ٓ ٝوَك برمُك ٥مبهٌ، ط ه ا٦ٌلك 
 .517حملٌ لزّل لدتُ، الدوع٤ اٌَبثك، ٓ  - 37
،  كاه إٌهٚخ "ٖوٌ، ؤٍجبة وَجهب وٕىه٘بالحمىق ا٦ٌُُٕخ الإٍُٔخ في اٌمبٔىْ الدلني الد"لزّل ٥ٍٍ ٥ّواْ،  - 38

 .7، 5757ٓا٦ٌوثُخ، ِٖو، 
 ِٓ اٌمبٔىْ الدلني. 454بلذ  452الدىاك ِٓ  - 39
، 15الحمىق ا٦ٌُُٕخ اٌزج٦ُخ، الجيء -الحمىق ا٦ٌُُٕخ الإٍُٔخ-الحمىق ا٦ٌُُٕخ لزّل ٝٗ اٌجْتَ وآفووْ، - 40

 .15، ٓ 5750ثغلاك، 
 .53-52 ٓ ، ِْٕإح الد٦بهف، الإٍىٕلهَخ، ك.ً، ٓالدٍىُخ ِٖٞفً لزّل الجّبي،٢ٔبَ - 41
 .554كوه الدَؼ ا٦ٌمبهٌ في بصجبد الدٍىُخ ا٦ٌمبهَخ في اٌزْو٤َ الجيائوٌ، الدوع٤ اٌَبثك، ٓ هيم ِواؽٍ،  - 42
اٌَغً ا٦ٌمبهٌ ٦َل بدضبثخ اٌى٦ُٙخ اٌمبٔىُٔخ ٦ٌٍمبهاد وَجتُ ٥ًٍ ؤْ:" 53/52ِٓ الأِو  1 1بكح رٕٔ الد - 43

لاوي الحمىق ا٦ٌُُٕخ ويمَه ٘نا اٌَغً ِٓ لجً المحبف٠ ا٦ٌمبهٌ ٥ًٍ ؤٍبً وصبئك َِؼ الأهاٍٙ ا٦ٌبَ ٥ًٍ ر

 َِزىي بلٍُُ وً ثٍلَخ و٦َوف ثبٌٕٞبق اٌٞج٦ٍُ ٦ٌٍمبهاد".
 ٦َزبر اٌلفزو ا٦ٌمبهٌ: ٍٕل ٍََُ ٌٍّبٌه، َمُل فُٗ جم٤ُ الحمىق ا٦ٌمبهَخ وِب َوك ٥ٍُهب ِٓ ؤ٥جبء في الدٕبٝك - 44

الدَّىؽخ ثٞوَمخ ِٚجىٝخ رَٕـ فُٗ اٌجُبٔبد الدىعىكح في لرّى٥خ اٌجٞبلبد ا٦ٌمبهَخ، ؤ٢ٔو: ثَىوٌ ؤَُٔخ، 

، ٓ 0115رإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ في اٌزْو٤َ الجيائوٌ، ِنووح ِبعَزتَ، عب٦ِخ ٦ٍل كؽٍت، عب٦ِخ اٌجٍُلح، 

الجيائوٌ، ِنووح ِبعَزتَ، عب٦ِخ الجيائو، ا٢ٌٕبَ اٌمبٔىني ٌٍّؾبف٢خ ا٦ٌمبهَخ في اٌزْو٤َ بسىػ ِتٌ،  .41

0112 ٓ ،53. 
 الدْبه بٌُٗ ٍبثمب. 53/52ِٓ الأِو هلُ  11الدبكح  - 45
 الدز٦ٍك ثزإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ. 54/41ِٓ الدوٍىَ هلُ  11الدبكح  - 46
 الدزّٚٓ ا٥لاك َِؼ الأهاٍٙ ا٦ٌبَ ورإٌٍُ اٌَغً ا٦ٌمبهٌ. 52-53ِٓ الأِو  57الدبكح  - 47
 .53، ٓ 0111، رىٕىٌىعُب الد٦ٍىِبد، كاه الدٕب٘ظ، اٌٍٍَّ ٥جل اٌوىاق - 48
، ٤، ِاٍَخ اٌىهاق ٌٍْٕو واٌزىىَرىٕىٌىعُب الد٦ٍىِبد ورٞجُمبتهب، لٕلٌُغٍ ٥بِو بثواُُ٘ اٌَّواني وآفووْ - 49

 .550، ٓ ٥0110ّبْ 
كاهح الإٌىزوؤُخ وكوه٘ب في ٥ٖؤخ الإكاهح ا٦ٌّىُِخ فُب لجيائو ِٓ فلاي رٞجُك الإ"فوٝبٍخ فزُؾخ،  - 50

، 0154، عب٦ِخ خمٌُ ٍُِبٔخ، الجيائو، 10، لرٍل 53، ا٦ٌلك لرٍخ الالزٖبك الجلَل، "برَتُ فلِخ الدىإٝتُ

 ٓ151. 
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اٌزَُتَ الإٌىزووني ٦ٌٍٍّىِبد: ٘ى ِٓ لرّى٥خ ِٓ اٌىٍبئً واٌزمُٕبد اٌتي ثىاٍٞزهب َزُ رورُت وبزيَٓ  - 51

لإكاهح. ا٢ٔو: وّبي ٓ فلاي جمٍخ ِٓ رٞجُمبد الإ٥لاَ اِلر في بٝبه ْٔبٛ اوؽف٠ اٌىصبئك واٍزوعب٥هب ِ

بذَلٌ ٢ٔبَ اٌزَُتَ الإٌىزووني ٌٍىصبئك بدٍٖؾخ الأهُّف المجٌٍ اٌىٝتٍ ا٦ٌْبي، ِنووح ِبعَزتَ، ثىهوث٦ُخ، 

  05، ٓ 0112عب٦ِخ الجيائو 
لأعً رَهًُ الحٖىي ٥ًٍ الد٦ٍىِبد ثَو٥خ اٌزىٕىٌىعُب الد٦ٍىِبرُخ: ٍ٘ برىًَ اٌجُبٔبد بلذ ّىً هلٍّ  - 52
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اٌولّٕخ: ٍ٘ ب٥بكح أزبط وصُمخ رىعل َِجك و .16، ٓ 0150اٌلاه الألد٦ُخ ٌٍْٕو،  ىصبئك،إٌْو الإٌىزووني ٌٍ
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