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الا ا٦٣ ، اٛؤبهٌ ابؼزورت ه٢ ه٠ُٜخ ابؼَؼ اكاح ه٠ُٜخ ٧بٟخ ٛؼجؾ واصجبد ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ َوزبر اٛزىصُْ

٤ٟهب ٟب ٧ى ٟورجؾ ثَتَ ه٠ُٜخ ابؼَؼ و٤ٟهب ٟب َضبه اص٤بء ، اٛزىصُْ اٛؤبهٌ هلح ٤ٟبىهبدٓل رضىه اص٤بء ه٠ُٜخ 

او ر٤ُِن ٟب َزورت ثشإنهب. إ١ هلٝ ، او اص٤بء ه٠ُٜخ روُٓٞ اٛؤبهاد ثش٘ٚ ٟؤٓذ او نهبئٍ، ه٠ُٜخ اٛزؾُْٔ اٛؤبهٌ

هح ٠ٗب ٓل َ٘ى١ ابؼزَجت ُُهب ٧ى ابؼىاؿ٢ يخْٜ هلح ٣ياهبد ٓل رزَجت ُُهب الإكا، إرجبم ٧ن٥ الإعواءاد ؤو إهمببؽب

في ؽل مار٦. ام وثبٛوًٞ ٢ٟ وعىك بؾ٠ىهخ ٢ٟ الاكواد اٛٔب٣ى٣ُخ اٛتي تهلٍ بغٚ ٧ن٥ ابؼشبٗٚ ٢ٟ عهخ وبضبَخ 

الا ا١ هلٝ وػىػ ٧ن٥ الاكواد والاُٛبد ، ؽٔىّ الاشقبص ٢ٟ الاهزلاءاد اٛتي ٓل رـىبؽب ٢ٟ عهخ صب٣ُخ

، فْٜ هلح اش٘بُٛبد ٗشَ ه٤هب اٛىآن ورؼبهثذ ثشإنهب الاهاء، ُٔهب في ؽبلاد افوياٛٔب٣ى٣ُخ ٢ٟ عهخ وهلٝ رـج

لا ٠ٍُب ، ٧ن٥ الاش٘بُٛبد اٛتي اهرجـذ ثو٠ُٜخ اٛزىصُْ اٛؤبهٌ واٛتي ٗب١ ٛياٟب اٛجؾش في ُُِٗخ ايجبك ؽٜىٙ بؽب

 .جلاوا١ مٖٛ ٢ٟ شإ٦٣ ا١ ٤َوٌ٘ ٟجبشوح هًٜ ٟلي صجىد واٍزٔواه ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ َٟزٔ

  .ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ -َٟؼ الاهاػٍ-الاعواءاد -الاش٘بلاد -اٛزىصُْ اٛؤبهٌ  انكهماث انمفتاحٍت>

Abstract:  

Real estate documentation cadastral , is an important practical tool for controlling and 

proving real estate. However, during the process of real estate documentation there may be several 

disputes, including what is related to the process of the survey, or what is raised during the real 

estate investigation process, or during Real estate numbering process temporarily or permanently, 

Or the implementation of the consequences thereof. Failure to follow these procedures or neglect 

them creates many conflicts in which the administration may cause as well as thecause of them may 

be the citizen himself. In spite of the existence of a set of legal tools aimed at solving these problems 

in one hand and protecting the rights of people from the attacks that might be its target on the other 

hand, the lack of clarity of these tools and legal instruments and the fact of its non application, 

created several issues revealed by reality On which views were disputed ,these issues were related 

to the process of real estate documentation, which had to be searched to find solutions, especially as 

this would be reflected directly on the stability of property in the future. 

key words: Real estate documentation-Shenanigans- Measures- Surveying the lands- Real 

estate ownership. 
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 : قدمةم
فبطخ, تهلٍ ٛز٤لُٞ المجبٙ اٛؤبهٌ ورَُت٥َ وػن ابؼشوم ابعيائوٌ ػىاثؾ وشووؽ 

 96/ 97وفي ٧نا الاؿبه تم اطلاه الأٟو هٓٞ ، وابغِبف هًٜ اٍزٔواه ابغٔىّ اٛو٤ُُخ اٛؤبهَخ

وبؾ٠ىهخ ٧بٟخ ٢ٟ ا٤ٛظىص ، ابؼزؼ٢٠ إهلاك َٟؼ الأهاػٍ اٛوبٝ ورإٌٍُ اَٛغٚ اٛؤبهٌ

 وبٝ ٛلأهاػٍ.و٧نا بهلٍ رو٠ُٞ ه٠ُٜخ ابؼَؼ اٛ، اٛٔب٣ى٣ُخ واٛز٤ل٠ُُخ

وٛٔل ٓظل ابؼشوم ابعيائوٌ ٢ٟ فلاٙ اطلاه ٧ن٥ ا٤ٛظىص رإٌٍُ ٣لبٝ علَل ٛؼجؾ 

بحُش َ٘ى١ ٜٛلُبرو اٛؤبهَخ ابؼىػىهخ ث٤بءا ، َٔىٝ هًٜ ؤٍبً اَٛغٚ اٛؤبهٌ، ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ

٤ُخ ابؼ٤ـْٜ اٛىؽُل لإٓبٟخ اٛج، هًٜ بؾ٠ىهخ اٛجـبٓبد اٛؤبهَخ اٛجٜلَخ وَٟؼ الأهاػٍ المحلس

 في صجىد ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ.

لم َ٘زٍِ ابؼشوم ، وثٌوع اٛىطىٙ الى برلَل كُْٓ وٟؼجىؽ ٠ُٜٜٛ٘خ ووٍبئٚ اصجبتهب

 97/96والاٟو هٓٞ ، 1ابؼزؼ٢٠ اٛٔب٣ى١ ابؼلني ابؼولٙ وابؼزٞ :97/7ابعيائوٌ ثبطلاه الاٟو 

٤ٟهب ، واٛزو٠ُٜبد ثٚ اطله روٍب٣خ ٧بئٜخ ٢ٟ اٛٔىا٣تُ، 2ابؼزوْٜ ثبهلاك َٟؼ الاهاػٍ اٛوبٝ

 98/85وابؼوٍىٝ هٓٞ  3ابؼزوْٜ ثزإٌٍُ اَٛغٚ اٛؤبهٌ وَٟؼ الأهاػٍ اٛوبٝ 98/84ابؼوٍىٝ هٓٞ 

ابؼزؼ٢٠ رإٌٍُ إعواء بؼوب٤َخ ؽْ ابؼُٜ٘خ  29/24اٛٔب٣ى١ هٓٞ ، 4ابؼزوْٜ ثزإٌٍُ اَٛغٚ اٛؤبهٌ

واٛٔب٣ى١ هٓٞ ، 6ٙ وابؼز٠ٞابؼزؼ٢٠ ٓب٣ى١ اٛزىع٦ُ اٛؤبهٌ ابؼول 2/47;اٛٔب٣ى١ هٓٞ ، 5اٛؤبهَخ

ابؼزوْٜ ثٔب٣ى١  24/ 28واٛٔب٣ى١ هٓٞ ، 7ابؼزؼ٢٠ ٓب٣ى١ الأٟلإ اٛىؿ٤ُخ ابؼولٙ وابؼز٠ٞ 2/52;

الى عب٣ت ٟب رؼ٤٠ز٦ ٓىا٣تُ ابؼبُٛخ ٤َٛىاد ، وًت٧َب ٢ٟ اٛٔىا٣تُ الافوي، 8ر٤لُٞ ٟه٤خ ابؼىصْ

رَىَخ اٛؤبهاد في  لا ٠ٍُب ٟب روْٜ ٤ٟهب ثبعواءاد، ;423-:4236-4237-423-:422

 ؽَبة المجهىٙ واٛتي اطجؾذ ر٠ًَ وُْ افو رولَٚ ثبٛؤبهاد اٌٛتَ ٟـبٛت بهب. إم ؤ٦٣ وؤص٤بء

 ؤطؾبة بةُثٌ ؤٍبٍب الاهاػٍ هوآُٚ رزوْٜ َٟؼ ٟظبلح رزًٜٔ ٓل ابؼَؼ خُه٠ٜ ثإشٌبٙ بُٝاٛٔ

 ٢ٟ اٛؤبهاد ٛجوغ تُاِٛوٜ ٢َؤو ابغبئي ابؼلإ لَبرل وطوىثخ، عهخ ٢ٟ ُْاٛزؾٔ ؤص٤بء ابغٔىّ

 ٜهبُرَغ زَٞ ثم و٢ٟ، ابؼَؼ ؤشٌبٙ ؤص٤بء بهن٥ اٛؤبهاد ابؼـبٛجخ هلٝ ه٦٤ ٤زظَ بفب، ؤفوي عهخ

 ابؼقزظخ خَاٛؤبه ثبلمحبُلخ لاههبَٕ  وا ابؼَؼ ؤشٌبٙ ؤص٤بء ابؼـبٛت بهب تًَ اٛؤبهاد ؽَبة في

 .ب٠ُُإٜٓ

ور٤ىم اٛٔىا٣تُ وابؼواٍُٞ ابؼ٤ل٠خ و٢ٟ ٤٧ب رلهو اهمُخ اٛلهاٍخ إم وهًٜ اٛوًٞ ٢ٟ رولك 

الا ا١ ابؼشبٗٚ واٛتًاهبد كٜذ بربطو كائوح اٛزىصُْ اٛؤبهٌ ابؼزورت ه٢ ، ٜٛجُئخ اٛؤبهَخ

ولم َز٢٘٠ ؽتى اٛٔؼبء ٢ٟ ، الى ٟوؽٜخ اٛز٤ُِن، ٢ٟ ٟوؽٜخ برؼتَ اٛو٠ُٜخ اثزلاء ه٠ُٜخ ابؼَؼ

روٗهب اٛزشوَن. وه٦ُٜ ٗب١ ٛجل ٢ٟ ٠ٗب ا٦٣ لم َز٢٘٠ ٢ٟ ٍل اٛضٌواد اٛتي ، اٍزُوببهب ُٜٗخ

 رَُٜؾ اٛؼىء هًٜ ٧ن٥ اٛياوَخ بؼووُخ ابغٜىٙ وابؼٔبهثبد ابؼ٤٘٠خ بؼوببعخ ٧نا اِٛواى اٛزشوَوٍ.
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٠ُُب ر٢٠٘ ٤ٟبىهبد واش٘بلاد اٛزىصُْ  وا٣ـلآب بفب ٍجْ ؤ٢ٟ٘ ؿوػ الاش٘بُٛخ الارُخ:

لافتَح ا١ رؤصو هًٜ َٟإٛخ اصجبد ابؼزورت ه٢ ه٠ُٜخ ابؼَؼ اٛؤبهٌ؟ والى ؤٌ ٟلي يد٢٘ بؽن٥ ا

 ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ؟

و٧نا ٢ٟ ، وبؼوببعخ ٧ن٥ الاش٘بُٛخ تم الاهز٠بك هًٜ ابؼ٤هظ اٛزؾٍُٜٜ وابؼ٤هظ الاٍزٔوائٍ

وابؼواٍُٞ  97/96فلاٙ اٍزٔواء وبرُٜٚ ا٤ٛظىص اٛٔب٣ى٣ُخ اٛتي ٓوه٧ب ٗٚ ٢ٟ الاٟو هٓٞ 

 اٛوبٟخ خَوَابؼل ه٢ اٛظبكهح وابؼنٗواد ٠بدُاٛزوٜ الى عب٣ت برُٜٚ بـزَٜ، اٛز٤ُِنَخ ٦ٛ

 ثببؼىػىم. اٛظٜخ ماد خُابؼبٛ ثىىاهح خُاٛىؿ٤ ٛلأٟلإ

وٜٛىطىٙ الى الا٧لاٍ ابؼ٤زلوح ٢ٟ فلاٙ ٧ن٥ كهاٍخ اهرإ٤َب ا١ ٤٣ـْٜ ٢ٟ ٟجؾضتُ 

و٦ُُ ٍُزٞ اٛزـوّ الى ابؼ٤بىهبد والاش٘بلاد اٛتي ر٤شإ بد٤بٍجخ برؼتَ  ؛الاوٙابؼجؾش  اٍبٍتُ:

ابؼجؾش اٛضبني ٤ٍلهً ٢ٟ فلا٦ٛ ؤٟب  وٍتَ ه٠ُٜخ اٛزىصُْ اٛؤبهٌ ا٤ٛببذخ ه٢ ه٠ُٜخ ابؼَؼ.

ابؼ٤بىهبد والاش٘بلاد اٛٔب٣ى٣ُخ اٛتي ر٤شإ بد٤بٍجخ ر٤ُِن ه٠ُٜخ اٛزىصُْ اٛتي َٜوت ُُهب اٛلوه 

 وؤصو مٖٛ هًٜ اصجبد واٍزٔواه ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ.، ابؼَؼ وابغِق اٛؤبهٌالاٍبٍٍ اكاهتي 

 المبحح الاول: الاشكالات التي تنصأ بمناسبة
 )المترتب عن عنلية المسح( تحضير وسير عنلية التوثيق العقاري

 97/96َور٘ي اٛزىصُْ اٛؤبهٌ اٍبٍب هًٜ ابؼَؼ اٛؤبهٌ اٛنٌ يجل اٍب٦ٍ في الاٟو هٓٞ 

الى عب٣ت ٟبرؼ٤٠ز٦ ٗٚ اٛزو٠ُٜبد وابؼنٗواد اٛظبكهح بهنا ، اٛز٤ل٠ُُخ ابؼـجٔخ ٦ٛوا٤ٛظىص 

ابؼزؤٜخ ثُُِ٘خ رَىَخ  4225-27-24ابؼؤهفخ في  4643اٛشب١ ولا ٠ٍُب ٤ٟهب اٛزو٠ُٜخ هٓٞ 

واٛتي  4226-;2-26ابؼؤهفخ في  :683واٛزو٠ُٜخ هٓٞ ، 9اٛؤبهاد ابؼَغٜخ في ؽَبة المجهىٙ

واٛتي لا يحىى اطؾببهب هًٜ  10خ اٛؤبهاد ابؼَغٜخ في ؽَبة المجهىٙرؼ٤٠ذ ؽٜىٙ ٛزَىَ

واٛتي ، 4237اٛظبكهح بدىعت ٓب٣ى١ ابؼبُٛخ ٤َٛخ  89الى عب٣ت ٟب آور٦ ابؼبكح ، ٤ٍلاد ُٟٜ٘خ

واٛتي ٣ظذ طواؽخ هًٜ روُٓٞ ٗٚ هٔبه  96-97ٟ٘وه ٛزؾْٜ ثبلاٟو  45اٍزؾلصذ ابؼبكح 

٥ الافتَح اٛتي رووػذ ٤ٜٛٔل ثَجت طوىثخ رشُٜ٘خ ٧ن، بؾهىٙ اطٚ ُٟٜ٘ز٦ ثبٍٞ اٛلوٛخ

الاٟو اٛنٌ ابقو ه٦٤ ًْٜ ثبة اٛزَىَخ الاكاهَخ ٛلاشقبص ، اٜٛغ٤خ ابػبطخ بهن٥ اٛزَىَخ

اٛن٢َ لا يحىىو١ هًٜ ٤ٍلاد ٟشهوح لاصجبد ُٟٜ٘بتهٞ و٧ٞ اطؾبة ٧ن٥ اٛؤبهاد وآوُب وًت٧َب 

ٗٚ مٖٛ كُن ثببؼشوم الى اٛزظلٌ ٛزَىَخ ، ٥اهلا ٢ٟ45 الاش٘بلاد الافوي اٛتي ؿوؽزهب ابؼبكح 

٧نا الافتَ اٛنٌ آو بدوببعخ  ٧423:11ن٥ الاش٘بلاد ٢ٟ فلاٙ اطلاه٥ ٛٔب٣ى١ ابؼبُٛخ ٤َٛخ 

 بهب ـبٛتَ لم اٛتي اٛؤبهاد ؤ١ هًٜ ٦٤ٟ واٛتي ٣ظذ ;:رٜٖ الاش٘بلاد ٢ٟ فلاٙ ٣ض ابؼبكح 

الى ، الاهاػٍ اٛوبٝ َٟؼ ؤشٌبٙ ؤص٤بء بهب ٟـبٛت تًَ ؽَبة اٛؤبهاد ػ٢٠ رَغٚ ؤطؾببهب

برذ ه٤ىا١ "اٛزَىَخ الاكاهَخ ٜٛؤبهاد  :27/26/423ابؼؤهفخ في  6282عب٣ت اٛزو٠ُٜخ هٓٞ 
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واٛتي عبءد ٛشوػ ، 12ابؼو٠ٓخ في ؽَبة اٛؤبهاد ًتَ ابؼـبٛت بهب اص٤بء ؤشٌبٙ َٟؼ الاهاػٍ"

 . :٢ٟ423 ٓب٣ى١ ابؼبُٛخ ٤َٛخ  ;:ابؼبكح 

بغ٢َ ٛو٠ُٜخ ابؼَؼ اٛتي روزبر ا٤ٛبرظ الاٍبٍٍ ٜٛؼجؾ اٛلُْٓ وٛؼ٠ب١ اَٛتَ ا  

ٗب١ ٛجل ٢ٟ ٟواهبح ثوغ اٛٔىاهل اٛؼووهَخ و٧نا ٛزنُٛٚ اٛظوىثبد اٛتي ٓل ، ٠ُٜٜٛ٘خ اٛؤبهَخ

رىاع٦ ثبٛلهعخ الاولى اهىا١ ابؼَؼ في ابؼُلا١. واٌ بـبِٛخ بؽن٥ اٛٔىاهل او اٛؼىاثؾ او 

د ابؼزَجت ُُهب اٍبٍب ٧ى الاكاهح هًٜ اهزجبه انهب ابؼَؤوٛخ َزورت ه٦٤ ُٓبٝ ٤ٟبىهب، اهمببؽب

 لا ٠ٍُب في بؾبٙ رَىَخ اٛؤبهاد اٌٛتَ ٟوٜىٝ اطؾببهب.، الاولى ه٢ اٛو٠ُٜخ

 وهًٜ ٧نا الاٍبً ٍُزٞ اٛزـوّ في ٧نا ابؼجؾش الى ه٤ظو٢َ اٍبٍتُ وهمب: 

 الاش٘بلاد ابؼزورجخ ه٢ ٍتَ ه٠ُٜخ ابؼَؼ اٛؤبهٌ. -

 ابؼزورجخ ه٢ ٍتَ ه٠ُٜخ ابغِق اٛؤبهٌ.الاش٘بلاد  -

 عنلية المسح العقاري المطلب الاول: الاشكالات المترتبة عن سير
٤ٍؾبوٙ ٢ٟ فلاٙ ٧نا ابؼـٜت ا١ ٣وبلج ؤ٧ٞ الاش٘بلاد اٛتي ٓل رضبه اص٤بء ا٣ـلاّ ه٠ُٜخ 

 ابؼَؼ واٛتي رزغًٜ في ٟبٍَٜ:

 اس وحساب المساحات:الفزع الاول: الاشكالات المترتبة عن الاخطاء في القي
ٓل َزَجت اٌ فـإ في ؽَبة ابؼَبؽخ ابغُُٔٔخ ٠ٜٛلإ او ابغبئي٢َ في ابغبّ اػواه 

الاٟو اٛنٌ َلُن ثنوٌ ، ولا ٠ٍُب ا١ بسذ ه٠ُٜخ اٛشهو، ٧بٟخ ثَجت ػُبم اعياء ٢ٟ بفزٜ٘بتهٞ

و٧نا ه٢ ؿوَْ ؿٜت ، ابؼظٜؾخ الى هُن ؿوى١ ؽىٙ ٧نا الاعواء ػل اهىا١ ه٠ُٜخ ابؼَؼ

ومٖٛ ثول ، رظؾُؼ الاعواء اٛنٌ َوُن الى بع٤خ ابؼَؼ واٛتي رزىلى اِٛظٚ ٦ُُ ؤُب ٜٛٔب٣ى١

ٟـبٛجخ الاهىا١ ثبعواء برُْٔ في ابؼَبٛخ و٢ٟ ثم اُٛٔبٝ ثبٛزظؾُؼ اٛلاىٝ ا١ ٗب١ اٛـٜت 

 .13ٟؤٌٍ

 ح:الفزع الجاني: الاشكالات المترتبة عن تسجيل العقارات غير المطالب بها اثناء عنلية المس
 اٛتي رٜٖ اٛؤبهاد ٣َِهب ٧ٍ اٛوبٝ الاهاػٍ َٟؼ ؤشٌبٙ ؤص٤بء بهب ابؼـبٛت تَا١ اٛؤبهاد ً

 طلوه ثول و٢٘ٛ ثبلمجهىٙ ٦٤ٟ 89 ابؼبكح ٠بٍُ لا 2018 ٤َٛخ خُابؼبٛ ٓب٣ى١ طلوه ٓجٚ ر٠ًَ ٗب٣ذ

 اٛتي ُبٛؤبهاد، ابؼَؼ ؤص٤بء بهب ابؼـبٛت تَثبٛؤبهاد ً ر٠ًَ ؤطجؾذ 2018 ٤َٛخ خُابؼبٛ ٓب٣ى١

 ؿجٔب تُا٤َٛز ٟووه ثول اٛلوٛخ ؽَبة في ٠هبُروٓ واٛتي تم المجهىٙ ؽَبة في ٟو٠ٓخ ٗب٣ذ

 ٟجبشوح ٠هبُروٓ تم اٛتي رٜٖ ؤو 2015، خُابؼبٛ ٓب٣ى١ اٛظبكهح بدىعت اَٛبِٛخ 16 هٓٞ ٠خُٜٛزوٜ

 ٜهبَبرى زَٞ، )بؾهىٙ( ٤َٛ4237خ خُابؼبٛ ٓب٣ى١ ٢ٟ 67 ابؼبكح ؿجٔب لأؽ٘بٝ اٛلوٛخ ؽَبة في

 و٢ٟ فلاٙ، ابؼَؼ ؤشٌبٙ ؤص٤بء بهب ابؼـبٛت تًَ اٛؤبهاد بحَبة ابؼزوْٜ لَابعل إلى ابغَبة ؼبَؤ

 وصبئْ ػ٢٠ ٜهبُؽبئيو٧ب ثزَغ ؤو ٟبٛ٘ى٧ب ـبٛتَ لم اٛتي اٛؤبهاد ٧ٍ بهب ابؼٔظىك ُئ١، زهبُر٠َ
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 ُوٓخ ٟووه ـَثزبه إثلاًهٞ ٛولٝ ٘ى١َ ٓل ٟزولكح لأٍجبة ومٖٛ، ابؼَؼ ُوٓخ ٟووه ؤص٤بء ابؼَؼ

 ؤو ٜٛلوٛخ اٛزبثوخ ٧نا الاعواء اٛؤبهاد ٢ٟ َزضتٍَو، ٟب َٛجت ؽؼىه٧ٞ طوىثخ ؤو ابؼَؼ

 .خُاٛىِٓ الأٟلإ ؤو خُالمحٜ ابع٠بهبد

 :٢ٟ423 ٓب٣ى١ ابؼبُٛخ ٤َٛخ  ;:ابؼبكح  ٧نا ا٤ٛىم ٢ٟ اٛؤبهاد روٓٞ ؿجٔب لاؽ٘بٝ

٤ٍخ في ؽَبة ٠ًََ ؽَبة اٛؤبهاد ًتَ ابؼـبٛت بهب اص٤بء اشٌبٙ ابؼَؼ  37رو٠ُٓب ٟؤٓزب بؼلح 

وؤربؽذ ٧ن٥ ابؼبكح ٠ٜٛؾبُق اٛؤبهٌ اٛزِ٘ٚ ثبٛـٜجبد اٛتي يحىى اطؾببهب هًٜ ٤ٍلاد ُٟٜ٘خ 

 َؼ.ٟشهوح ؿُٜخ بطٌ هشوح ٤ٍخ ٢ٟ ربهَـ اَلام وصبئْ ابؼ

 زَِ٘ٚؿٜجبتهٞ  ُئ١ ٟشهوح خُٟٜ٘ ٤ٍلاد هًٜ ىىو١يح لا ٢َاٛن ٛلأشقبص ثب٤َٛجخ ؤٟب

 لامَإ ـَربه ٤ٍخ ٢ٟ 24 ت٤ٍُز ؤعٚ في رٔلٝ ؤ١ هًٜ اٛؤبهٌ ٜٛؾِق اٛىلائٍ وَابؼل ثلهاٍزهب

 خَالإكاه خَثبٛزَى ووٍَٟب  همب الاعواء٢َ ؤو ٧ن٢َ اٛـؤَتُ خَاٛؤبه ثبلمحبُلخ ابؼَؼ وصبئْ

  اٛوبٝ. الاهاػٍ َٟؼ ؤشٌبٙ ؤص٤بء بهب ابؼـبٛت تَٜٛؤبهاد ً

اٛظبكهح ه٢ ٟلَوَخ اٟلإ  6282وبؼوببعخ ٧نا ابؼش٘ٚ ؿجٔب بؼب عبءد ث٦ ابؼنٗوح هٓٞ 

ُئ١ ٟظٜؾخ ابؼَؼ رٜغإ الى اهٍبٙ ُوٓخ ، ابؼنٗىهح اهلا٥ ;:اٛلوٛخ واٛتي ٣ظذ هُٜهب ابؼبكح 

ٛززلفٚ المحبُلخ ، َل ابؼوبلم واهلاك ثـبٓخ اٛزؾُْٔو٧نا ٛزؾل، ابؼَؼ اعجبهَب الى ابؼُلا١

، بحَت ابغبٛخ ابؼَزغلح، اٛؤبهَخ ه٢ ؿوَْ ابقبى شهبكح اٛزوُٓٞ ابؼؤٓذ او اهلاك كُزو هٔبهٌ

َىٟب ٢ٟ  37هًٜ ا١ َزٞ اِٛظٚ في ٗٚ ؿٜت او ش٘ىي ٟٔلٟخ الى ابؼظبلح الاكاهَخ فلاٙ 

 .14الاٍزُلاٝ

 54ابؼولٛخ ٠ٜٛبكح  :٢ٟ423 ٓب٣ى١ ابؼبُٛخ ٤َٛخ  ;:ابؼبكح وفي ٧نا الاؿبه ٣شتَ الى ا١ 

 ٟ٘وه ٓل اٗلد هًٜ ا٦٣:

 رز٢٘٠ ولم الاهاػٍ َٟؼ بدُه٠ٜ فلاٙ ث٦ ـبٛتَ لم، ٜٛقىاص ربثن هٔبه ٗٚ َغَٚ "

 ؤص٤بء بهب ابؼـبٛت تَاٛؤبهاد ً ؽَبة " ٠ًََ ؽَبة في ٦َؽبئي ؤو ٟب٦٘ٛ لَبرل ٢ٟ ابؼَؼ ٟظبلح

 ابؼَؼ وصبئْ لامَإ ـَربه ٢ٟ ٤ٍخ37هشوح  بطٌ بؼلح ٟؤٓزب ٠بُروٓ وَٓٞو الاهاػٍ َٟؼ ؤشٌبٙ

 .خَاٛؤبه ثبلمحبُلخ

 ؤهلا٥ ابؼنٗىهح اِعبٙ فلاٙ ٟشهو خُٟٜ٘ ٤ٍل ؤٍبً هًٜ ابؼـبٛجخ ؽبٛخ فيفي ؽبٛخ  -

ٛلي  ُْواٛزؾٔ ابؼوهىكح بدَاٛزؾو ثول ٓبئ٠خ خُٓؼبئ كهىي بةًُ في اٛؤبهٌ المحبُق ٔىَٝ

 .ٟب٦٘ٛ ثبٍٞ ث٦ ابؼـبٛت ٜٛؤبه ا٤ٛهبئٍ ُٞثبٛزوٓ الاهاػٍ وَٟؼ اٛلوٛخ ؤٟلإ ٟظبلح

 نَٜٛزشو ؿجٔب بىحُابغ ؤٍبً هًٜ ؤو ٟشهو تًَ ٤ٍل ؤٍبً هًٜ ابؼـبٛجخ ؽبٛخ وفي -

 المحبُق ٔىَٝ خَاٛؤبه المحبُلخ ٛلي ابؼَؼ وصبئْ لامَإ ـَربه ٢ٟ 24 ت٤ٍُز ؤعٚ في ث٦ ابؼو٠ىٙ
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 ُٞثبٛزوٓ، وَٟؼ الاهاػٍ اٛلوٛخ ؤٟلإ ٟظبلح ٛلي ُْوبرٔ ابؼوهىكح بدَاٛزؾو ثول اٛؤبهٌ

 .اٛـٜت لامَإ ـَربه ٢ٟ ب٦٣ٍَو جلؤَ ابؼوتٍ ثبٍٞ 24 ت٤ٍُز بؼلح ث٦ ابؼـبٛت ٜٛؤبه ابؼؤٓذ

 وَٓٞ خُالمحٜ ابع٠بهبد ؤو ٜٛلوٛخ ٟٜٖ ث٦ ابؼـبٛت اٛؤبه ؤ١ ُْاٛزؾٔ غخ٣ُز ٢ٟ تُرج إما

 .ُْاٛزؾٔ ٣زبئظ وُْ خُنهبئ ثظِخ ُىها ابؼوتٍ اٛؤبه

 اٛلوٛخ. ثبٍٞ بُنهبئ اٛؤبه وَٓٞ ؤهلا٥ ابؼنٗىهح ٤ٍخ 37هشوح بطٌ ؤعٚ اٍز٤ِبم ثول

 الفزع الجالح: الاشكالات المترتبة عن وثائق المسح:
َزٞ اَلام ، ثول ا٣زهبء اهىا١ ابؼَؼ ٢ٟ الاعواءاد اٛزؾؼوَخ وابؼُلا٣ُخ ٛو٠ُٜخ ابؼَؼ

ٟن ٟواهبح ، و٧نا ٓظل بس٘تُ ابؼو٤ُتُ ٢ٟ الاؿلام هُٜهب، اٛجٜلَخ ابؼو٤ُخوصبئْ اٛو٠ُٜخ ٛلي ٟٔو 

 .15ابؼشبه ا٦ُٛ ٍبثٔب ٢ٟ98/84 ابؼوٍىٝ هٓٞ  33ابؼُوبك ابؼ٤ظىص ه٦ُٜ في ابؼبكح 

هًٜ ا١ َزٞ رَُٜٞ اٛىصبئْ ٢ٟ هئٌُ ٟ٘زت ابؼَؼ الى هئٌُ المجٌٜ اٛشوبي اٛجٜلٌ 

ؿوَْ اشوبه بفؼٍ ٢ٟ ؿو٦ُ وَوْٜ في الاٟب٢ٗ ابؼوزبكح ٟٔبثٚ وطٚ اَلام وَو٢ٜ مٖٛ ه٢ ، ابؼوتٍ

و٧نا ٠َٜٛبػ ٛ٘ٚ ٢ٟ ٦ٛ ؽْ او ٟظٜؾخ ، ٛزوُْٜ الاهلا٣بد في اٛجٜلَخ ابؼو٤ُخ واٛجٜلَبد المجبوهح

، هًٜ اهزجبه ا٦٣ ٓل َـو٢ في الاعواءاد ابؼزقنح ٢ٟ ٓجٚ اكاهح ابؼَؼ، في الاؿلام هًٜ ٣زبئظ ابؼَؼ

و ش٘ىي اٟب الى هئٌُ اٛجٜلَخ ابؼو٤ُخ او الى بفضٚ اكاهح ابؼَؼ اٛنٌ ؤَلٝ اٛـو٢ في ش٘ٚ ؿٜت ا

َ٘ى١ ٟىعىكا في ٟٔو اٛجٜلَخ هًٜ ا١ َزٞ رَغُٚ ٧ن٥ اٛـوى١ والاهزواػبد في ٍغٚ فبص 

ُٛزٞ برى٦َٜ ٠ُُب ثول ِٜٛظٚ ٠ُُب رؼ٦٤٠ ٢ٟ ٓجٚ بع٤خ ، َىػن هًٜ َٟزىي اٛجٜلَخ ابؼو٤ُخ

ح كهاٍخ وصبئْ ابؼَؼ ؤٟبه٣زهب ثبلاهزواػبد واٛـوى١ ووصبئْ واٛتي بؽب اَٜٛـخ في اهبك، ابؼَؼ

و٤ٍلاد ابؼُٜ٘خ ابؼٔلٟخ ٠ٗب يد٤٘هب ؽتى الاٍز٠بم ٜٛشهىك ا١ وعلوا ومٖٛ في ؽبٛخ الاكهبء 

ُب١ ا٢ٟ٘ ، هًٜ ا١ روـٍ هؤَهب ثول مٖٛ ٠ٜٛوتٍ ث٤بءا هًٜ ا٤ٛزبئظ اٛتي رىطٜذ اُٛهب، ثببغُبىح

وإلا ُب٦٣ وفي ؽبٛخ ، هئٌُ اِٛوٓخ ثبٛزولَلاد اٛؼووهَخ ا١ وعلداٛزىُُْ ثتُ ابؼو٤ُتُ اٛزيٝ 

اشهو ٢ٟ  25ومٖٛ فلاٙ ٟلح ، هلٝ ؽظىٙ الارِبّ َ٘ى١ ٢ٟ ؽْ الاؿواٍ اٜٛغىء ٜٛٔؼبء

 .16اٛزجُٜي ثٔواه اٜٛغ٤خ

 المطلب الجاني: اشكالات سير عنلية الحفظ العقاري
رٜيٝ اكاهح ابؼَؼ ، ُخ ابؼَؼهًٜ ؤ٦٣ وبدغوك ا٣زهبء ه٠ٜ 98/85ٛٔل ٣ض ابؼوٍىٝ هٓٞ 

ثئَلام اٛىصبئْ ا٤ٛببذخ ه٢ ه٠بُٛبتهب اٛز٤ُٔخ واٛٔب٣ى٣ُخ ٛلي المحبُلخ اٛؤبهَخ ٢ٟ ؤعٚ 

 ُٞاٛزوٓ خُه٠ٜ ورزٞ، برلَل ؽٔىّ ابؼُٜ٘خ وابغٔىّ اٛو٤ُُخ الافوي وشهو٧ب في اَٛغٚ اٛؤبهٌ

 "نمىمط خَاٛؤبه واٛجـبٓخ ابؼَؼ ٟظِىُخ ٠بُلاٍ ابؼَؼ وصبئْ في ابؼوٜىٟبد ابؼلو٣خ ؤٍبً هًٜ

T10" ،وٟ٘ب١ ـَربه، واٜٛٔت الاٍٞ، ثبٛؤبه)ابغبئي ابػبطخ ابؼوٜىٟبد نُبص هًٜ برزىٌ شُؽ 
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، (بىحُابغ، ثلو١ ٤ٍل، اٛؤبه) ث٤َل اٗزَبة خُُِٗ إلى إػبُخ، اٛو٤ىا١...(، الأة اٍٞ، لاكُابؼ

 .ٟؤٓزب ؤو بُنهبئ إٟب ُٞاٛزوٓ ٘ى١َ الأٍبً ٧نا وهًٜ

روُٓٞ نهبئٍ و٧نا ثب٤َٛجخ ٜٛؤبهاد اٛتي يحىى ٟبٛ٘ى٧ب ٤ٍلاد او هٔىك ٟضجزخ  -

 بؼُٜ٘بتهٞ.

ثب٤َٛجخ ٜٛؤبهاد اٛتي يدزٜٖ اطؾببهب ٤ٍلاد ًتَ ، روُٓٞ ٟؤٓذ بؼلح اهثوخ اشهو -

 ٗبُُخ لإصجبد ُٟٜ٘بتهٞ.

، ومٖٛ ٠ُُب يخض اٛؤبهاد اٛتي ٌُٛ بؼبُٛ٘هب اٛلب٧و٢َ، روُٓٞ ٟؤٓذ بؼلح ٤ٍزتُ -

ثبنهٞ ، ًتَ ا٦٣ ٓل َضجذ ٢ٟ فلاٙ اٛزؾُْٔ اٛنٌ بذو٦َ بع٤خ ابؼَؼ، ٤ٍلاد ُٟٜ٘خ ٓب٣ى٣ُخ

 .17ؽبئيو١ بؼلح رٍِ٘ لاٗزَبة ابؼُٜ٘خ ه٢ ؿوَْ اٛزٔبكٝ

 الفزع الاول: مناسعات الترقيه المؤقت
ٓل َزَجت اُٛٔل الاوٙ اٛنٌ َٔىٝ ث٦ المحبُق في ا٧لاه ؽٔىّ الاشقبص الاٟو اٛنٌ 

، لا ٠ٍُب ثب٤َٛجخ بغٔىٓهٞ اٛتي لم َز٤٘٠ىا ٢ٟ اصجبتهب اص٤بء ه٠ُٜخ ابؼَؼ، اػواهَٜؾْ بهٞ 

٢ٟ  33وفي ٧نا الاؿبه فىٙ اٛٔب٣ى١ ٢ٟ فلاٙ ٣ض ابؼبكح ، الاٟو اٛنٌ ََززجن كهء اٛتًام المحز٠ٚ

ٛ٘ٚ مٌ ٟظٜؾخ ابغْ ، 18;٢ٟ423 ٓب٣ى١ ابؼبُٛخ ٤َٛخ  56ابؼولٛخ بدىعت ابؼبكح  97/96الاٟو 

٢ٟ  ٠ٗ37ب ٣ظذ اَؼب في ٧نا الاؿبه ابؼبكح ، ٟواعوخ اٛزوُٓٞ ابؼؤٓذ اٟبٝ المحبُقفي ؿٜت 

هًٜ ا١ اٛتًام في اٛزوُٓٞ ابؼؤٓذ َ٘ى١ اٟبٝ المحبُق اٛؤبهٌ ومٖٛ إٟب فلاٙ  98/85ابؼوٍىٝ هٓٞ 

وَزٞ الاهزواع ، رجوب لافزلاٍ اٛزوُٓٞ ابؼوزوع ه٦ُٜ اٟبٝ المحبُق اٛؤبهٌ، اشهو او ٤ٍزتُ 26

 .19الاؽزغبط في ش٘ٚ هٍبٛخ ٟىطً هُٜهب او

و٣شتَ في ٧نا الاؿبه الى ا١ ربهَـ اٛزوُٓٞ ابؼؤٓذ َ٘ى١ ٢ٟ َىٝ اَلام ؿٜت اٛزوُٓٞ الى 

 56و٧نا ٧ى ابعلَل اٛنٌ عبءد ث٦ ابؼبكح ، المحبُلخ اٛؤبهَخ ٢ٟ ؿوٍ ابؼَغٜتُ في وصبئْ ابؼَؼ

ٍبثٔب َزٞ ؽَبة ربهَـ ثلاَخ اٛزوُٓٞ ؽُش ٗب١ ، اَٛبِٛخ اٛنٗو ;٢ٟ423 ٓب٣ى١ ابؼبُٛخ ٤َٛخ 

 ابؼؤٓذ ٧ى ربهَـ اٟؼبء بؿؼو اَلام وصبئْ ابؼَؼ.

هًٜ ا٦٣ وفي ؽبٛخ رٔليم الاؽزغبط َٜيٝ المحبُق ثبٍزلهبء الاؿواٍ واُٛٔبٝ بدؾبوٛخ 

، ر٘ى١ ٦ٛ ٓىح الاٛياُٟخ اٛ٘بٟٜخ، ُب١ رىطٚ الى مٖٛ ؽوه بؿؼوا بهن٥ ابؼظببغخ، طٜؼ ث٤ُهٞ

ُب٦٣ يحوه بؿؼو ثول ابؼظببغخ وَج٦ٌٜ ٛلاؿواٍ ٟن اٛز٤ى٦َ ا١ ٦ٛ ابغْ ، َٟوب٥ اٟب ا١ ُشٚ في

و٣ٌِ الاعواء اما ٟب روْٜ الاٟو ثبٛزوُٓٞ ، اشهو 28في اٛـو٢ اٛٔؼبئٍ فلاٙ ٟلح آظب٧ب 

، ٧نا وبززَٜ ابعهخ اٛٔؼبئُخ اِٛبطٜخ في اٛتًام ثبفزلاٍ اؿواٍ ابػظىٟخ، ابؼؤٓذ بؼلح ٤ٍزتُ

واٟب ا١ ، ا١ روْٜ ثإؿواٍ اٛٔب٣ى١ ابػبص، ٔؼبء ابؼقزض ٧ى اٛٔؼبء اٛوبكٌُبٟب ا١ َ٘ى١ اٛ

ا١ روْٜ الاٟو ثىعىك شقض ٢ٟ اشقبص اٛٔب٣ى١ ، ر٘ى١ ابعهخ ابؼقزظخ ٧ٍ اٛٔؼبء الاكاهٌ
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وه٠ىٟب  اٟب الافزظبص المحٍٜ ُهى كائ٠ب ٟىٓن اٛؤبه ابؼز٤بىم ه٦ُٜ.، اٛوبٝ ٗـوٍ في ابػظىٟخ

 .20الى ؽتُ اِٛظٚ ا٤ٛهبئٍ في اٛلهىي اٛٔؼبئُخَلٚ اٛزوُٓٞ هًٜ ؽب٦ٛ 

 :الفزع الجاني: مناسعات الترقيه النهائي
ر٤شإ ابؼ٤بىهخ اٛؤبهَخ بخظىص اٛزوُٓٞ ا٤ٛهبئٍ واٛنٌ ٤َزظ ه٦٤ ٤ٟؼ اٛلُزو اٛؤبهٌ 

٧نا الافتَ اٛنٌ َ٘ى١ ٓل ُؾض اٛىصبئْ ابؼىكهخ ٛل٦َ ، ٠ٜٛوتٍ ٢ٟ ٓجٚ المحبُق اٛؤبهٌ

 ُٜٞٛزوٓ وفلاُب، د اٛتي يدٜٖ ؤطؾببهب ٤ٍلاد ؤو هٔىكا ؤو ؤٌ وصبئْ ؤفويثب٤َٛجخ ٜٛؤبها

 و٧نا، خَاٛؤبه ابؼَؼ ثبلمحبُلخ وصبئْ لامَإ ـَربه ٦َِ٣ ٘ى١َ ا٤ٛهبئٍ ُٞاٛزوٓ ـَربه ُئ١، ابؼؤٓذ

 ٘ى١َو، اٛنٗو اَٛبِٛخ 2019 ٤َٛخ خُابؼبٛ ٓب٣ى١ ٢ٟ 34 ابؼبكح ٢ٟ الأولى اِٛٔوح ٦ُهٜ ٣ظذ ٟب

 ٟشهوح. خُٟٜ٘ هًٜ ٤ٍلاد ىىو١يح اٛنٌ ٛلأشقبص ثب٤َٛجخ بُنهبئ ُٞاٛزوٓ

وُٛٔبٝ ٧ن٥ ابؼ٤بىهخ َشزوؽ في اٛـبه٢ ا١ َ٘ى١ ٛل٦َ ٤ٍل آىي ٢ٟ اٛنٌ تم ٛظببغ٦ 

رٔؼٍ ثولٝ عىاى اٛـو٢ او ، وهًٜ اٛوًٞ ٢ٟ ا١ ٟجبكا ٣لبٝ اٛزَغُٚ اٛؤبهٌ، اٛزوُٓٞ ا٤ٛهبئٍ

كو١ اٛزُٔل ثأعبٙ ٟو٤ُخ وا١  21اٛٔب٣ى١ ٓل اعبى مٖٛالا ا١ ، الاهزواع هًٜ ابغٔىّ ابؼُٔلح

 ٤ٍخ. 37اُٛٔل في ٧نا الاؿبه ٧ى اٛزٔبكٝ اٛـىَٚ ٜٛؾٔىّ و٧ى 

٢ٟ ؽُش ، واٛـو٢ في ٧نا اٛزوُٓٞ َزٞ ثئرجبم اعواءاد اٛـو٢ في اٛٔواهاد الاكاهَخ

 وعىة ٟواهبح ٗٚ اٛشووؽ ابؼـٜىثخ في هُن اٛلهبوي اٟبٝ اٛٔؼبء الاكاهٌ.

 الجالح: مناسعات العقارات غير المطالب بها الفزع
ٛٔل ٍجْ وا١ اشو٣ب الى اٟ٘ب٣ُخ ؽلوس او ُٓبٝ ٤ٟبىهخ اص٤بء ٍتَ ه٠ُٜخ ابؼَؼ بخظىص 

 وٗنا، ؽؼىه٥ اٛؤبهاد ؤوهلٝ ؤطؾبة يُرجٜ واٛتي ر٤زظ ثَجت هلٝ، اٛؤبهاد ًتَ ابؼـبٛت بهب

 هًٜ اٛزووٍ هلٝ إلى ؤكٌَ لٟبٓ، لُع ثش٘ٚ واٛزؾوٌ اٛجؾش هًٜ ابؼَؼ ؤهىا١ ؽوص هلٝ

 هٔبهاد ه٦٤ ٤زظَ بفب ُوٓخ ابؼَؼ ٟووه ؤص٤بء بهب ابؼـبٛجخ هلٝ ؤو هبَؽبئي ؤو اٛؤبهاد ٟبٍٛ٘

 .بهب ابؼـبٛت تًَ اٛؤبهاد ؽَبة ؤو المجهىٙ ؽَبة في رَغٚ

اٛنٌ َٜغإ الى ، ام ا٦٣ وفي ؽبٛخ بذبوى اٛزوُٓٞ اكاهح ابؼَؼ واؽبٛز٦ هًٜ المحبُق

 ؽَبة اٛؤبهاد ًتَ ابؼـبٛت بهب. رو٦٠ُٓ برذ

 ثبٛىصبئْ ٟوُىٓب ب٠ُُإٜٓ ابؼقزض و٧نا ٢ٟ فلاٙ اٛزٔلٝ ثـٜت الى المحبُق اٛؤبهٌ

 ٟظبلح ٛلي ُْاٛزؾٔ ثول ثلوه٥ ٔىَٝ واٛنٌ، ث٤َلاد ٟشهو ابؼله٠خ ٜٛـٜجبد ثب٤َٛجخ خُاٛضجىر

 َإٟو المحبُق، ٦َٛل ٟشهوح خُٓؼبئ كهىي بةًُ كٚ وفي، ؤٟلإ اٛلوٛخ وٟظبلح الاهاػٍ َٟؼ

 ؿبٛج٦. ِٛبئلح بُنهبئ ٠بُروٓ اٛؤبه ُٞروٓ ثئهبكح

ُئ١ ، خُاِٛوٜ بىحُابغ ؤٍبً هًٜ ؤو ٟشهوح تًَ ث٤َلاد ابؼله٠خ ٜٛـٜجبد ثب٤َٛجخ ؤٟب

 ثبٛجؾش واٛزؾوٌ تَالأف ٧نا ٔىُٝٛ اٛؤبهٌ ٜٛؾِق اٛىلائٍ وَابؼل ؤٟبٝ رٔلٝ خَاٛزَى ؿٜجبد
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 ٢ٟ ـٜتَ ثم و٢ٟ، ابؼقزظخ خَاٛؤبه والمحبُلخ اٛلوٛخ ؤٟلإ وٟظبلح الاهاػٍ َٟؼ ٟظبلح ٛلي

، ؿبٛج٦ ثبٍٞ اٛؤبه ُٞوعىة روٓ، ٟشهوح خُٓؼبئ كهىي وعىك هلٝ كٚ في اٛؤبهٌ المحبُق

ٞ اٛتي ُاٛزوٓ هًٜ اهزواػبد بةُكٚ ً في نهبئٍ ُٞروٓ إلى ٤ٍزهُٛ 24 ت٤ٍُز بؼلح ٟؤٓزب ٠بُروٓ

 .22ِٜٛظٚ ُُهب ؤُب ٜٛٔب٣ى١ٍزؾبٙ ثبٛؼووهح ٜٛٔؼبء 

 المبحح الجاني: اشكالات ومناسعات تنفيذ
 عنلية التوثيق العقاري المترتبة عن عنلية التحقيق العقاري

زؾُْٔ ٢ٟ الاش٘بلاد وابؼ٤بىهبد اٛتي ٓل رضبه اص٤بء ر٤ُِن ه٠ُٜخ اٛزىصُْ ٧ٍ ٤ٟبىهبد اٛ

اٛؤبهٌ ثبٛىلاَخ وثَوٍ ٢ٟ اٛؤبهٌ واٛتي رزٞ ٢ٟ ؿوٍ بؿْٔ هٔبهٌ برذ إشواٍ المحبُق 

ويد٢٘ إرجبم ٧نا الإعواء ٍىاء ِٛبئلح الأُواك ؤو ِٛبئلح ابع٠بهخ ، ؿبٛت ؽْ ابؼُٜ٘خ

 . 23اٛو٠ىُٟخ

٧نا الإعواء َول َٟبٛخ عىاىَخ بدٔزؼب٥ يجىى ٛ٘ٚ ؽبئي ثلو١ ٤ٍل ؤ١ َجبكه ثـٜت 

٤خ اٛٔب٣ى٣ُخ وابؼبكَخ برُْٔ هٔبهٌ َىع٦ إلى ٟظبلح ابغِق اٛؤبهٌ اٛىلائٍ َزؼ٢٠ ؿٜت ابؼوبَ

وبرلَل َٟبؽزهب وٟىٓوهب ، بحَت ابغبٛخ ٛلأٟلإ اٛؤبهَخ وابغٔىّ اٛو٤ُُخ ابؼورجـخ بهب

وٓجٚ ابػىع في ٟواؽٚ ٧نا الإعواء ٛجل ٢ٟ مٗو ثوغ اٛٔىاهل ، ووػن ٟوبلم ٜٛؾلوك بؽب

 .اٛوبٟخ اٛزؾؼتََخ وثوغ ابؼجبكا الإعوائُخ بؽن٥ اٛو٠ُٜخ

 المناسعة بصأن قبول او رفض اجزاءات التحقيقالمطلب الاول: 
 ٢ٟ ثتُ اعواءاد اٛتي رضتَ ٣ياهبد في ٟىػىم اٛزؾُْٔ اٛؤبهٌ ٧ى:

 المناسعة في رفض طلب إجزاء تحقيقالفزع الاول: 
ثول اَلام اٛـٜت ورَغ٦ُٜ َٔىٝ ٟلَو ابغِق اٛؤبهٌ اٛىلائٍ ثِؾض اٛـٜت وكهاٍز٦ 

 إٟ٘ب٣ُخ ٓجىٙ اٛـٜت آو هُؼ٦.َٔوه ثول مٖٛ ، 24كهاٍخ اوُٛخ

وَوٍٚ فلاٙ شهو واؽل اثزلاءا ٢ٟ ، 25في ؽبٛخ اٛٔجىٙ َزقن ٟٔوه ُزؼ برُْٔ هٔبهٌ -

َىٟب  37 بؼلح اٛجٜلَخ بدٔو إٛظب٦ٓ ٓظل اٛجٜلٌ اٛشوبي المجٌٜ هئٌُ الى ربهَـ اٍزلاٝ اٛـٜت

 .26ابؼ٘ب١ٓجٚ ر٤ٔٚ المحْٔ اٛؤبهٌ الى هتُ 

 اٛـٜت ثنٖٛ هًٜ ٟـجىم ٟـبثْ ٠٤ٜٛىمط ابؼوُْ. في ؽبٛخ اٛوُغ َجٜي طبؽت -

 الفزع الجاني:المناسعة المتعلقة بالاحتجاجات
و٧ٍ اٛتي رزوْٜ ثبلاؽزغبعبد اٛتي رىع٦ ػل ٣زبئظ اٛزؾُْٔ اٛتي َزىطٚ اُٛهب المحْٔ 

 ه٤ل ا٣زٔب٦ٛ ٟ٘ب١ رىاعل اٛؤبه ابؼوتٍ ثبٛزؾُْٔ.

 :٢ٟ2 ابؼوٍىٝ اٛز٤ُِنٌ هٓٞ  34وابؼبكح  24 – ٢ٟ29 اٛٔب٣ى١  5ُٔوح  32وؿجٔب ٠ٜٛبكح 

َىٟب هًٜ الأٗضو ثول ربهَـ ر٦ٜٔ٤ إلى هتُ  37َٔىٝ المحْٔ ثزؾوَو بؿؼو ٟؤٓذ فلاٙ  369 –
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َىٟب في ٟٔو  52ثم ر٤شو ٣َق٦ ٦٤ٟ ه٢ ؿوَْ اٜٛظْ بؼلح ، ابؼ٘ب١ ََغٚ ٦ُُ ٣زبئظ بر٦ُٔٔ

ورجلؤ ، ٍٛ٘ َـٜن ه٦ُٜ ابع٠هىه ومٖٛ ٓظل رٔليم الاهزواػبد المحز٠ٜخ، ٛؤبهثٜلَخ ٟىٓن ا

َىٟب ثول بشب٣ُخ ؤَبٝ ٢ٟ ثلاَخ ٟلح ٛظْ المحؼو  52ابؼلح ابؼٔزوؽخ ٛلاهزواػبد اٛتي رَبوٌ 

ويد٢٘ ٠ٜٛؾْٔ ، ابؼؤٓذ َٔىٝ فلابؽب المحْٔ ثزَغُٚ ٗٚ ٟب َضبه ٢ٟ اهزواػبد في ٍغٚ فبص

ثم ، 27ء ؤ١ ٤َزٔٚ ٢ٟ علَل إلى ابؼُلا١ ٓظل كهاٍخ رٜٖ الاهزواػبداٛؤبهٌ ه٤ل الآزؼب

 ابغِق اٛؤبهٌ اٛىلائٍ.، يحوه ثشإنهب رٔوَو ِٟظٚ َوٍٚ إلى ٟلَو

 الفزع الجالح:المناسعات المترتبة عن إعداد وتحزيز المحضز النهائي

يحوه في ؽبٛخ هلٝ وعىك ؤٌ اهزواػبد وثول الا٣زهبء ٢ٟ إعواءاد اٛزؾُْٔ اٛؤبهٌ 

وه٦ُٜ َٔىٝ ابؼه٤لً ، المحْٔ اٛؤبهٌ بؿؼوا نهبئُب ََغٚ ٦ُُ ٣زبئظ اٛزؾُْٔ اٛنٌ ٓبٝ ث٦

ابػجتَ اٛؤبهٌ هًٜ اِٛىه وبحؼىه المحْٔ ثوٍٞ ٟوبلم ؽلوك اٛؤبه وابؼقـؾ اٛـىثىًوافي 

وَوزبر المحؼو ، ثبلإشبهح إلى ٟوبلم ابغلوك وهٓٞ اٛىؽلح اٛؤبهَخ ثم ٦٠ََٜ ٠ٜٛؾْٔ اٛؤبهٌ

واٛوٌ٘ َزىطٚ ا٦ُٛ ا٦ُٛ ٢ٟ ، ؽغخ إلى ؽتُ إصجبد اٛوٌ٘ و٧نا ٠ُُب َزوْٜ ثئصجبد ؽْ ابؼُٜ٘خ

وفي ؽبٛخ اِٛظٚ َزٞ ، فلاٙ ٤ٟبىهخ ٓؼبئُخ َٟزٜٔخ رىع٦ ػل ٧نا المحؼو ٠ُُب اؽزىي ه٦ُٜ

هًٜ ا١ َزٞ اَلام ابغ٘ٞ إلى ٟلَو ابغِق اٛؤبهٌ   .28اٛزُٔل بد٤ـىّ ابغ٘ٞ او اٛٔواه ا٤ٛهبئٍ

  اٛىلائٍ.

 المطلب الجاني: المناسعة بصأن عنلية اصدار وتسليه سند الملكية 
٧ن٥ اٛو٠ُٜخ روز٠ل هًٜ رلفٚ ٟلَو ابغِق اٛؤبهٌ اٛىلائٍ والمحبُق اٛؤبهٌ ٗٚ 

ؤَىٝ اٛضبني ، ؽَت افزظبط٦ ؽُش َوهل ٛلأوٙ ثئهلاك ٟٔوه الاهزواٍ ؤو ٟٔوه اٛزوُٓٞ

 ثز٤ُِن٥.

 الفزع الاول: صلاحيات مديز الحفظ العقاري الولائي في إعداد وتسليه سند الملكية

َزىلى ٟلَو ابغِق اٛؤبهٌ اٛىلائٍ ، ثول ا٣زهبء ابؼوؽٜخ الأولى ٢ٟ اٛزؾُْٔ اٛؤبهٌ

َزىلى هًٜ ، و٢ٟ اعٚ مٖٛ، رٔلَو إطلاه ٟٔوه اٛزوُٓٞ اٛنٌ َ٘وً ثظِخ نهبئُخ ؽْ ابؼُٜ٘خ

 بُٛخ:ابػظىص اٛو٠ُٜبد اٛز

إما لم ََغٚ ؤٌ اهزواع و٣زظ ه٢ اٛزؾوَبد اٛتي ٓبٝ بهب  في حالة التحقيق الايجابي: -

المحْٔ اٛؤبهٌ ؤ١ طبؽت اٛـٜت يدبهً ؽُبىح ٢ٟ شبنهب ا١ ر٠َؼ ٦ٛ ثببغظىٙ هًٜ ؽْ ابؼُٜ٘خ 

بؿٚ ُب٦٣ َوزوٍ ٦ٛ ثإؽُٔز٦ هًٜ اٛؤبه ، ه٢ ؿوَْ اٛزٔبكٝ ابؼَ٘ت ؿجٔب لأؽ٘بٝ اٛٔب٣ى١ ابؼلني

َزؼ٢٠ ، 30ؽُش َظله ٟٔوها َزوْٜ ثبٛزوُٓٞ اٛؤبهٌ َ٘ى١ ثبٍٞ ابؼبٖٛ ابؼوتٍ ٜٛؤبه، 29اٛزؾُْٔ

٧نا ابؼٔوه الإشبهح إلى ٧ىَخ ابؼبٖٛ وروُتُ اٛؤبه وؽلوك٥ ثلٓخ ؤُب بؼقـؾ ابؼَؼ ابؼول ٢ٟ ٓجٚ 

 .31ُن٥ثم َوٍٚ إلى المحبُق اٛؤبهٌ ابؼقزض إ٠ُُٜٓب ٓظل ر٤ِ، ابػجتَ ابؼه٤لً اٛؤبهٌ
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إما لم َِغ  24-٢ٟ29 اٛٔب٣ى١  39ثبٛوعىم الى ابؼبكح  حالة التحقيق الػير مجدي: - ب

َول ثنٖٛ ٟٔوها َٟججب َزؼ٢٠ ، اٛزؾُْٔ اٛؤبهٌ إلى ٣زُغخ ر٠َؼ ٦ٛ ثببغظىٙ هًٜ ؽْ ابؼُٜ٘خ

َجٜي إلى ابؼوتٍ ؤو اٛىالي في اعٚ ؤٓظب٥ ٍزخ اشهو اثزلاء ٢ٟ ربهَـ ، هُغ اٛزوُٓٞ اٛؤبهٌ

و٦٤ٟ يجىى اٛـو٢ في ٟٔوه هُغ اٛزوُٓٞ اٛؤبهٌ ؤٟبٝ المح٠٘خ الإكاهَخ ؿجٔب ، إَلام اٛـٜت

وٟب ثول٧ب ٢ٟ ٓب٣ى١ الاعواءاد ابؼل٣ُخ والاكاهَخ فلاٙ اِعبٙ ابؼٔوهح ٓب٣ى٣ب  ٠ٜٛ:22بكح 

 .2432 - ٢ٟ29 اٛٔب٣ى١  4ُٔوح  34والمحلكح في ابؼبكح 

 :في إعداد وتسليه سند الملكية يالفزع الجاني: صلاحيات المحافظ العقار

"َوٍٚ ٟٔوه اٛزوُٓٞ اٛؤبهٌ  هًٜ ا٦٣: ٢ٟ29/24 اٛٔب٣ى١  4ُٔوح  37ر٤ض ابؼبكح 

و٦٤ٟ ُئ١ ه٠ُٜخ اٛز٤ُِن ؤوٜٗذ ٠ٜٛؾبُق ، ٠ٜٛؾبُق اٛؤبهٌ ابؼقزض إ٠ُُٜٓب ٓظل اٛز٤ُِن"

ومٖٛ ثول ، 33اٛؤبهٌاٛؤبهٌ اٛنٌ َٔىٝ ثئهلاك ا٤َٛل اٛنٌ َش٘ٚ بؾوك ر٤ُِن بؼٔوه اٛزوُٓٞ 

ومٖٛ ، ؤ١ َٔىٝ ثبٛزوُٓٞ اٛؤبهٌ بدوتٌ شهو ابغٔىّ ابؼوب٤َخ ؤص٤بء اٛزؾُْٔ في اَٛغٚ اٛؤبهٌ

وهًٜ إصو الإشهبه َٔىٝ المحبُق اٛؤبهٌ ، 34ثبٛزإشتَ هًٜ بؾ٠ىهخ اٛجـبٓبد اٛؤبهَخ ابؼؤٓزخ

ثم َو٦ٍٜ الى ، 36965 :2ثئهلاك ٤ٍل ابؼُٜ٘خ ؿجٔب ٠٤ٜٛىمط ابؼوُْ ٠ٜٛوٍىٝ اٛز٤ُِنٌ هٓٞ 

ٟلَو ابغِق اٛؤبهٌ اٛىلائٍ ٌٛوع ر٦٠َُٜ ٛظبؽت ؿٜت اٛزؾُْٔ ومٖٛ ٟب رٔؼٍ ث٦ ابؼبكح 

، وفي الأفتَ يحزِق بدلَوَخ ابغِق اٛؤبهٌ ث٘ٚ برُْٔ هٔبهٌ ٌْٟٜ، 24 ٢ٟ29 اٛٔب٣ى١  38

٣َقخ ٢ٟ َٟٜ يحزىٌ هًٜ بؾ٠ٚ اٛىصبئْ المج٠وخ وابؼولح ؤص٤بء اٛزؾُْٔ وبحَت ابغبٛخ ؤٟب 

ورورت ؽَت ٗٚ ، ٤ٍل ابؼُٜ٘خ ابؼزؼ٢٠ رإشتَح اٛشهو اٛؤبهٌ وإٟب ٣َقخ ٟٔوه هُغ اٛزوُٓٞ

 ثٜلَخ.

 خاتمة: 
ُب٦٣ يد٢٘ اٛٔىٙ ؤ١ اٛزىصُْ ، فزبٟب بؼب ٍجْ وٗئعبثخ ه٢ الاش٘بُٛخ بؿىه اٛلهاٍخ

إم ، اٛٔب٣ى٣ُخٓل َـوػ اٛولَل ٢ٟ ابؼ٤بىهبد والاش٘بلاد ، اٛؤبهٌ في بؾ٠ٚ اعوءار٦ وٟواؽ٦ٜ

٢ٟ ابؼ٤ـٍٔ ا١ ٣زظىه ُٓبٝ ٧ن٥ ابؼ٤بىهبد لا ٠ٍُب وا١ ٣لبٝ اٛشهو اٛؤبهٌ اٛنٌ هوُز٦ 

، ٓل اصجذ ا٦ِٔٛ واٛٔؼبء بقبهز٦ ا٤َٛجُخ، 96-97ابعيائوٌ واٛنٌ يجل اٍب٦ٍ في الاٟو هٓٞ 

قظٍ ٧ن٥ الافتَح اٛتي رورجؾ ثبلاٍبً في وعىك ٣لبٟتُ ٟز٤بٓؼتُ بغل ثوُل ٣لبٝ اٛشهو اٛش

وٟب يخ٦ِٜ الافتَ ٢ٟ اش٘بلاد في َٟإٛخ اصجبد وكٓخ ، واٛنٌ رياٙ ؤصبه٥ ٍبهَخ ُٛى٤ٟب ٧نا

لا ٠ٍُب ، الى عب٣ت ٣لبٝ اٛشهو اٛؤبهٌ اٛوُتٍ واٛنٌ لم ر٘ز٠ٚ ؤؿو٥ وؤصبه٥، ابؼُٜ٘خ اٛؤبهَخ

٤ىهخ لا َياٙ بؿٚ ُٓبٝ ٣ياهبد ٗضتَح وٟز، وؤ١ الاٍبً اٛنٌ ؤرً ث٦ و٧ى الاصو ابؼـْٜ ُٜٛٔل

 و٧نا ؿببؼب ا١ اٛٔب٣ى١ ابؼلني لم ٌٍَٜ ٟجلؤ اٛزٔبكٝ ابؼَ٘ت.، رـوػ َىُٟب في ٍبؽخ وىواَب اٛٔؼبء

 و٢ٟ الآزوؽبد اٛتي يد٢٘ رٔليدهب في اؿبه ٧ن٥ اٛلهاٍخ:



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ اشكالاث عمهتً انمسح انعاو وانتحقٍق انعقاري انتىثٍق انعقاري انمترتب عه
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و٧نا ٢ٟ فلاٙ آواه ٟبكح ر٤ض هًٜ اٛزوُٓٞ ابؼؤٓذ  85-98ػووهح رولَٚ ابؼوٍىٝ هٓٞ  -

 ٤ٍخ. 37واٛنٌ يحلك بدلح 

 اٛلوٛخ لأٟلإ خَابعهى بدُابؼِزش ؿوٍ ٢ٟ اٛىلائٍ ابؼَزىي هًٜ خُلا٣ُابؼ اٛوٓبثخ ُٚرِو -

و٧نا ؽتى َزٞ رلاهٕ اٛج٤بءاد ، فبطخ رٜٖ ابؼولح ٜٛج٤بء، اٛؤبهٌ هًٜ ٗٚ الاهاػٍ وابغِق

 اٛوشىائُخ واِٛىػىَخ.

 يمثزٔل ؼبَؤ بىحُابغ ؤٍبً هًٜ ؤو ٟشهوح تًَ ث٤َلاد ابؼله٠خ اٛـٜجبد لأطؾبة ا٠َٛبػ -

 ٤ٍخ. 37 ابؼؤٓذ ُٞاٛزوٓ ٟلح ٜخُؿ ؿٜجبتهٞ

 خَابؼبك الإٟ٘ب٣بد تَرىُ ٟن، خُابؼو٤ ابؼظبلح ٠بٍُ لا الإكاهح هظو٣خ في والاٍوام لُاٛزإٗ -

 .اٛلاىٟخ خَواٛجشو

 ؤو اٛلوٛخ ثبٍٞ بُنهبئ ٠هبُروٓ ؽبٛخ في هبَؽبئي ِٛبئلح ٧ن٥ اٛؤبهد ه٢ اٛز٤بىٙ خُإٟ٘ب٣ -

 .خُالمحٜ ابع٠بهبد

 تُابؼزقظظ الأٍبرنح اشواٍ برذ ابعبٟوبد َٟزىي هًٜ كهاٍُخ بَٝوؤ خ٤َُثلوهاد ر٘ى بُٝاٛٔ -

 ابػووط بشخ و٢ٟ تُاٛٔىا٣ ه٢ ا٤ٛببصخ ابؼشبٗٚ هًٜ ا٤ٛٔبؽ وػن اعٚ ٢ٟ اٛؤبهٌ المجبٙ في

 .ابؼ٤بىهبد ٢ٟ ُٚاٛزٜٔ في ابؼَبهمخ شبنهب ٢ٟ بدُثزىط

 ٍل فلاٙ ٢ٟ ومٖٛ اٛوا٤٧خ بدَالأوٛى ٟن ز٠بشًَ ٟب ؤُب ٜهبَورول تُاٛٔىا٣ اهبكح ػجؾ -

 خَاَٛبه خُاٛٔب٣ى٣ ابؼ٤لىٟخ في ابؼزوبهػخ واٛٔىاهل الأؽ٘بٝ إطلاػ وبؿبوٛخ خُاٛٔب٣ى٣ اٛضٌواد

  :َْؿو ه٢ ومٖٛ ابؼِوىٙ

، ابقبى٥ في بُور٤ٔ، بُوٟبٛ، بَثشو ٛلاهاػٍ ورله٠ُهب اٛوبٝ ابؼَؼ ابقبى بدُالاٍوام في ه٠ٜ *

  .ابؼ٠َىؽخ تًَ ٜٛؤبهاد خُاٛٔب٣ى٣ خُاٛىػو تَبهلٍ رـه ومٖٛ

 في ابؼُلا١ اٛؤبهٌ ابؼَؼ واٛزؾُْٔ إعواءاد ر٤ُِن ثإهمُخ ابؼزلفٜتُ رىهُخ هًٜ ابغوص *

 ث٘ضوح. بؾهىٙ ابؼ٤زشوح بغَبة اٛزوُٓٞ ؽبلاد ٣زِبكٌ ؽتى ابؼلإ وابغبئي٢َ ه٢ ٜٛ٘شَ
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بضلٌ ثبشب ه٠و، اٛٔؼبء اٛؤبهٌ في ػىء اؽلس اٛٔواهاد اٛظبكهح ه٢ بؾٌٜ اٛلوٛخ والمح٠٘خ اٛوُٜب، كاه  - 13

 .44، ص :٧422ىٟخ 
 اٛلَىا١ ٤ٛٔبه ثوٗب٧ٞ بظُخ ٤ٟبىهبد اٛؤبه اِٛلاؽٍ اٛزبثن ٜٛلوٛخ في بؾبٙ ابؼُٜ٘خ واٛزَُتَ ؿجوخ ؤولى - 14

 66، ص 4226اٛىؿتٍ ٛلأشٌبٙ اٛزوثىَخ ٤ٍخ 
ابؼزؼ٢٠ اهلاك  4;;29/26/3ابؼؤهؿ في  4/356;ابؼولٙ ثببؼوٍىٝ هٓٞ  ٢ٟ98/84 ابؼوٍىٝ هٓٞ  33ر٤ض ابؼبكح  - 15

َٟؼ الاهاػٍ اٛوبٝ هًٜ ا١ " َىكم بــؾ َٟؼ الاهاػٍ واٛىصبئْ ابؼٜؾٔخ ث٦ ه٤ل الا٣زهبء ٢ٟ الاشٌبٙ اٛز٤ُٔخ 
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