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The effect of good faith on the opposability of published rights : Comparative study
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Abstract:

The land advertising role varies from one legal regime to another, in terms of the validity
and opposability of the published deeds and rights. It is in this context that it has been accepted in
some legal regimes that the opposability of a real property even published is subordinated to good
faith. Conversely, other legal regimes exclude any effect of good or bad faith. Using the analytical
and comparative method, the article focuses on the role that should be given to good faith in the
land advertising system. The study came to end with several results. Indeed, contractual good faith
is not akin to the good faith in the field of land advertising. Moreover, the adoption and recognition
of the role of good faith could generate a dual system of land advertising and risk breaking the

public trust in this sytem.

Keywords : Land advertising - opposability - good faith - real property - public trust.
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20 _ Alain Fournier, « Publicité fonciére », Encyclopédie Dalloz, civ VII. 1988. p.36.
2! _ Gabriel Marty, Pierre Raynaud & Phillipe Jestaz, « Les suretés - la publicité fonciere », 2e éd.,
Sirey, Paris, 1987.p. 537.
22 _ Gabriel Marty, Pierre Raynaud & Phillipe Jestaz, op-cit, p. 536.
2 _ Marie- Noélle Jobart Bachelier & V. Brémond, « Droit civil, les sretés — la publicité

fonciere », 10eme éd., LGDJ, Paris, 1992.p. 139. Stéphane Piedelievre, « La publicité fonciére »,
L.G.D.J, Paris, 2000, p. 259. Marc levis, « L'opposabilité du droit réel », éd économica, Paris,
2005. p. 181.
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5. Stéphane Piedelievre, op.cit, p. 261.

%, Stéphane piedelievre, op.cit, p. 262.
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.532 @3, 1993 2w "revue de droit immobilier"

"...ne donne pas la base légale a sa décision, l'arrét décidant qu'une promesse synallagmatique de
vente immobiliére, bien que non publiée est opposable a I'acquéreur du méme immeuble parce que
connue de lui ainsi qu'aux sous acquéreurs qui n‘ayant pas plus de droits que leur auteur ne
peuvent se prévaloir du défaut de publication sans rechercher si les sous acquéreurs qui avaient
fait publier leur titre avaient eu connaissance de la vente consentie antérieurement aux
bénéficiaires de la promesse mais non publiée".
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2. Philippe Simler & Philippe Delebecque, « Les suretes - la publicite fonciere », 4° éd., Dalloz,
Paris, 2004. p. 674.

31

37 Lo (Baludt aa b i) g2l @yt — 3

- 575 -



dijlaa dawl)s :6paiball \gdall dnn wile dill gus il

S 2 (GolRall gt Slautys Allnd Ao Comy S ysuad! (93EN 2 (6ylaall pglid! AlSnT (IS I Z9uken — o

puan 973 2w Mg GalEN A yalt o) Axely (Agyalt Olutydlly Cgmd! dgno LB (po @Bl Ao pall
(RGN Aadalt (GHlaall Jomudly syl dodslt 2 Slswl daly) (sl dlaty oba dawi L1540 o
2.9 .5-4 (o (o Galud aa st adall e desw 222 (10 1994 (HLd) by ple (QUSE Alsiot ) Zusncu 381
A0 (bt (s

Jean Pierre CHENU, De la transcription a la publicité fonciere, thése, Bordeaux, 1960. p. 43.
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. G. Ripert & J. Boulanger, G. Ripert & J. Boulanger, « Traité de droit civil », t. IIl, LGDJ, Paris,
1958. p.64.
7. Ph.Thery, « Suretés et publicité fonciére », 2e éd., PUF, Paris, 1998, p.427.
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g M. Gobert, « La publicité fonciére francaise, cette mal aimée », études Flour, 1979, p.209.
65 - Alain Fournier, op.cit, p. 5.
M Dagdét, « La publicité foncierey, PUF, Paris, 1981, p. 18.
. Stephane Piedelievre, op.cit, p. 12.
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8 - Alain Fournier, op.cit, p.2.
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oM GOBERT, op.cit, p. 223 et s. M. Dagot, op.cit, p. 154. Gabriel Marty, Pierre Raynaud &

Phillipe Jestaz, op.cit, n° 767. Ph, Thery, « Suretés et publicité fonciere », 2e éd., PUF, Paris, 1998,
n° 387.

7> - Cass. civ. 3° chambre, 12 janvier 2011, D. 2011. 851, obs. L. AYNES.

- Pour une modernisation de la publicité fonciere, rapport remis au ministere de la justice en

France, 12 Novembre 2018.Consulté le 05/07/2020 a 14h 52m.
. M. Fromont & J. Knetsch, « Droit privé Allemand », 2° éd., LGDJ, Paris, 2017, p.272 et s.
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« Celui qui acquiert la propriété ou d'autres droits réels en se fondant de bonne foi sur une
inscription du registre foncier est maintenu dans son acquisition ».

« Lorsqu'un droit réel a été inscrit indiiment, l'inscription ne peut étre invoqué par les tiers qui en
ont connu ou dii connaitre les vices... »
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