
 

11018448792020  844 

 

 رخصة البناء الخاصة بالأراضي الفلاحية
 الجزائري والتونسي( ين)دراسة مقارنة بين التشريع

The construction permit related to agricultural lands 

(A comparative study of Algerian and Tunisian legislation) 

 
12 

1

2
selkh-mohammedlamine@univ-eloued.dz 

09102019   2901202028042020 

******* 
 (نالأرد) أنوار الناصر/ .أ: الإنجليزيةاللغة      ( تيارت)جامعة  يوسف يوسفي/ .: اللغة العربية: دمراجعة المقال

ّ
 
ّ:صملخ

ر رخص   ل ناء    اص نباار   ل اافرني   لي ناقيقي   ل أاي   ل ق ي ي   ل ف            ق ا    ل      ن ناص      ف     تب   تع

 دنة بال      ا نات       ن ا ا      لا ا      رسرة نثماره      ل           نفر  سا      رسرة    ار       ا  ه       ناع       ارن س          ق        نا          

 .سنستغياها بشك    جع س  دى

ث ر   قل راا ن   ا  س ف     خ   ي  سذا   ن       رر    ا ر   ر  ذ   رسخ خار   ل من      نارخص   لن س    نص ف     قي   

فس  اقل نفر  ناقيقي  ل نا  د يا نثس    ء اااء   اص  لحن  ان سنثس  اقل نا ص   ى ال ء  ا و سنث ش     نث اف  لن س    ن 

 ذرسخ  خرى تتعلا بغر  نلاستع ا  سف نرقا  ناتشييد.

؛  رخصل ناء اص؛ نفرنيلي ناقيقيل؛  ا  ا   اري؛ ف ش   نلاستغي ؛ سك ا الكلمات المفتاحية: 

 نبجزنئري؛ ناتشريع نات  سلي. ناتشريعق ا ل؛ 

Abstract: 
The construction permit for agricultural land is considered as a mechanism 

of protection of this type of property. It is also a tool to create a balance between 

the need of land preservation and the need to guaranty the efficiency and 

effectiveness of its exploitation, by setting special conditions for the obtention of 

the permit, that are related the applicant's status, the minimum extent of 

agricultural land allowed to be built, the maximum extent of buildings and 

installations established, as well as other conditions related to the purpose of use 

and construction specifications.  

Key words: Construction permit; agricultural lands; real property law; 

exploitation facilities; preservation; Algerian legislation; Tunisian legislation. 
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ّ:مةقد ّم
ف     خ   ي           ا   زلم نثش   ر اا نبجزنئ   ري سنات  س    لين ناقيق   لا ااس   تغي  نفرني   لي نا     ي  م  س ن   ان

نثع  د  سنث  ت    ن18/11/1990نث  خرف       ن 25-90ف       ا  ا نات  ي  ا ناع   اري ر       48ال   ادة   02ناق   رة 

ااا س  ءل ال ش  ر  ن 03/08/2008نث خرف       ن 16-08ا ناقيح    ر      ف      ا  ا نات  ي   20س   ن      نث  ادة  

اس     ل  18نا     ا  ا      دد  ف       19نبجزنئ    رين  ف    ا ااا س    ءل ال ش    ر  نات  س    لي ر        لي    ا ا         ناقص       

فص    در       ن  ننثتعل    ا اا ر    يء نازرنن             نث     ارا ناس       ل ناع  في    لن 27/05/1963نث    خرف         ن 1963

هر   ل ناعاف  ل ايات  منلم  ر   ع  و    نا   ا  ا سق  د  اا تء  ار  نثص  در نثءاذ  ر ايات  منلمن دسا  ا نلاات  منلم      ل    نا 

   ي      نا  ي   ش ا    ن نلاات منلم  ةند نث  و ر   يست د    ن ش ائا  و   سن ع ل  خ رى   ص در فءاذ رن ر    نث 

فاد  ل سايس     نا  ا   ون    ا ق دد فن    ا س  ا   ا سذ رسخ ت ءي  ان       س الا  ا رع    نلافت  ا  سن ع ل

   .(2008)ررجن تصرف  ا   و 

ف    نثش ر  نبجزنئ ري  ا   دلم نس ت  ار نفرني لي ناقيقي ل يع د تعس قا     نس تع ا  نب  ان  ا ن تب ر 

 ا سن ع   ل     دلم       ن نفخل   ر قي   ث ن تب   ر ف         ا  ا نات  ي   ا ناع    ارين  48خ   ي        ناق    رة نفسو     ال    ادة  

تء ل س  ص نا ي لن سه   لا ت دخ  ا    نب  الا  نث ص  ف  لحن ا      رق   و  فر  انلاستغي  تشك  خ ا  سي 

نا  ي تتم دع     ق الا  نلاس تع ا  ناتعس قو ام  ا سا   ت درج ا   نا  نفكرر ف  نا  ا  ا نث د و 124نثادة  

س     داي            ن  ا فس  ت لل ا   ن نان     ن  نقاا  ل    دلم نس  تغي  نفرني  لي ناقيقي  ل ا    سرد            خ  اف

     الا  نبخ   رى ر    ا رع          دلم نلاس   تغي  يش   ك  رع     نفت    ا   ي س   ل   س   ل ين  ف   ا ف      ه   ل سف      ه   ل  

  .(2015)فزسنغ ن  فكرر رتشك  رعي ن جاايا 124نث ص ف  لحنا    نثادة  

س  ن  ر ع الأ  يل نلا تصاد ل سنا ليقل نلا ت ا يل نث  رل من   نفرني لين س ا نلاس ت  ار ناقع    

             و    فاا   ن ق    ة  ي ي   ل   ار    ل ذن  رءيع  ل ريقي   ل  س ق  ائز اه   ان س    نص سنثءاذ  ر  س رل   ر نثءاذ  ر سن

و   اا ااص   ا رءيعي   ا  س فع      ان  ترت               دلم نلافت    ا  اه    ن نا ن      ااا س   ءل ال ش   ر  نبجزنئ   ري نت    اذ 

ف           ا  ا نات  ي    ا ناع     ارين س      ن  قك    الم نثرس     لم نات قي     ي  51س 50س 49      رنصن   ص       لحن    ا نث    ادة  

ن  ن    ءك تش    كيلل ناهية    ل نباار    ل س      ان       رنصن    ء    ا       دلم 15/12/1997ن نث    خرف         484-97ر        

نستغي  نفرنيلي ناقيقيل نثعد  سنثت  .
   

    د  ت ل      نلاس   تغي  نفف       ا   لأر  ناقيقي    ل   اف    ل ف ش      نس    تغي   رنن      س ف ش       ناس     و 

         ادة نلا ت  اج ستس  ه    لي  ل نلاس  تغي ن  س سف   ا ا ناء   سر سنثمص     سرلر   ا ف    نث ش     نا   ي تس  ا د 

اجع    نثس  ت  ر  س ناع   ا        ف رر  ل ف    نفر       رر   ا ناس   اء ا  اف  ل فء  ا و س  ك يل رحن  ان اك  و يس  ه  

 نلاستغي  ناشاصلي سنثءاذر الأر  س صءح   ن نلاستغي    ثر  رعاايل.

ا ناقيق   لا س      ا   رسرة نثماره   ل              نث اا     سا   ع     ي نثش   ر لا ناتمنف   ا  ا   ي   ا أخ   ر            ات

ف         ا  ا نات  ي   ا ناقيح    ن و     نس   تع ا  رل   ر  14نا  ه  ل ناقيقي   ل ا   لأر ن قي   ث ف    ع ف     خ   ي  نث   ادة  

ريح    ا  لأر  نثص   قل    ار  ريقي  ل  س ذن  س ه  ل ريقي  لن ق   ت ااا س  ءل الهية  ا  ناع  في  لن س ترت          

ف     ق    نا   ا  ان ا  دسر   87ي  ل      ق  ا نث   اا  ا   اص       نث  ادة  ف ااق  ل     ن نث   ع  ي  الم نثس  خسايل نبجزنئ
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ن نثتعل    ا 1983اس     ل  87ف      نا     ا  ا      دد  02ف     ع نثش    ر  نات  س    لي ذا    ن ف      خ    ي         ناقص      ر        

ف    14ام ا ل نفرنيلي ناقيقيل نثعد  سنثت  ن س ا       نلاخي  من ن نث ع ا          ناقص   ر     

  ق  نا ا  ا. 

ن         رر      ا       دلم ناس      اء ا  اف     ل        ل ف ش     اة ت     خدي  و        ت     يف نفر  س عله     ا رل     ر ر     اب ل سذا     

الزرن ل  س نات لي  ف  فساقتنا  س فردسد ان  س  ك ا نس تغي  تل ن نث ش    فر رن   خ رى رل ر نازرن  لن 

ن 02-82  ف    نا   ا  ا ر     15 تج     ذا  ن ف    خ  ي  نا    ن لا نباار  ل اااتنية  ل سناتع ل  رن ف          نث  ادة  

ن  تعلا ارخصل ناء اص سرخصل تجزئل نفرني لي الء  اص )نثل(  (ن نا  ي  ص           ا 06/02/1982نثخرف     

 خخ     بع   لا نلا تء   ار      د درنس   ل نب ص             رخص   ل ناء    اص ق ا    ل نفرني   لي ناقيقي   لن      ا  ص     نث   ادة 

اااتنية   ل سناتع ل   ر نثع   د  سنث   ت  ن        ن نثتعل   ا 01/12/1990ن نث   خرف       29-90نفسو     ف     نا    ا  ا ر       

 ق    نثن    ان ف          ذا  ن  ت ل    نفف  ر خل  ا ت   ن ا ا  لا ا  رسرة نلاس  ت  ار ناقع     نا   ي  ت ل      اف  ل 

ف ش     سفء  ا و       نفرني  لي ناقيقي  لن س    ن ا  رسرة نثماره  ل       نا  ه  ل ناقيقي  ل ف    خ  ي  ف   ع   اف  ل 

 ناقيقيل الأر   س ت    ف  فردسد ا. ف ش   سفءا و تخدي  و  تم    نا  هل 

 ذ  جد  ا نثشر  نبجزنئري ف  ي ف  ع ا  اص نث دا نبجد  دة ر  ة نفرني لي ناقيقي ل ق ا  ل اه ان سذا ن 

ن  تعل   ا بش   رسخ 08/05/2002ن نث   خرف        08-02ف     نا    ا  ا ر        08ف     خ   ي  ناق    رة نفخل   رة ال    ادة  

ن 96-04نا ن     ع  ك     ق ذا    نن ر     د ر    در نثرس     لم نات قي     ي ر          ش    اص نث    دا نبجد     دة س نيةتن    ان رر       ا 

ن  تن       ش  اص نثد    ل نبجد   دة اء  ي   اان قي  ث ت   رر   ش  اص  ات  ا نثد    ل ر   ة 01/04/2004نث  خرف       

    ا لا يس   ح   كت  ارن سف  ا     ن  لا ف   ا ن 2175   زص ف    س  ه  فتيج  ل ا لا   ل ناءلي  دة       فس  اقل ت   در ا       

ي اتم       نفرني   لي ناقيقي   ل  س ذن  نا  ه   ل ناقيقي   ل  و      رن      افرة  س  اال   ل التع ل   ر  لا نثش   ر  نبجزنئ   ر 

نثتعل  ا ااات  ي  ا ناع   ارين تتعل  ا اتم       25-90ف    نا   ا  ا ر       36بش  رسخ خار  ل  ص     لحن  ا نث  ادة  

ف     15نث  ادة  نفرني  لي ناقيقي  ل نباص  ءل    دن  س نباص  ءلن قي  ث لا يس   ح ا   ان  لا ا          ا  ان س    ن 

 ا  ا نات  يا ناقيح ن سنا ي تتعلا اتم    نفرنيلي ناقيقيل ف  نفر اف نفخرى س ك ا ذان     رر  ا 

 فرس لم ُ ت      فجل  نا  رنصن قيث ردر  ناعد د ف  نثرنسي       ن ناشاا.

رنصن  ات ا  يح ن    رنصن           ن نباص   ف ر  در  فج     ل ف    نث اذ  لر سناتعلي   ا  اتء  لا ن    

ن ناص     ادر        س       ر 11/09/2009ات    ار     533نثتءع    ل               ن ناص    ددن و    اا  ساه     ا نث ش     ر نا       نري ر        

ن قي ث قل   فمل ا تعلي  ل 13/04/2010ن ات ار    244ناقيقلن ايت   اغاؤ  ا     نث ش  ر نا   نري ر     

ت     ا   رني    لي تلءي    ل ام ا     ا  ن فتعل     ل اا 19/04/2010ن ات    ار    01ر    ادرة        نا       ر نفس  تم      ر        

نان   رسر ل نثرتء    ل ا  ج   ا  فش   اريع    في   لن  اغي     ا   دسر ا سقل     فمله   ا تعلي    ل ر   ادرة       نا      ر نفس  

ن فتعل   ل اا ت    ا   رني  لي تلءي   ل ام ا   ا  نان   رسر ل نثرتء   ل ا  ج   ا  12/05/2013ن ات   ار    02تم    ر      

ن س لي   ا و   اا ازنف   ا        نثش   ر لا (2015)      رن لي    ا  فش   اريع    في   لن ال ز    د ق       ات   ا نث اذ   لر سناتع

سا   ع ا    ناك  ا   ي   ل ت   خدي  و     خل   ا نات    ن ا نث ش    د ا   لا         نلاات   منفلا ست    رلر ق ا    ل ق ي ي   ل اه    ن 

 نث رد نا ءيع  نثهدد ااازسن  سنلا د ار ا نس ل  دنس  ناتع لر.
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ر   ة نفرني  لي ناقيقي  ل ن سف               نفر    اااء   اص  ا     ن ف  ا    د   ا التس  اؤ        س   ح نثش  ر 

         ا  ا   ناك خار  ل ام ص           رخص  ل ا   اص       ات  ا نفرني  لي ن س     ت ل  م       نان   ناك رخص  ل 

 ناء اص نباارل اافرنيلي ناقيقيل    رلر ا ف  رخ  ناء اص نث تلقلن سفا رر    ن نات يلم .

ئ  ري سنات  س  لي    د س   ح اااء   اص ر   ة الإ اا  ل            ناتس  اؤلا         ا  اا و    ف    نثش  ر لا نبجزن

نفرني    لي ناقيقي    لن سنا    داي          ذا    ن         ر    دنر  ا ا ص     ف ت     ه   ات    ا نثس    االن سف    ادنلم نثش    ر   ه      

فس   اال فعي    ل ر     ا لا    عه   ا بش   ك                نف     ن  ف   ا       نان    ناك نباار   ل منات   ا نارخص   ل ر    ي ف   ا 

ا     ف ا   ل م رخص ل ناء  اص نباار ل اافرني لي ناقيقي ل س جي    ا    نثءمث نا ا و ف   اتا نادرنسلن  ف

   رلر ان ر جي  اا نا ف لمة    رلر ا ف  رخ  ناء اص ف ا س ع ت هي ها سا  بشك   زئو         خ اف 

سا      ه ه  ا بش  ك  واف         نا ص   ف نباار  ل ارخص  ل ناء   اص نثتعل   ل اافرني  لي ناع  افرة سنا اال  ل التع ل  رن 

ناك خار   ل ام ص       لحن   ا س     ن داي            خص ر   يتنا ست لم    ان سر ص    ف سذا   ن       رر    ا سا   ع ا     

رر  نثشر  ف  ذان ره  ت رلر ق ا ل   بر الأرنيلي ناقيقيل اا تءار ا رلر فعدة  ساس ا الء  اصن س    ا   ت  

ناء   اص رحن  ا بش  ك  نس  تر ائو فر  رن ؛ نثق  رس  رحن  ا خدف  ل نازرن   ل سا  ي  ناعك   ن ا   ان  ج    ناتش  دد      

  اتا نارخصل سلا  تاتى ذان  و  ات هي ها       خاف    رر ا ساع ا ناك خارل منا.   قكالم

تت            نان   ناك      نفقك  الم نباار  ل ارخص  ل ناء   اص      نفرني  لي ناقيقي  لن قي  ث ت ن  ع       

رن نارخص ل ا  ن  د ست دنالر س   رنصن  خار ل ت لم  ا     رخص ل ناء  اص     نفرني لي ناع افرة  س نا اال ل التع ل 

سذان ف  قيث ناش رسخ نباار ل ام ص     لحن ان سنات دنالر نا  ي  ج   فرن ا ن ا    د رل ن ا سنر دنر ان سف   

 قيث رءيعل نفر  سفساقتنا س  ن فساقل نث شاة نثرند   افتنا س ل  ا ااث ار ل فع فساقل نفر   ك .

 نثش ر لا لاس تع ا   دسن    ن فا  درع ا ا رء ن ذكاايل ناتااي ل  ف ا ه   نان  ناك نا  ي   ر  ا   ي 

ناتع ل  ر       نفرني  لي ناقيقي  ل خار  ل رخص  ل ناء   اص ن       ا   ص       ن ذ  كاايل     رء ناتس  اؤلا  ناقر ي  ل 

 ناتاايل     تعتبر     نان ناك واريل ب  ا ل     نفرنيلي ن  لم ه  فجرد  ائا ايست  ار نبجيد اها .    

قر ي   ل ن ت    د ا نث    لي ناتملي      نا    ي       لم        تملي     الإ اا   ل              ن ذ   كاايل سناتس   اؤلا  نا

نا ص فن س  ن     نث لي نث ارا ف  خي  ف ار  ل  قك الم ناتش ريعلا نبجزنئ ري سنات  س لي        ن نثج ا ن 

قيث  ندف ف  خي      نادرنسل  و  تبياا ا ناك  ر دنر  رخص ل ناء  اص نباار ل اافرني لي ناقيقي ل     

 ن ستبي   اا ف   دى نب  ا    ل نا    ي سرر    ا     ي نثش   ر لا اه    ن نث    رد ناه   الم ف     نس   ت دنلم و     ف     نبجزنئ   ر ست     

 دسن  ناتع ل   ر  لي   ان س       ق     نا       ت ا   يح رؤ    ل نثش   ر لا ق      ت      ر نلاس   ت  ار ناقيح     ف     خ   ي  

الم س    اقه ا اااء    اص اص   قل نس   تر ائيل ر    ة نفرني   لي ناقيقي   لن سف   دى ت ري ه    ا ا   لا ق ا    ل      ن نث    رد ناه   

سناس   اء ات  يت  ا سنس  ت  ار  بش  ك   ف     ا  دسا  ا تك   ا  ات  ا نب  ا   ل  ائ   ا ق ي ي  ا ايس  ت  ار سنات  ي  لن 

 س د  س  ا     نادرنسل سر ا اما ل ناتاايل 

 المبحث الأول: الأراض ي الفلاحية ومن له الحق في طلب رخصة البناء عليها.

 تمد د نفر اف نث تلقل اها.ناتعر   نا ا   و الأر  ناقيقيل س  المطلب الأول:

 راق  نب ا    رل  رخصل ناء اص     نفرنيلي ناقيقيل.المطلب الثاني: 
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ّالمبحث الثاني: ضوابط الحصول على رخصة البناء في الأراض ي الفلاحية.

ّا ناك  افل الء اص    نفرنيلي ناقيقيل.المطلب الأول: 

  شاة نث افل.ا ناك خارل ا    ناء ا ل  س نث المطلب الثاني:

 خاتمة.ال

ّالمبحث الأولّ

ّ الأراض ي الفلاحية ومن له الحق في طلب رخصة البناء عليها

ا ا  ا     نادرنسل تتعلا ارخصل ناء اص    نفرنيلي ناقيقيل ر  ا ف  نانرسري تمد د فجا  

  ك  رل  رخصل     نادرنسل اد لن سر ان   رء ناتساؤ  ناتاو   فا نث ص د اافرنيلي ناقيقيل نا ي 

ا اص  لحنا ن سفا ه   ر اف نفرنيلي ناقيقيل نا ي  رر ا نثشر   )نث ل  نفس (ن     ت اس     )نث ل  

نا ا و( ف  اا نب ا سناصقل نا ا   يل    رل  رخصل ناء اص   دفا تتعلا اار  ريقيل  س ذن  س هل 

 ريقيل.

ّة وتحديد الأصناف المختلفة لها.المطلب الأول: التعريف القانوني للأرض الفلاحي

 ت اس     ناءدن ل ناتعر   نا ي  سرد  و  ف  نثشر  نبجزنئري سنات  سلي الأرنيلي ناقيقيل )ناقر  

نفس (ن سف      ت رة التص يقا  نث تلقل نا ي ساعها و  ف  نثشر  نبجزنئري )ناقر  نا ا و(ن سنات  سلي 

 )ناقر  نا ااث( اه   نفرنيلي.

ّالأول: التعريف القانوني للأرض الفلاحية.الفرع 

ف   ا  ا نات  يا ناع اري نثعد   04ا د  رف نثشر  نبجزنئري نفرنيلي ناقيقيل    نثادة  

سنثت  ن     نا م  ناتاو   )نفر  ناقيقيل  س ذن  نا  هل ناقيقيل    فقه لم   ن نا ا  ا ه  و   ر  

 دة س  ن    تا ا يستنلكا نابشر  س نب ي نان  س يستنلن     ت تج اتدخ  ن  ساا س   ا  س خي 

 .ناص ا ل نستنيوا فءاذرن  س بعد تم  لا(

اي  ا  ررها نثشر  نات  سلي ف  خ ي  ناقص   نفس  ف   نا  ا  ا نثتعل ا ام ا  ل نفرني لي ناقيقي ل 

رنيلي نا ي منا را  ا  رءيعي ل نثت  ن       نا  )  صد اافرنيلي ناقيقيل قس  فقه لم   ن نا ا  ا و  نف 

سف اخي  ل سنا   ي س   ع ت صيص  ها   ت  اج ريح     س ر  انو  س نا   ي   ك     ا تك   ا  را  يل ا   ان ن  ت  اج س    ان 

نفرني   لي نا    ي س    ع ترتي ن   ا     ارن  ريقي   ل ااف ل   ل ناتنية   ل نثص   ادة  لحن   ا اص   قل  ا   ي   ل ااث    ارا ناع رن ي   ل 

  سناسياقيل سناص ا يل(.

 قلا  يق  أ  ا ناتعر     نا   ي  سرد  نثش  ر  نات  س  لي  ذ     س          ا     ا  تن     ا  ار   ل ناتع  ر 

ذ  ا    ا   و اا ا  ارل  و    ناش  ا نات ا  ين اي    ا ن ت   د نثش  ر  نبجزنئ  ري       ناش  ا نات ا  ي ر   ك     د سا  ع 

س   ن ناتعر  ن فا ناتعر   نا ي  سرد    ن نفخلر  اص بسي ا سيعت د     ناغ ر  ف   نس تغي  نفر   

نا     اتج نثمص        لي    ا ف ن     ا ر     كن اي       ا  ج     د نثش    ر  نات  س     لي ت     اس  فس     اال ناتص     ي  نا      ا   و ا     لأر  

 ناقيقيل ا نس ل ف   ا  ناتنيةل سه  نثساال نا ي  رقلها نثشر  نبجزنئري.
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ّالفرع الثاني: تصنيفات المشرع الجزائري للأراض ي الفلاحية.

قي    ل اع    دة  ر     اف       ا نختل      ناتص     ي  نا     نرد        ا     د ر       نثش    ر  نبجزنئ    ري نفرني    لي ناقي 

نا ا  ا امس  ناغر  نثرند ف ان  ذ ر قها نثشر  تص  يقا  ا   ي ا يعت  د      رءيع ل نثلكي ل ) سلا(ن    ا 

ر   قها تص   يقا ت  ي  ا يعت   د       نا ءيع  ل نا  ر ررنري  ل ا  لأر  ) ا ي  ا(ن سر   قها تص   يقا أخ  ر يعت   د       

 ن نا سف  عها نبجغرن   س  نف  نث اف ) اا ا(. فكا يا  نفر     قد ذ

ّأولا: التصنيف القانوني للأرض الفلاحية. 

ف           ا  ا  23ا     د ر       نثش    ر  نبجزنئ    ري نفرني    لي ناقيقي    ل تص     يقا  ا   ي    ا ف      خ    ي  نث    ادة  

 نات  يا ناع اري  و   ي ل  ر اف سه   

 نفرنيلي ناقيقيل ناتابعل ففي  نادسال نباارل. -

 رنيلي ناقيقيل نث ل  ل فلكيل خارل.نف  -

 نفرنيلي ناقيقيل نا  قيل. -

  سه    تابع  ل الدسا  ل  س نبج ا   ا  نثملي  ل الأراضيي ي الفلاحييية التالعيية للأمييلاة الوطنييية الخاصيية (1

ن نثتعل  ا ا  اففي  نا ر ي  ل نثع  د  سنث  ت  ن 01/12/1990ن نث  خرف       30-90ت ن  ع فقك  الم نا   ا  ا ر      

ن 03-10لم نا   ا   و ال لكي  لن     ا ت ن  ع ف    قي  ث أاي  ا  سر  رة نلاس  تغي  ال   ا  ا ر       ف    قي  ث نا ه  ا

نا  ي  م  دد ذ  رسخ نس تغي  نفرني  لي ناقيقي  ل ناتابع ل الأف  ي  نباار  ل الدسا لن سنثرس   لم نات قي   ي ر      

نثم    ل ن  م  دد  يقي  ا  نس  تغي  نفرني  لي ناقيقي  ل ناتابع  ل الأف  ي  نباار  ل الدسا  ل نث صص  ل  س 11-06

 اااهيةا  سنثخسسا  ناع  فيل.

  يع  و نا  ا  ا نث د و الش ا  ف ارس ل ق ا نثلكي ل الأراض ي الفلاحية المملوكة ملكيية خاصية (2

ف    ق   نا  ا  ان سنا  ي  674    نفر  ناقيقيل    قدسد فا يس ح اا نا ا  ا س   سنضح       نثادة  

        نفذ     ياص بش     رخ  ا لا يس     تع   نس     تع الا تمرف     ا  ص                 ا  )نثلكي     ل ه       ق     ا نات ت     ع سناتص     رف 

ف       ا  ا نات  ي  ا ناع   ارين ر     ا  لا       نب     ة  28س 27نا    ن لا سنف ه   ل(ن     ا  ص     لحن  ا نث  ادة  

 نب ا      افل ف ش   نلاستغي  سنثءا و     رار فا يس ح اا نا ا  ا.

ا نات  ي   ا ناع    اري          ن   ا  )نفف   ي  ف         ا    31 ررتن   ا نث   ادة  الأراضييي ي الفلاحيييية الو فيييية:  (3

ناع ار ل نا ي قبسها فااكه ا ا م إ  رندت ا ايجع   نات ت ع من ا دنئ  ا ت تق ع ا ا   عي ل خلر  ل  س   عي ل ذن  

ف قع    ل  اف    ل  س فد    جد  س ف    درلا  رأ ي    لن س     نص  و    اا       ن نات ت    ع ر ر     ا  س       د سر    اة نث ر    لا نا س     اص 

ن نث         خرف              10-91ف                     ا  ا ر              03نا                         نث         ادة   نا             يعي          ن  نثاا         ن نث          و ر( س          رف

ن نثتعل  ا اافس   افن           ا  )ق  ب  ناع  لا      نات ل  ن       س   ا ناتااي  د سناتص  دة ااث قع  ل 27/04/1991

     ناق رنص  س     س ا ف  س    نابر سنبالر(.

 رع    نثش  ر  ف    خ  ي     ن ناتص   ي  نا   ي  م  دد      ن  نثلكي ل      ف
 
ج  ا  نفرني  لي ناقيقي  ل قس  ا

سرلر  ان س ء  لا نثرن   ز نا ا   ي  ل نثتعل   ل من  ا س    ن  يقي  ل نس  تغياها سناتص  ررا  نا   ي تتعل  ا من  ان     ن ستج  در 

ن ذ   ارة  و      ا نا س   ءل نا    ي    له   ا و     ر      ف            نفر    اف ااث ار    ل ف   ع نثس   اقل ن   ااي   ل الأرني   لي 
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ن  ذ ت   در فس  اقل نفرني  لي ناقيقي  ل 2010س نرة ناقيق  ل اس   ل  ناقيقي  ل      نبجزنئ  ر    د ق  دد نا  قص  ائيا 

ف      فج       نفرني     لي ناقيقي    لن س ا فس    اقل نفرني     لي  %25ناتابع    ل الأف    ي  نباار     ل الدسا    ل ا     ا  س     بتا  

ف    فج     فس  اقل نفرني  لي ناقيقي  لن  ف  ا نفرني  لي ناقيقي  ل نا  قي  ل  %66نث ل    ل فلكي  ل خار  ل ت   در ا       

 .    (2015)فزسنغ ن  ف  نثساقل ناكليل الأرنيلي ناقيقيل    نبجزنئر  %09  رت    فا  سبتا

ّثانيا: التصنيف التقني للأرض الفلاحية. 

ف   ان نفرني  لي ناقيقي  ل تص   يقا ت  ي  ا يعت    د  05ر        ا  ا نات  ي  ا ناع   اري ف    خ  ي  نث   ادة  

 سنث اف سناس و سه  ت  س   و      نا ءيعل نا  ر ررنريل الأر  سا ناك  ل  ناترال سنلا مدنر 

ف               ا  ا نات  ي      ا ناع       ارين نفرني      لي ناع ي       ل  06سه        قس        نث      ادة  ن  ر  خص      ءل        دن (1

نب س ل ناترالن نثس  يل  س نا اال ل الس  و ذن  را  ل   تا ي ل  ااي لن نا  ي ت   ح ا لأر  ررر ل ات  رلر   ت اج 

  ا .

رني  لي نب س   ل ناع   ا رل  ر نثس   يلن ف     ق    نا   ا  ان نف  07 ر  خص  ءلن سه    قس    نث  ادة   (2

 س فت س    ل ناع    ا فس    يل  س  اال   ل الس    ون ت    ع       نث    ارا ناررء   ل  س ذ   ءا ناررء   لن سلا تمت    ي          ي 

  ائا ر ر ررن  .

ف    ذن  نا   ا  ان تن    نفرني  لي نثس   يل نا   ي  08 ر  فت س   ل نباص   رلن سه    سر   ا ال   ادة   (3

ل س   ناع ان   ا تن  نفرنيلي رلر نثس  يل نثت س  ل ناع  ان تمت ي       نئا فت س ل    نا ء ررنري

س س      ءل نفف       ار رحن      ا فتغل      رة سلا          د من      ا   نئ      ا رء ررنري      ل.         ا        د تك       ا رل      ر فس       يل سمن      ا   نئ      ا 

 رء ررنريل فت س ل ناع ا س سءل نفف ار رحنا فت س ل  س فرتقعل.

 ان ت      نفرني  لي نا   ي تمت   ي ف     ق    نا   ا  09 ر  ا  عيقل نباص   رلن سه    قس    نث  ادة   (4

       نئا رء ررنريل  ءلرةن س  نئا     سءل نفف ار سناع ا سنثل قل سناء يل سنلا جرنف.

ناسخن  نث رسء ق     ن ناتص ي          ا ناتص يقا  نلارنع ل  نث  و رة    ي  تش      ي ع 

 و     ر   اف  خ  رى ه    رل  ر فع  دة  ساس  ا  نفرني  لي ناقيقي  ل سذن  نا  ه  ل ناقيقي  ل ق   ان  لم     ا ا     ت   رة 

القيق       ل اك           ك         نستص       يقها س عله       ا ريقي       ل اافتي       ا ن            ر       رنر نفرني       لي نا         رنس ل سنب لقائي       ل 

سناغااي  ل...ن نث   و رة       ق    نا   ا  ا         ن  ا لا ت  دخ  ا     نفرني  لي ناقيقي  ل  س ذن  نا  ه  ل ناقيقي  ل 

ار    ل رر       ا تص    يقها     اص ا    اص            نف     ف اخي   ل س غرنري    ل ا     تعتب   ر  ر    ارا  خ    رى ف     نفف   ي  ناع 

 فشامنل الع نف  نثعت دة    تص ي  نفرنيلي ناقيقيل. 

ف      ق     نا   ا  ان سنا    ي     اص  10ن  اا  ل            ن ناتس  اؤ      اص  بش   ك   زئ  و ف     خ   ي  نث  ادة  

سن  ت  ي     ل تم     دد         رر      ا فن       نا        ح  ا     اا نفر      اف نفرنع     ل الأرني     لي ناقيقي     ل      ت  تمد      د ا ا     اد

نات ه   ي ن ا    ا  قي   د  ا      ن ناتص    ي   مت   اج  و     ت ا   يح   ث   رن اك     نا      نات هي    ي نا    ي   ض   ح        

 نثساال ا   جد اا   رن. 

   ن ف    ه  ل سف    ه ل  خ  رى ر  ا نفر  اف نفخ  رى ف   نفف ي  ناع ار   ل لا تعتب ر  رن  ريقي  ل  س 

تص   يقها رتعتب  ر  را  ا ريقي  ل  ذن نس  تغل  اه   ن ناغ  ر ن سنا  داي   ذن  س ه  ل ريقي  لن اك      ك     ا  تغل  ر 



 

851 11018448792020  

 

ف     ق    نا   ا  ا نا   ي  ص          ف  ا        ق م  دد    ا  ا خ  اف   ن   د  19      ذا  ن ف  ا    اص           نث  ادة  

لتهيئيية الأراضيي ي الوييحراوية  صييد تحويلهييا   ييى أراض س دسن  س يقي  ا  ت  دخ  نادسا  ل سنبج ا   ا  نثملي  لن 

 ا     و     ر  ريقي  ل ر   ق        ق  دى نفر   اف نفرن  ع نث   و رة     ي ن ا   ا  قي  د ا  اا  ي ق ر   ذن تمفلاحييية

  ر  ريقيل  ج   ا تص       قدى تلن نفر اف فه ا واا ف  عها  س فااكها. 

اك   شلر   ا  و   ا   ن ناتص ي     نثعت د    نردنر رخص ل ناء  اص نباار ل اافرني لي ناقيقي ل 

 ج    د نا     رنر نا      نري نبا    اف ارخص    ل ناء     اص        نفرني    لي ناقيقي    ل      د ن ت     د  رنع    ل  سا      بش    ك   زئ    ون  ذ

 ر   اف ف    نفرني  لي ناقيقي  ل ف  ع نخ  تيف      تس   يل بع  إ نفر   اف      ف  ا      ف   و ر         ا  ا نات  ي  ا 

ناع     ارين س        ف    ر فس    تغرق س     د   ايرتء    ا        د ت ءي     ا         ر  نا ن     ع ف       نس    ت دنفا فص     م ا  

 .  (نازرن يل ذن  نلافكا يا  ناعاايل سنب س ل سنثت س ل سنانعيقل )نفرنيلي

ن سنثتعل    ا ام      ة ناء     اص 1992س    بت بر  13ااث اا       ج    د       ن نا     رنر نا      نري نثش    تر  نث    خرف         

ف   ان    د ت   اس   04نث ء   ل       نفرني  لي نا ن ع  ل خ  ارج نث   ارا ناع رن ي  ل الءل  د ا  نث  ت  ن لا س  ي ا نث  ادة  

ارا  خ رى اا ا ارل  و   ف ا س ءا ذ  ر ن ف    نفرني لي نا   رنس ل نثستص م ل سنفرني لي نار    ل  س ذن   ر 

نا ابع نار  ي س    نفرنيلي نب لقائيلن س اا اا      ا اا نفرني لي نا   رنس ل نثستص م ل ف  ي لا ت دخ  

ي   ان ا    ن     د   نثش   ر  ا      نات س   ي  نات ا   ي ناس   ااان      ن ف   ا     خدي  و     س    ص ناقه     سف           س    ص نات ء

 نبجزنئري  و  ت قيد ناتص ي  نات اي الأرنيلي ناقيقيل اتقادي نلااتءالا. 

ّثالثا: تصنيف يعتمد على مو ع الأرض ونسبة تهاطل الأمطار. 

    ا  تص   ي  أخ  ر سا  عا نثش  ر  ا  لأر  ناقيقي  ل يعت   د       ن فكا ي  ا  ناقيقي  ل ا  لأر  سري   ا 

ن  اص اا نثشر  فررن  فعي لن تت       تمد  د فءل ا نلات اسة ناس    ل نا  ي  ذن وا   فس يل  س رلر فس يل

    درعها نثس   تقيد ف     نفرني   لي ناقيقي   ل ناتابع   ل الأف   ي  نباار   ل الدسا   لن اا ا   ارل  و     ذا   ن ن ت    د      ن 

ي ناتص     ي         تمد     د نثس    اقل نا    د يا نثر عي    ل ال س    ت  رة ناقيقي    ل نا اال    ل ام ي    اة       د تجزئ    ل نفرني    ل

ن 31/12/1988ن نث خرف      33-88ف   نا  ا  ا ر      81س 80ناقيقيلن قيث سرد    ن ناتص  ي      نث ادة  

ن 490-97ت    تت   ي      ن ناتص   ي  ف    خ  ي  نثرس   لم نات قي   ي ر       ن1989 تن        ا  ا نثااي  ل اس   ل 

ّ   سه  فص قل   ا   ن  مدد ذرسخ تجزئل نفرنيلي ناقيقيلن20/12/1997فخرف     

  تن              نث       ل  رني    لي ناس    ه   ناس    اقليل سنثج    اسرة الس     نق  نثس    تقيدة ف      المنطقيييية أ (1

 فل . 600  يا   ف ار تق ة 

فل  ن سه    600س 450  تن   رنيلي ناسه   نثستقيدة ف    ي ا   ف  ار تت رنسء ا لا المنطقة ب (2

 . %12.5نفرنيلي نا ي     ف مدر ا     سءل 

 فل . 450س 350سه   نثستقيدة ف    يا  تترنسء الا   تن   رنيلي ناالمنطقة ج (3

فل    350  تن  وارل نفرنيلي ناقيقيل نفخرى نثس تقيدة ف     ي ا   ف  ار ت        المنطقة د (4

 س  ن نا ن عل ف نا اابجءا .



 

11018448792020  852 

 

تتك ا ف   نفرني لي نا   رنس ل سه   و    ر  ت  ع     ف    ل ت     س ءل نفف  ار رحن ا المنطقة و:  (5

ر  رة  خل رة ف    04  فقه  لم   ا  ا نات  ي ا ناع  ارين  ا يق       نث    ل ا      نث ادة  فل     100   

ن نا   ي  م دد ذ  رسخ تجزئ ل نفرني  لي ناقيقي ل نث   و رة أ ق ان سنا   ي تميل   ا 490-97نثرس  لم نات قي   ي ر     

 ف   ا  ا نات  يا ناع اري. 18 و  نثادة  

نثرس    لم نات قي    ي    لي ه   ا نبجغرن            فم    ا سه      ء   ارة       ف    ارا  ءلي   ل ق   ددالمنطقييية  :  (6

ن نث     و ر       ي ن ه       ق      نث     ارا نا     ي ق    دد ا فم     ا نا     رنر نا      نري نثش    تر  نث    خرف         490-97ر        

 ن نا ي  مدد نث ارا نبجءليل. 16/05/1993

سر   ا    ء(    نات     ا  و     ا نفر   اف ) ن قن جن د( ا  دسر ا ف س   ل  و     رن  فس   يل سرل  ر فس   يل

ا  ق  نا   ن    ا  يق  أ  ا    ن ناتص  ي   قت  د  و    ناد  ل اك  ا  س ءل تس  ا ك نفف  ار ا ي  دا يي       

ر   يقيل نفر  ف      دف   ا الزرن    ل ستمد    د ف   دى خص    رتنان لا س   ي ا ف   ع ت     ر سس   ائ  نا   ري نا    ي ا     تع   د 

ر   ر  ر   دسر      ن تعت    د بش   ك   ءل   ر        تس   ا ك نفف    ار خار   ل       بع   إ نثمار   ي ن اك     ا   اار     و     

نا         ج     د        ا فتعل     ا  ساس     ا اتمد      د فءل     ا ن ت     اسة ناس        ل نثدر       ل ف       ر     رف ناقيق     لا نثس     تغللا 

الأف    ي  نباار    ل ناتابع    ل الدسا    لن ا     ان و    اا نثعي    ار نثعت     د اتص     ي  نفرني    لي  رنن      ف    دى نبجه    د نا     ي 

مد   د فءل  ا ن ت  اسة نث  در   ف    ررر  ان  ء ا  ا ناق  يء      نس  تغي  نفر  سنا   ي  تغل  ر اتغل  ر   نف    نث   اف ات

ا ان ر  ا    ن ناتص  ي  لا  ص مح اي ت  اد  لي ا     فس اال ف  ح رخص ل ناء  اص نباار ل اافرني لي ناقيقي ل 

 س   فا تج ءا نثشر  نبجزنئري سقس  ا رع . 

اك           نث اا      ج   د  ن ت    د             ن ناتص    ي        تمد    د نثس   اقل نثر عي   ل نا   د يا ال س   ت  رة 

ن 490-97اقيقي ل سنفقك  الم نباار ل اتجزئ  ل نفرني لي ناقيقي  ل نث ص  ف  لحن  ا     نثرس   لم نات قي  ي ر      ن

نث   و ر     ي ن قي  ث    د  ن نثش  ر  نبجزنئ  ري  و    ن ت   اد فعي  ار أخ  ر  ك   ا   ث  ر د   ل ف     ناتص   ي  نات ا  ي 

 دن     نثجا  ناقيح .   نث و ر     ا  ا نات  يا ناع اري  س  ي تص ي   د د يعت د     نثستج

ّالفرع الثالث: تصنيف المشرع التونس ي للأرض الفلاحية. 

اس  ل  87ا د ر   نثشر  نات  سلي نفرنيلي ناقيقيل ف  خي  ناقص   نا اا ث ف   نا  ا  ا   دد 

ف       ل ت،جل    رن ف       ل   ن نثتعل   ا ام ا     ل نفرني    لي ناقيقي    ل نث     و ر أ ق    ان  و       ي     ل  ر     اف سه      1983

 يا لن ف ارا ريقيل  خرى.  ر

 . أولا: منطقة تحجير

تتك     ا ف     ارا نات،جل    ر ف      نفرني    لي ناقيقي    ل نا     ي تم    تقأ اص    يقيتنا ستش       نث     ارا ناس       ل 

ن  تعل     ا 11/06/1958ن نث     خرف          1958اس      ل  63ناع  في     ل نثم     دد تص      يقها         فم      ا ااا      ا  ا       دد 

 ي فجردةن  ت      ن ناتص ي  ري ا     ااات هي  ناع اري ال    ل ناسق   ف  سند

 ر  ف   ر      س  ) (ن سه   نفرني  لي ناس     ل ناص اب ل بج ي  ع نثزرس  ا  سخص ر  ا اغرنس  ل  (1

  يع    ن  نفاجار سه     راا  نفقياا خقيق ل ناترا ل سفت س  تنا قس  ل ناتر ي   رر اق خااي ل ف   نثم ح 

 ئل ستءلا نفكا يا نا    ن  تاج  و    صلت در ل.    نثا 2 و   0  ي ل نثاص  ترنسء ن مدنر ا ف  
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 ر  ف  ر    ااٍ )ق(ن سه  نفرنيلي ناس   ل ناصاب ل بج يع فزرس  ا  نبان ر سنثزرس  ا   (2

ناكلةي     ل سناقيق     ل ناس        ل سررنس     ل نفا     جار نث       رة نا      ي تت ل        لا نا لي       ف       ناع ا      ل  س نا     ءعإ ف       

 و  نا  يلل ساك  ت  د من ا بع إ ناع ار ر تم دد ف    ي تن ا سه    ل ل  نلاقتيارا . ستتغلر تررتنا ف  نباقيقل

 -ااثة   ل 5 و      2 ت   رنسء نلا م   دنر من   ا ف      -س     د بع   إ نثل ق   ل -           ا نفد      ةس     د ف   ادة نا    لا نثلت   ن

تك    ا         -س     ق تجقي     س   ه اها ف     نثي   ا        بع   إ نفقي   اا ا   دسا  ا  تس   ب  ذا   ن        ق    ا  اا ه   ل

ا فت س ل نلا تاج ستست       بعإ نفقياا نات هيد سف اسفل نلا جرنف ف ع  ا  ق  ا  نا ر ي نفرنيلي رااء

 ااث مدرن  ف نا تك ا فرتقعل. 

 ر  ف  ر    ااث )ج(ن سه  نفرنيلي ناس   ل ناصاب ل ازرن ل نبانر نف ث ر تجل دن س رن  ل  (3

     نثائ  ل سلا تز   د  8س 5 ت  رنسء ن م  دنر ا ا  لا ناك  لأ سناقيق  ل ناس     ل تتغل  ر تررتن  ا ف    نثت س   ل  و    نا  يل  ل س 

س  تي ترن ستعت ر    ادة   رسة نفا جار رحن ا ق  ن ز وجر  ل  س  50 و   30نا ء ل ناس ميل ف   د  ها    

رء    ل ق نر    ل  س ري    ا  تي    ا. رق   و ناس   ه     ك      ا تك    ا اتل   ن نفرني   لي   ي   ع ف ل   من   رني   لي ناص      

 ار ر تم دد ف    ي تن ا  نثل ق ل  س نا  رق ف   ف اص ف ابح ف   ر و اف  نفس  ساك  فع س  د   صر  س بعإ  

ات    لم نفر   ص  عد فم   ا  و    س   مها تم    ت  ا لر  ا   دة نبجاذاي  ل.  تم  ت  تجقي    تل  ن نفرني  لي س تس  ب  

ذا   ن     ادة        ق    ا  اا ه   ل ست تل      فكا ي   ل ن  ت   اج       تل   ن نفرني   لي ر    ي فت س    ل ا   ااتي  س  ك      ا 

    ذن ت     تجقي     نفر  اص   قل  ا ع   لن سيس   ت    ا   ع  رء    ل نفد      ناص   ابح  س تك    ا فعتدا   ل اااس   ه

فل قتن    ا نس     تع ا    ي     ا   ءل     رة ف       نث     اص سنتء     ا  ررنئ     ا خار     ل ال     ري سنات      رلر         ناس      اد.  رتك     ز دخله     ا 

 سن تا ها     خبرة ناقيء سفا  ت را نايا ف  نلاختيار    نثزرس ا  نا ي تتم   ناكل  سنثمح. 

  ر      رنب   ع )د(ن سه     نفرن  ناص   اب ل القيق    ل ناس      ل  ف   ا اص   قل فم   دسدة سذا    ن  ر  ف    (4

ااا س  ءل ال     ارا ذن  نفد      ناص   ل   س نا    ي تب   ر  وجار ن   ا  س نفرني   لي ناهز ل   ل ) ق     ن فكا ي   ا  ناقيقي   ل 

رني لي ذن  نا ي فرنيلي ناص   نا ا و( س فا اات اذ نقتيارا   برى سفرن ءل  ية ل نفر  سذا ن ااا س ءل الأ 

نفد    نار ي  ا ) ق    ن فكا ي  ا  ناقيقي  ل نا  ي فرني  لي ناص     نا اا  ث( سه     رني لي اه  ا  د     خ  اف فتغل  رة 

ناتر ي    ا  عيقل ن  ت  اج يع  ه   ا ذ  كلها      راا     نفقي  اا راا ء   ا  ناص  لءل ف ن   ا تب  ر   و    س    ح نفر   س 

  ف   نفرني لي     ر  رة    ع ر غلرة ت د ح  كثر نثمح     س مها س   ت  فها. رقو ناتي     د ذان نا   

 كت  ارن  س بع  إ ناهكت  ارن  سس  ك فس  اقا  ر(     لحن  ا نلا ج  رنف س ف  ا      ناس  ه   ر   ي  رني  لي فاب   ل       

س     مها س       ت  فه    ا. س ك     ا فمص       دخ      تل    ن نفرني    لي ا    عيقا ث    ا تس    ت    ف       ذ    غا   اف    ل ا ل      

  تجقي     ست هل   ر نفر  نا    ي تتس   ب         ق    ا  نفر  سنس   تع ا  نثقر ع   ا  سف اسف   ل نلا ج   رنف  س  ذ   غا

 اا هل ف ل ا    ناشاا     رنيلي ناص   نا ااث فع ن اتجاص  و  بعإ نفس دة نبجبسيل ث اسفل نا ل  ل. 

ف     ا  ا ق ا  ل نفرني لي ناقيقي ل  05تتك ا ف  ارا ناص يا ل سر  ا القص   ثانيا: منطقة صيانة. 

ع   لا ق ا    ل ر   يقيتنا ناقيقي   ل  ه   رن ث   ا اه   ا ف          ر        ن  ت   اج ناقيح     نث   و ر أ ق   ان ف     نفرني   لي نا    ي  ت

 نا  فو. ستش   
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نفرني   لي نثس     يل ف      ف ش      فائي    ل ف ج    زة ف     ر    رف نادسا    ل  س نثخسس   ا  ناع  في    ل  س ذ    ءا  (1

 ناع  فيل سرلر نادنخلل    نث ارا ناس   ل ناع  فيل نثشار  احنا اااقص  نارنبع ف    ن نا ا  ا.

فرني    لي ناي ف    ل   ج    ا  ا    رنفج ت س    يع  س  ق    دنع ف     ارا تس     ى ف      ف ش       ف ج    زة ف      ر    رف ن (2

 نادسال  س نثخسسا  ناع  فيل  س ذءا ناع  فيل.

 .نا نقا  (3

 نفرنيلي نثس يل ف  ف ش   ف جزة ف  ررف نفاااف  س نا سن  نثع   ل نباارل. (4

 ع   فيل  س  ه  ل.رااا  ناز اتلا سنثساقا  ناكبرى نثغرسسل     رار فشاري (5

 نث ارا نا ي تغل  رحنا ررنسل نفاجار نث  رة.  (6

نفرنيلي نا ي اها را ا  ريقي ل  اف ل خص ر ا ث ا     د من ا ف   في ا  اار  ل  اال ل ايس تغي   س  (7

 باص رل تررتنا.

 ناغااا  رلر نباااعل ا هالم ناغااا  سنث جزة     رار فشاريع   فيل  س  ه  ل. (8

 هياة. رنيلي نثرن  نث (9

   ثالثا: مناطق فلاحية أخرى.

اس    ل  104وا      ت   دن        نا      نفر      ا     ارا خاا   عل ات   رخي ن اك     ا        نا    ا  ا     دد  

ن نثتعل   ا ام ا    ل نفرني    لي 1983اس    ل  87ن  تعل   ا ات     يح نا    ا  ا     دد 25/11/1996ن نث   خرف        1996

ف        ن  08س 03ا       تع  د   القص  للا  ناقيقي  ل ت    تغيل  ر نس        ن ناص      و     رني  لي ريقي  ل  خ  رى 

نا ا  ان تتك ا نث ارا ناقيقيل نفخرى ف  و  نفرنيلي ناقيقيل رلر نادنخل ل     ف  ارا نات،جل ر سف  ارا 

ّناصيا ل نث و رة     ا  ا ق ا ل نفرنيلي ناقيقيل.

  يل ناترال ا د ن تقى نثشر  نات  سلي اااتص ي  نات اي نا ي يعت د      دة فعا لرن ف    

س سءل نلا مدنر ست رر ناع نئا نا  ر ررنريل س    نثماري  نا ي ت تجهان   ا  يقأ  ا نثشر  نات  سلي 

ا   ص   نفرنيلي ناقيقيل      سالا نثلكيل   ا رع  نثشر  نبجزنئرين اك  ااار     و   هالم نثلكيل 

 (    ن  ف  نثلكيل  3 ي ل ) ا ف  نبااف اافرنيلي ناقيقيل    نا ا  ا نات  سلي  جد   تك

ن  تعلا اااع ارن  13/02/1995ن نثخرف     1995اس ل  21فلكيل  افل   ه ها نا ا  ا  دد   -1

نادسايل ناقيقيل نثعد  سنثت  ن قيث يعرف   ن نا   نفرنيلي ناقيقيل نث ل  ل الدسال س ءلا رر  ل 

 نستغياها سناتصرف رحنا. 

ن  تعلا ا ردنر 12/02/1965ن اتار    1965اس ل  05ا نا ا  ا  دد فلكيل خارل   ه ه -2

  فجلل نب   ة ناعي يل نثعد  سنثت  .

ن نثتعل  ا ان  ءك 04/06/1964ن نث  خرف       1964اس   ل  82فلكي  ل نذ  ترن يل  ق  دد ا نا   ا  ا ر      

ي             ق ا نفر  نا ه      الم نفسار       لي الأرني       لي نلاذ       ترن يل نثع       د  سنث       ت  ن قي       ث  رره       ا نثش       ر  نات  س       ل

نلاذ  ترن يل     ار رل  ر  اا    امفج  ز سالتق      ري  ا ساس    خ نب   ا ا   رسر نا  زف ن سه    رن ع  ل تم    ن ذ  رنف 

ن دنري الدسا ل  و   نثج     ل نا  ي تتص رف رحن  ا قس   ناش رسخ نثن  ء رل من  ن نا  ا  ان...ن ستش     نفر  
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فشتر ل  س نفرني لي نا  ي ن تس    ر رند نبج ا  ل نلاذترن يل وارل نفرنيلي نا ي تتصرف رحنا نثج   ل اصقل 

ناتصرف رحنا ا   ا   ائ    س ااص ليقن    ا      ناقص   نا اا ث ف    ق   نا  ا  ا      ف ا       قو      ار 

ر قو ف   نفرني لي نثت ا ي ل ن ذ ا ل    ء ا  لي ا ناتعر       ي  س  ن ع فقك الم    ن نا  ا  اقن سه    ء ارة 

ل فش   تر ل سذ   ائعل ا   لا ناع   رس، سنثج      ا (ن قي   ث تس   تغلا ستتص   رف            ار ف ل      امج ا    ل )فلكي   

ري    ا اص     رة   ا ي    ل  س بش    ك       ائ    س ر    ردي تم       ذ    رنف سسر    ا ل نادسا    ل ف      خ    ي   ية    ا  ف ت ء    ل 

س خ     رى  دنر      ل   ش     ق  الغ     ر  ذنت     ان  ص     د قق     أ نبج ا      ل ف        ت     يف  في ه     ا ستس     هي   قي      اص نفر  

      ن نا      ف    نفرني  لي نس     ر  ناع  ر، سه    تعتب  ر ف     ءي    نفف  ي  نلاذ  ترن يلن )     نبجزنئ  ر   ل  ا     

ف     ا  ا نات  ي ا ناع  ارين  ف ا     نثغ رق ر  د خص   اه ا   ا  ا  85نا ر يل نباارل سر ا ا   نثادة  

)ف   يسي ( 27/04/1919  ل   ا  لي   ا لهل   ر  رني   لي نبج        س نبج ا    ا  ناص   ادر ا  ت    لت ناههل   ر نث   خرف        

  .(2016سقاج ن 

ّالمطلب الثاني: صاحب الحق في طلب رخصة البناء على الأراض ي الفلاحية.

 ء   نات  رة ث   ا ا نب  ا     رل   رخص ل ا  اص     نفرني لي ناقيقي لن   ء(    سلا  ا  ع رف نث ص   د 

ارخص  ل ناء   اص اص  قل  اف  ل      )ناق  ر  نفس (ن      نلا ت   ا  ام   د ث      ف    ا  ا نب   ا      رل    رخص  ل ا   اص 

 ل اافرنيلي ناقيقيل )ناقر  نا ا و(.نباار

ّالفرع الأول: تعريف رخصة البناء.

ا    يع  رف و    ف    نثش  ر  نبجزنئ  ري سنات  س  لي رخص  ل ناء   اصن قي  ث ت  ر   ات  ا نثس  اال الق   ان نا   ي 

 رف نارخصل  س ناترخي  اصقل  افل  اا نا سس يلل ف   سس ائ  ت دخ  نادسا ل     ف ارس ل نا ش اخ ناق ردي 

د   ش     ا         ا ف        ا     ررن سذا      ن ات ك      لا ناهية      ا  ن دنر      ل ف        ر      ر  ف     ا ت      رن  فيئ       ا ف        ال  ا      ل ف       ا        

نلاقتيارا  نا ي ف  ذا نا ف ع    ن نان ررن  س رر إ ن ذا ا  ارس ل نا ش اخ  ذن و اا لا  كق و ال  ا  ل ف  ا 

ا (ن  ف     2017 ندي      )نت      اذ نلاقتيار     ا  نث ك      ل  س و     اا رل     ر فس     ت ف الش     رسخ نا      ي  رر      ا نثش     ر  س     لقا 

ن نث خرف      15-08ر  رة  سو   ف   نا  ا  ا ر      02تعر   ناء اص ر جد نثشر  نبجزنئري  د  ررا    نثادة  

ن  مدد   ن د ف اا ل ناء ا ا  س ت الم   جا  ا نثعد  سنث ت  ن         ا  قو   ا ا  ل  س ف ش اة 20/07/2008

 ت اج ناص  ان  سنات لي دي  س نلا ت اج ناقيح    س    ا نستع ااها السك   س ناتجهلم  س نا شاخ ناتج اري  س نلا 

 نبادفا . تدخ  ناء ا ا  سنث ش   سناتجهلمن  ناع  فيل     رار تعر       نثادةق.

(        ن ا  قس ي   ل 2017 ف ا     تعر    رخص ل ناء  اص   ص  مح   ا   و ف ق دن ر  د  ررتن ا دي   )

ان ت    ح ا  تن  ا  ن دنرة ا اا ن  ا نب   ا        ج  ا   دنر   ل تص  در ا          رنر  دنري      س  ل ل ف تص  ل  ا     

فشرس ا بعد ناتا  د ف     دلم خر  ا ا  ن  د ناتنية ل سناتع ل رن ان  اا نقت رنلم   ن  د ناء  اص س  دلم ن ا رنر 

(ن اا ن     ا  قنارخص     ل نا      ي ت  مه     ا س     ل ل 1998) JACQUOT & PRIET(ن        ا  رره     ا 196ام     ا ناغل     رق )ف 

 ن س رره  ا   ن  ا (p 547 س تغيل  ر ا   اص    ائ   ء    ت قي         ا  ناء   اصق ) دنر   ل ف تص  ل   اف  ل ا   اص  د   د 

BOULISSET  (2013-2014  اا نا  قناتصرف ناسااا الء اص نا  ي ت  رر ا   ء ا ناس ل ل ن دنر  ل  ا     ا )

ن ست    تعر قه  ا   ن  ا ف    ر  رف (p 17ناء   اص نا   ي تمت  رلم نان  رسرن  نا ا   ي  ل سنات هي ي  ل      فج  ا  ناء   اصق )
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(ن اا ن   ا  ق    رنر  دنري ر   ادر       س   ل ل ف تص   ل  ا      ا ت     ح ا  تن   ا  ر   رنقل  س ا     ا نب    ا 2017 خ )ا   

اش  ا  رءيع    و  اا  س فع    ي ا  اف  ل ا   اص  د   د  س تغيل  ر ا   اص    ائ   س ت س  يع  س تعلي  ل  س ت  د ي   س ت  رفي  

ا  ناء   اص سف دى ت نر   ا ف  ع نثء ا و سنا   ي ا    ن ا   ك    الس  ل ل ن دنر  ل نث تص  ل  ا ترن     فش رس   س  رع  

(ن س رر      اا ن    ا  ق     رنر  دنري تص    در   ه    ل ف تص    ل ات ه    ي  نثء    ا ون ت    اذا ري    ا 75نا      ن لا ناس    ار لق )ف 

ا     رنص فع   لا  تعل   ا ا   اثءات نا    ي  ص   در بش   ا ا.  ذ   رف ت ري   ا ذ      نا   د  ن ذ   رء     ا  ا ت  ي   ا ست ه   ي  

 (.  15ن ف 1996   ا  ناء اصق )ذ   ناد  ن 

(ن اا ن   ا  قنا    رنر ن دنري نا    ي  تن      نات   رخي  ااا ي   الم اا     ا  2012ا    رر كو )  رر     ا نس    ل

(ن اا ن   ا  قنا    رنر ن دنري ناص   ادر ف      2017(ن س رر     ف     ر   رف بع      )36ناء    اص سناتش   ييد  س رلر     اق )ف 

ف سل ل ف تصل  ا    ا ت   ح ا  تن ا  الش ا  نب  ا     ناء  اص ا ع  ا  نا نس ع رء  ا ا  ا  ا ناع  رناق )

(ن اا ن    ا  ق     رنر  دنري ر    ادر        س    ل ل  دنر     ل ف تص    ل سر    ا ا     ناك 2017(ن سف      ر    رف ا      فش    ر   )18

 ا   ي ل فم  ددة فس  ء ا س ء   ناش  رس           ا  ناء   اصن بغ  ر  تقعي   نب   ا      ناء  اص نث  رتءك ام  ا نثلكي  ل 

 تص       اد ل سناءيقي       ل ناع ار        ل           نث        الم نفس ن س در       ا ا       ءك قر        ل ناء        اص            بعاد        ا نلا ت ا ي       ل سنلا

(ن   ا تعررها اا نا  ق رنر  دنري ترخ  ا   ءا ناسل ل ن دنر  ل نث تص ل اااء  اص بع د 220سنبج اايلق )ف 

 (.  370ن ف 2013 ا تتم ا ف  نقترنلم   ن د ناتع لر نث ء ل ااث   ل نثع يلق ) رسق  س ق دي ااذان 

ارخصل ناء اصن تت         نا  ءارة      تضح ف  خي      ناتعر قا   ا نا ءيعل نا ا   يل

 رنر  دنري تصدر   هل  دنر ل ف تصل ا رند نا نث قردةن رء ا   رنصن  سا ناك فمددة  ا   ان قيث 

تعتبر رخصل ناء اص ف  رخ  نانءكن ر ي  ندف  و  ساع ر اال  دنر ل س ائيل  ءليل     فدى نقترنلم 

 .ر  ناقيقيل    نثجا  ناع رن و  ن د ناء اص نث ررةن سنا ي تمك  نف 

اا ا  ارل  و    ذا  ن ر   ا اه  ا ر  ابع ت ر   رين رق  و قاا  ل تا ي  د ن دنرة ا ل    رخص  ل ناء   اصن ر  ن  ا تخ   د 

ن ا اص     نفساا  سنثرن  ز نا ا   ي ل ا اا   نارخص ل سذا ن اتك ري  ق  ا     ناء  اصن  ف ا     قاا ل نا ررإ 

  ز نا ا   ي ل نا ائ  ل فا راا   نارخص ل  ء   رر إ ن دنرة ا    ك        ر ي يغل ر    ن نفخل ر     نفسا ا  سنثرن

نست ا تا   ان ف ارس ل  ذ غا  ناء  اص ف ا    نا ل      ا     نب  ا  ري  ا  ذن ت   رر إ رلء ان اا ا ارل 

 و  ذان ر ا نختصاف ن دنرة     فكا يل نث ح  س ناررإ ف ي د سا ي  ت  د ر ان ر ي   ك   رر إ نا ل    لا 

 .(1989  ن ناررإ فخسسا  ا   ا )ا   ن دين  ذن واا 

 الفرع الثاني: صفة طلب رخصة البناء على الأراض ي الفلاحية.

ا    اار     و      ف      ا    ا نب     ا        رل      رخص    ل ناء     اص نباار    ل اافرني    لي ناقيقي    لن          ا    اا راا      

دلم  و    نبجه  ا  نب ص           رخص  ل ناء   اص  ج     ا ت   رر ري  ا ناص  قل نا   ي تجع    ف    راا ن  ا نب   ا      نات   

 نث تصل ف      ف ح     نارخصلن راب ا    ناء اص  ار   الم  قد  س ا قا نثلكيل سف ارسا نا. 

اك  ناءعإ  رى ااا ناصقل ناي فل ام ص       رخصل ناء اص  ابعل ف   ناس ي رة نا ا   ي ل      

ع ا  سنلاس تغي  اااء  اص لا   تص ر ناع ار نثعاي اااء اص دسا نذ ترنخ ت  رر   ص ر نثلكي لن سر  ان ر  ا نلاس ت

    نثاان سقد ن ا    تد  و  رلر  ف   اه  ناسي رة نا ا   ي ل      ناع  ار     ر رة نلا ت رنف اه   ا اب ا 
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     ناء    اص سنس   تءعاد ناقك   رة نات ليد    ل نا    ي ت ص   ر ف ارس   ل     ن نب    ا       ا   ا  نثاا   ن ر    كن س لي   ا ر    ا 

 ل     نب ص             رخص   ل ناء    اصن ا           ذ   رخ ف     ا   لا ذ   رسخ   ء   ا  فلكي   ل ناع    ار ا   ي  ذ   ررا فا ع   ا ا

 خ    رى تم      فمل    ا ف    ادنلم راا      نارخص    ل        سا    عيل  ا   ي    ل       يمل سا    ا رحن    ا ناس    ي رة نا ا   ي    ل         

(ن سف   ادنلم نب    ا       رل     رخص   ل 2007 ن    زنسي ) ناع    ار فم     رل     نارخص   ل ف    ا    م   ا ناص   قل       رلء   ا

 اا نب ا    رل نا   دفا  تعلا نففر اافرنيلي ناقيقيل . ناء اص لا   تصر     اا  نثاانن ر  

   ك   ا  م   راا  رخصل ناء اص     ر  ريقيل  س ذن  س هل ريقيل  قدى ناصقا  ناتاايل  

  سذا   ن ا له   ار  د   ال ف          د نثلكي   لن  س نا   درتر ناع    ارين قي   ث يعتب   ر      ن نفخل   ر س    د المالييي  (1

ن 197920رنر الغرر   ل ناع ار    ل ااثمك    ل ناعلي   ا نبجزنئر    ل       نثل     ر         ء   ا  نثلكي   ل سر   ا ف   ا     اص           

ن نا   ي    اص      قيريات  ا ف  ا        ق ا نا  دراتر ناع ار   ل نث ا    ل        س  الا فج     ل 28/06/2000ات  ار    

ي  ل ناء ا   ا  ناع ار   ل ناءلد   ل سفد  ح نفرني  لي نثم  دعن تش  ك  نث  ل  ا نا قي  د   اف  ل ناءي   ل       ش  اة نثلك

ناع ار   لن س      ن  يل نب   ا  ث  ا ن تب  ر  ن  اة نثجل     ا نا  درتر ناع   اري نثس  تههر ا  ا لا يعتب  ر س   دن   ء  ا  

نثلكيل  ك   ا  د خااق ن نا ا  ا. سف  نا اا    ا    ا    ان  ا نا درتر ناع  اري     نا داي  نا قي د   ء ا  

رخص ل ناء   اص ا  ا  فع    ي خاا  ع ال   ا  ا  (ن س ذن و  اا راا   2001ن نثجل  ل نا ن  ائيل) نثلكي ل ناع ار   لق

-15ف     نثرس   لم نات قي    ي ر        42 نبا  اف  تع   لا  رر  اة  د   ال ف    نا    ا  ا نفسار   لي سر   ا ا      نث  ادة 

ن  م   دد  يقي   ا  تمن   لر       د ناتع ل   ر ستس   لي ها ااا س   ءل ال ش   ر  نبجزنئ   ري 25/01/2015ن نث   خرف        19

ص        نفس  ر       رة ق ف        نا       رنر نا        نري نث      خرف            ف      ا نثش      ر  نات  س      لي ر       د           لحن      ا ا  ت       لت ناق

ن  تعل  ا ان  ءك نا    ائا نثك    ل ثل    رخص  ل ناء   اص س      ر  ل قيتنا سنات د   د رحن  ا سذ  رسخ 17/04/2007

ن  تعل   ا 21/02/2018ن ف   خرف        2018اس    ل  191ف     نفف   ر نب ك    فو     دد  08تجد    د ان س     ن ناقص     

      اصن   س  ق     دنع ا      اصن   س ف ش        رل     ر  اات     ل ااثس     تغي  ان     ءك ذ     رسخ س       رنصن  نات     رخي  اتنية     ل ا

ناقيقي  ل س      نفرني   لي نباار  ل نبااا  عل ا ه   الم ناغاا  ا  من   دف بع  ث فش  اريع   اف   ا  ر قي  ل  س رن   اصن  

   سياقيل فرتء ل ااا شاخ ناقيح  ستابعل اا ساءك نث نرقا  ناق يل اتلن ناء اصن .

 42ك  الم نا  ا  ا نث د ون س  د  ص         ذا ن نث  ادة    ا         د ت  ي    فع د سر  ا فقالوكييل (2

نث   و ر    ي ن سا    يش  ترخ نثش ر       ا فعي   ا ال واا ل ر اث  ا  ا نا      19-15ف   نثرس   لم نات قي  ي ر      

 (. 2005 الم  ج    ا تك ا سواال  افل  س خارل ) زرين 

ا  ناء    اص  ا   ل       قي   ث   ك     ال س   تا ر نا    ي  رر                 المسيييت ار الميييرخص ليييه  انونيييا (3

رخص   ل ا    اص بش   رخ  ا  رر   ا رلء   ا ات   رخي  ف     فاا   ن ناع   لا نث   خ رةن رافر      ا نثس   تا ر  ت ت   ع ا   ااعلا 

نثخ رة دسا  قدنع تغيلرن   لحنان س ا ن ريقا  نا  ي ت  ع       ات  ا ت  درج ا    ف ا يع رف اااترفي  ا  

  ناع  لا بش ك     ادين رل ر     ا  ذن تع دى نفف  ر  و    سن ر يقا  نا ا     لن ا  ا  ت نر  ا ف ع ت تع  ا سن تقا  ا من   

  اف   ل ف ش       ت ل ن   ا نات ت   ع ناقع      من      نفر  نثس   تا رةن ريت       نفف   ر        نستص   دنر رخص   ل ناء    اص 

ااب ص             ن ذا نثكت    ق ف     نث   خ ر  ه   رن ا ءيع   ل ناتص   رف نا    ي        ا   ااعلا نث   خ رة )ا     فع    رن 

2013-2014 .) 
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  ا نس  ل  د ال ف   ناع  د ن دنري سة العمومية المخصصة لها  طعية الأرضالهيئة أو المؤس (4

 19-15ف     نثرس    لم نات قي    ي ر        42نا    ي       ح نات ص   ي   س نلافتي   ا ن قي   ث  ص            ذا   ن نث   ادة  

ن  م     دد 10/01/2011ن نث     خرف          06-11ر ر      ا ث     ا          لي     ا نثرس      لم نات قي      ي ر           نث      و ر        ي ن

ي  نفرني      لي ناقيقي      ل ناتابع      ل الأف      ي  نباار      ل الدسا      ل نث صص      ل  س نثم        ل اااهية      ا   يقي      ا  نس      تغ

سنثخسس  ا  ناع  في   لن ت    ح نفرني   لي ناقيقي  ل       رر   ا نات ص   ي  ال خسس  ا  ناع  في   ل ذن  نا    ابع 

ناق  رة  05ن دنري سناعل ي سناتك ل  ج  سنات ا ي سذا ن ا نس  ل    د تع د   دنرة  ف ي  نادسا ل سر  ا ال  ادة  

نفخل    رة ف       ق      نثرس     لمن اي      ا ت      ح نفرني    لي        رر     ا نلافتي    ا  ااا س    ءل ال خسس    ا  ناع  في    ل ذن  

نا     ابع ناص     ان  سناتج    ارين  س نثخسس    ا  ناع  في    ل ن  تص    اد ل فه     ا و    اا رابعه    ان سذا    ن ا               د 

اهية  ل سنث  د ر نا   لائو ال  د  نا نفتي  ا  تع  د   دنرة  ف  ي  نادسا  ل بع  د نات  ي  ع       درت  ر ناش  رسخ ا  لا ف      ن

ف   ذن  نثرس  لمن قي ث   ك   اه    ناهية ا  نا ي الم اااء  اص  07س 06نا راي الأرنيلي ناقيقيل سر ا ال  ادة  

ف       درت     ر ناش     رسخ ناص     ادر ا          نا      رنر  03         نفرني     لي ناقيقي     ل سر      ا ال      ا  ا سث تن     يا  نث     ادة  

 نر     ل         درت    ر ناش    رسخ نا     ي  م    دد  يقي    ا  ف     ح ق    ا ن  تن       نث29/03/2011نا      نري نث    خرف         

 نلافتيا      نفرنيلي ناقيقيل ناتابعل الأفي  نباارل الدسال اصابح ناهيةا  ناع  فيل. 

ن نث خرف     18-83ف   نا  ا  ا ر      09  قيث رخص  نثادة  الحائز في  طار  انون الاستصلاح (5

        ل ناقيقي       لن ام        ائز ن ج       ا  فم       ي  ذن  نس       تع ا  س       كاي ن  تعل       ا امي       ا ة نثلكي       ل ناع ار 13/08/1983

 ف صصل ال زنر  س ائلتا سر ا ا  نلاستغي  سو  فم ا  ادي    فزر ل. 

ر   رة  خل   رة ف      35  سر   ا ا      نث   ادة  الحييائز أو الشيييا ل فييي مفهيييو   يييانون التوايييه العقييياريّ (6

         نب ي     ا ة  س        ن ناش     غ  سر      ا  ق       نا      ا  ا سنا      ي تش     ترخ ري     ا  ا  ك      ا اد      ا س      دن  ا   ي     ا  ب     رر 

ر ر  ا ال   ادة   ف    ذن  نا  ا  ا ا    ر  حن  ر اق  ذ هادة نب ي  ا ة ا له ار  د ال ف ن  ان 30ث تن يا  نث ادة  

ف         ا  ا نات  ي   ا ناع    اري نث    و ر أ ق   ان سنا    ي ن تب   ر   ا ف      م       ا   ي   ا ذ   هادة قي   ا ة  م   ا ا   ا  43

 اا نب ا    رل  رخصل ناء اص.  ناتصرف اا تءار  فااكا ق ي يان سرااتاو 

ن نا     ي  م     دد 15/08/2010ن نث    خرف          03-10          ر     ار نا     ا  ا ر        صيييياحب حييييق الامتييييييا  (7

ف   درت ر ناش  رسخ  02ذ رسخ نس تغي  نفرني لي ناقيقي ل ناتابع ل الأف ي  نباار  ل الدسا لن قي ث  ا نث ادة 

ن نا      ي  م     دد  يقي     ا  ت ءي     ا ق     ا 23/12/2010ن نث     خرف          326-10نثم      ا ااثرس      لم نات قي      ي ر         

نلافتي    ا  لاس    تغي  نفرني    لي ناقيقي    ل ناتابع    ل الأف    ي  نباار    ل الدسا    لن  ص      ر    رنقل         ق    ا ر    اق  

 نلافتيا  نا يالم اك   نيةل س/ س ا اص ارسر لا لاستغي   رن  الأرنيلي ناقيقيل.

ي ا  س ااص يان سر   ا ث ا  ص         ا و  اا ذ ك  نلا تق  ا   ي المنتفيع مين الأرض الفلاحييية المو وفية (8

ف         ا  ا نفس    اف نث    و ر أ ق   ان س     ن درت   ر ناش   رسخ نثم    ا ااثرس    لم نات قي    ي  2فك   رر  26 لي   ا نث   ادة  

ن نا    ي  م   دد ذ   رسخ س يقي   ا    ج   ار نفرني   لي نا  قي   ل نث صص   ل 10/02/2014ن نث   خرف        70-14ر       

 القيقل.
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ح ناصقل نا ا   يل ام ص       رخصل ناء اصن قيث  ا الإذارة ر ا نثشر  ناقر سلي ت سع    ف 

ف ان لا يستلزلم  رراة رل  رخصل ناء اص ا  ائا ن ءا  نثلكيل  R 421-1 ا  ا ناع رنا ناقر سلي    نثادة  

ستكتقو ن دنرة ر ك اا ذارة  و      ناصقل    رل  رخصل ناء اصن س ليا ا فكاا ناشا  نا ي اد ا 

ل  ر   ا  ت دلم ا ل  ام ص       رخصل ناء اصن   ا  ا فجل  نادسال س د ابيع خاف ا  ع

ناقر سلي لا   ارلا ر اال فمددة     رقل راا  نارخصلن      سالا  ا رخصل ناء اص ه  ذن  رابع 

 ياي سترتءك اااء اصن  ف ا   ناترخي  ساي  اصقل نفااافن فست دن    ذان      هر ل نثاان 

ا  ا نا ي ينت  اما نثلكيل ف  قيث ن تسامنا سنستع ااها    نا ا  ا نثد و ساي  ناها ر اا تءار  ا نا 

نا ا  ا ن دنرين س    ذان ري قا ل  و   ا ت  لم ناسل ل ن دنر ل نث تصل ا  ح رخصل ناء اصن نا يالم 

صع  ااات صلي ستمري  سءاق نثلكيل سفست دن نا ف  و  راا       م  ت  ر فعا   رنصن  ناقم  س 

فعا  ردنر رخصل ناء اص اااشك  سناسر ل نث ل رلن س ليا    قاال س  د  زن  ق   فلكيل نفر  الا 

راا  نارخصل سفدن  نثلكيل ر ا ن دنرة لا تست يع ناتدخ     ذان  و  قلا  ا  بث نا ناص ناعادي    

 (.2014ف ا   نانمن  )درنج ن 

اء اصن ا و  ا  ت اس  ا ناك نب ص        اتا بعد نات رة  و  ف  اا نب ا    رل  رخصل ن

 نارخصلن س   فا س ت اساا    نثءمث نا ا و ف   اتا نادرنسل.

ّالمبحث الثاني 

ّ ضوابط الحصول على رخصة البناء في الأراض ي الفلاحية

ن  م       دد   ن        د ف اا        ل 20/07/2008ن نث       خرف            15-08ف         نا        ا  ا ر            06 ص         نث       ادة  

يمنيع القييا  بيشي يد أي بنايية مهميا طانيت طبيعتهيا دون ت الم   جا  ا نثعد  سنث ت  ن         ا  قناء ا ا  س 

ن ر    ا ه     الحصيييول المسيييبق عليييى رخصييية بنييياء مسيييلمة مييين السيييلطة المختصييية فيييي ا ايييال المحيييدد   انونيييا 

 52    نث ادة  قالا  ناتشييد نا ي يشترخ رحنا  ردنر رخصل ناء  اص ن   اص  ن  اا ل        ن ناتس اؤ      

ن نثتعل  ا اااتنية  ل سناتع ل  ر نثع  د  سنث  ت   ااا س  ءل التش  ريع نبجزنئ  رين سنا   ي تء  لا 29-90ف    نا   ا  ا ر      

 ا رخصل ناء اص تك ا  ازنفيل   د نا يالم اءعإ    ا  ناء اص دسا رلر ان سنا ي   ك  تص  يقها  و     ز    

  ا  ناء  اص نا  ي ت ت       نثء ا و نا ائ  ل رع ين س   ن  ذ غا    ا     ا    شاص ستشييد نثء ا و نبجد  دةن س  

نث      و ر س     لقان  19-15ف       نثرس      لم نات قي      ي ر          41تم         ناء ا      ل  ات     ا نفخل     رة  ص        لحن     ا نث     ادة  

س  ص    د اااتم               ا تغيل     ر ناغ    ر  نا      ي   ن    ل  ف         ل    ا نثءا     ت  تم  ل    ا ف       ف     زا  و       فس    ك ن  ف     ا 

ف  فجلل ناتنية ل ناترناي ل سناتع ل رن ناص ادرة ا       68ن  اال     قكالم ناقص    ناتشريع نات  سلي ر جد

ن نثع   د  سنث   ت   سنا    ي     اص ري   ا  ق       و     ف     28/11/1994نث   خرف         ن1994اس    ل  122نا   ا  ا     دد 

ت  رخي    رسلم ناء   اص  س    رنص  ذ  غا  ت  رفي  ات د ي  ا ا   ل ف     دة  س  دخ ا  تغيل  رن   لحن  ان نب ص          

      ذا   ن ف     رئ   ي  ناءلد    ل دنخ     ف    ارا ناءلد    ل سف     سنو     نبجه   ل ااا س   ءل اء ي   ل نث    اراقن سراات   او  ر    ا 

ا     رسرة نب ص                 رخص     ل ناء      اص          ء     ارة         نات     منلم       الم ف       نثق     رس         ا يش          ي     ع نثء     ا و 
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     ا  ا ر    رنقل             ي سنث ش       ق     ت تل    ن نا     ي  زف    ع   افتن    ا ر     ة  ر  ريقي    لن ف    ا      دى ف    ا نس    تر ا  نا

ناتش  ريعلان قي  ث نس  ت ات نثش  ر  نبجزنئ  ري ناء ا   ا  نا   ي تمت   ي بس  ر ل نا  درا  نا   راي ف    نب ص           

نثتعل ا اااتنية ل سناتع ل ر نث  و ر س اا ان    ا  ا ار   29-90ف  نا ا  ا ر     53رخصل ا اص سر ا ال ادة  

نثتعل   ا بع     د ناتع ل   ر  ر    اف  خ   رى اا ا   ارل  و          ن ن 19-15نث   ادة نفسو     ف     نثرس    لم نات قي    ي ر       

ناص   سه  ناهياو  نا ا د ل نباارل  س نا ي تكتسلي رابعا نسترنتيجيا ف   نادر  ل نفسو   سناتابع ل ا ءعإ 

 .نادسنئر نا  نر ل  س ناهيةا   س نثخسسا 

  ا  رسرة نب ص         ا نس  ت ات نثش  ر  نات  س  لي ا  دسر  ناء ا   ا  ناعس  كر ل ذن  ناص  ءغل ناس  ر ل ف  

لا ت ن     ع ق ف      فجل     ل ناتنية    ل ناترناي     ل سناتع ل    ر نا     ي       اص ري    ا  70        رخص    ل ا      اص ف      خ     ي  ناقص       

الت   رخي  ناء ا    ا  ناعس   كر ل ذن  ناص   ءغل ناس   ر لن      ا لا ت ن   ع الت   رخي  نفذ   غا  نا    ي ترف   و  دخ   ا  

ئ   ل رحن  ا ا  ت   لت    رنر ف    نا     ر تغيل  رن   س  ر  يقا   اد   ل سا  رسر ل       ا ا   ل ف اف  ل سنا   ي تن  ءك  ا

   نثكل  اااتع لر ااستر اص فا خنع ف نا  و   قكالم تشريعيل  س ترتيبيل خارلق.

 هرن باص ريتنا ر  ا  تعلا ت رر فج   ل ف  نان ناك لاستصدنر رخصل ا اص     نفرنيلي 

  يع نثءا و نث جزة ناقيقيلن   ك  ت سي ها  و  ا ناك  افل ت     يع  ر اف نفرنيلي ناقيقيل س 

 لحنا فه ا واا رراها )نث ل  نفس (ن سا ناك خارل ا    ناء ا ل  س نث شاة سفساقل نفر  نث جزة 

  لحنا )نث ل  نا ا و(.

ّالمطلب الأول: الضوابط العامة للبناء في الأراض ي الفلاحية.

ي ل اها ااازرن ل سلا تم  لها ا ا  ا نثءد  ناعالم     دلم نست دنلم نفر  ناقيقيل فررن  لا  

   س هتنا ناقيقيلن ر  ا لا  ج   ف  ااق  سو  ناء اص ر  هان ف ا  فر  ت ا   فع   ن نثءد   لا  ذن وا   

نثءا و  س نث ش   نثرند   جا  ا تسا        ادة نلا تاجن س   نففر نا ي  دى ااثشر لا  و  ناس اء اااء اص 

 نثءد  ناعالمن اك  سرا ذرسخ فمددةن رقي ا تت     اتا ناشرسخ .    ر رة نستر اص   

ّالفرع الأول:  الضوابط العامة للبناء في الأرض الفلاحية وفق القانون الجزائري.

ن  تعل   ا ام     ة 1992س   بت بر  13تن      بع   إ        ناش   رسخ نا    رنر نا     نري نثش   تر  نث   خرف        

رج نث     ارا ناع رن ي    ل الءل    د ا  نث    ت  ن قي    ث   ض    ح       ن نا     رنر ناء    اص نث ء     ل         نفرني    لي نا ن ع    ل خ    ا

نثس  اقل نا ص   ى نا   ي   ك    ت صيص  ها   اف  ل ف ش  ةا  نلاس  تغي  نازرنن     س نثء  ا و نث صص  ل الس  ك  

(  فت     ارن س       ن فج     ا  9        نفرني     لي نازرن ي     ل س       ن ناعل       نف ص     لت اه     ا نا      ي لا   ك        ا  تج     اس  تس     عل )

 .ت صي  تلن نثءا و

فجا  ت ءيا نا  رنر نا   نري نث  و ر    ي ن نفرني لي نا ن ع ل خ ارج نث  ارا ناع رن ي ل     ناءل د ا ن 

س  ص  د     ا  سنثص   قل         ن  ا  رني  لي ريقي  ل  س ذن  س ه  ل ريقي  ل سر  ا ناتص   ي  نات ا  ي نث   و ر س  لقان

ي سه   نفرني لي نباص ءل   دن ناتص ي  نات اي الأرنيلي ناقيقيل نث ص ف  ليا      ا  ا نات  ي ا ناع  ار 

سنباص   ءل سفت س    ل نباص     رل سا   عيقل نباص    رلن  لا       ا سف     خ   ي  نس    ت رنص  ص    ف نا    رنر نا      نري 

فم       نادرنس     ل  تض     ح        ا نس     تع   تص      ي  فغ     ا ر رل     ر فس     ت دلم ف        ء       نثش     ر  امي     ث يعت      د          
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فكا ي      ا  ناعااي      ل )رريع      ل( نفكا ي      ا  نفر ن  ذ  ج      د نثش      ر          ا  تم      دع          نفرني      لي نازرن ي      ل ذن  ن  

ف   ق  نا رنرن اي  ا و اا ف   نف  دى سنف  ح  06س 04سنب س ل سنثت س ل سنانعيقلن ف  خي  نثادة  

ذ   ر ناتص   ي  نات ا  ي نثم  دد س  لقا         ا  ا نات  ي  ا ناع   ارين ا   ن   ء(    تع  د   نا   رنر نا    نري نثش  تر  

 ا نات  ي   ا ناع    اري اك   و لا  م   دع ر       ستن   ارق ا   لا سنلاس   تعا ل اااتص    ي  نات ا   ي نثس   ت دلم           ا 

نا ص      ف نا ا   ي     ل       خدي  و       س      ص ره ه     ا سف               س      ص ت ءي ه     ان اا ا     ارل  و       نفرني     لي نا       رنس ل 

نثستص  م لن س  ص  د نثش  ر  ف    خ  ي  نس  ت دنلم     ن نثص   مح نفرني  لي نا    رنس ل نا   ي ت    نستص  يقها 

ا لاس تغي  نفرني لي نا   رنس ل     ناقيق لن سنا  ي  ر ءم  ا    ن ا سرا  قدى ناص يا نا ا   ي ل نا  ي   ر  

ر  اب ل الزرن   لن س   د نس  ت ات ر  رنقل ا  اق  نفرني  لي نا    رنس ل نا ن ع  ل خ  ارج نثم  يك ناع رن   و الءل  د ا  

ن 13/09/1992ف   ق  نا رنر نا   نري نثش تر  نث خرف       07ف  ت ءيا   ن نا رنر ف  خي     نثادة  

ام    ة ناء   اص نث ء   ل        نفرني  لي نا ن ع  ل خ  ارج نث   ارا ناع رن ي   ل الءل  د ا ن     ا   ء  ا نا    رنر  نثتعل  ا

نا  نري نث و ر   ي      نفرني لي نار    ل  س ذن  نا  ابع نار   ي سنفرني لي نب لقائي ل سر  ا ا    نث ادتلا 

   رياق  دسن  ناتنيةل سناتع لر. ف ان   ءا   ن نا رنر      ر اف نفرنيلي نث و رة   ي     ل 06س 04

ف   ا  ا نات  ي ا ناع  ارين ذ رسخ  ا اريل ف       ا  35س 34اا اارل  و  ذان تن    نثادتلا  

ف   نا  ا  ا ر      46لا  ج     جا    ل ف شاة  ساسيل  س ا ا ا  دنخ  نثست  رن  ناقيقيل ) رر  نث ادة  

ة ناقيقي ل        ن ا  قسق دة   تا ي ل تتش ك  ف   نفف ي  نث   ا ل نثتعلا ااات  يا ناقيح  نثست  ر  08-16

سرلر نث   ال سف  فج      عاا نث نشلي سنادسن   سنب      سنابس اتلا سنلاس ت  ارن  نث ج زة س   ن نا  ي  

رل    ر نثاد     ل ا     ا رحن    ا ناع    ادن  نثملي    لقن   ل    ا  لحن    ا        ناتش    ريع نات  س    لي نس      نثس    تغلل ناقيقي    لن قي    ث 

ر     اا ن   ا  قو     نفرني   لي نا    ي من   ا را    ا  رءيعي   ل سف اخي   ل سنا    ي س    ع ت صيص   ها   ت   اج ريح     سن تص   ر  ر 

نس  تغياها       نفر  رن  ناقيقي  ل  س نا ش  ارا  نثرتء   ل فءاذ  رة االاس  تغي  ناقيح   قن سرد     ن ناتعر     

رنصن  نات    رخي  ن نثتعل    ا ان    ءك ذ    رسخ س      2018اس     ل  191ف      نفف    ر نب ك     فو      دد  02        ناقص      

اتنيةل ا اصن   س  قدنع ا اصن   س ف ش   رلر  اات ل ااثس تغي  ناقيقي ل س     نفرني لي نباار ل نبااا عل 

ا هالم ناغااا  مندف بعث فشاريع   افا  ر قي ل  س رن اصن  س ياقيل فرتء  ل ااا ش اخ ناقيح   ستابع ل ا ا 

ل       رن  خص  ءل    دن س/ س خص  ءلن  لا بع  د نب ص     نا ن ع   سا  ءك نث نر  قا  ناق ي  ل اتل  ن ناء   اصن (ن

       رخص   ل ر   ر مل تس   ل  قس     نفذ   كا  سناش   رسخ نا    ي تم   دد ا نفقك   الم نثتعل    ل ا   ااتع لر سق   ا ناء    اص 

ف     ا  ا نات  ي ا ناع  ارين س     ق   نب ك   نث ء ا      ناء ا  ا  ذن  نلاس تع ا   35نث ادة   سر ا ا  

  ج   ا      ت        نثس   ت  رن  ناقيقي   ل  ج      ا     خدي  و     نرتق   ا  نا ا    ل ناس   كاين سذا   ن         س   الا  ا و     

نلا تا ي  ل            نفخل  رة بغ  إ نا ه  ر      ناص     نا   ا   و نا   ي ت ت   ي  اي  ا       نثس  ت  رةن سر   ا ا     

 ف   ا  ا نات  يا ناع اري.  33نثادة  

ن 13/09/1992ش  تر  نث  خرف           د        ذا  ن ناق   رة نا ا ي  ل ف    نث  ادة نفسو    ال   رنر نا    نري نث

نث    و ر أ ق   ا ا  اه   ا  ق ج      ا ت ص     ناء ا    ا  نثرخص   ل ر    ك ث ش      ناتجهل   م نا    ي تز    د       نلا تص   اد 

 ناعالم ال شاخ  س ال سك  نثستغ ق.
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نثعي  ار نثعت   د ف    ر  رف نثش  ر  نبجزنئ  ري الس   اء ا  ج  ا  ف ش          نلارني  لي ناقيقي  ل      نثعي  ار 

ا نامج     ص  و            ن نات    رخي   ر     ع ث    دى قا     ل نفر  ث ش       نلاس    تغي ن سا    ي  ف              نث ا     ن ن ف 

نب ا   ل ناشاص  يل ال اا  ن  س نب   ائز  س ناش  ار  اه  ان س    ن لا  تع  ار  ف  ع س   اء نثش  ر  ا  اف  ل فء  اا ذن  

نس  تع ا  س  كاي ال س  تغ  ر   كن رت ن   د نثس  تغ        ف رر  ل ف    نفر  ا  رسري    دن ب س    نس  تغياها 

  ار ا   ا   ء( ن س   ارسري   نا ايستغي  نثءاذر سناشاصلي الأر  نا ي يشتررها نثش ر      بع إ س 

ن نا    ي 03-10ف     نا    ا  ا ر        01ر    رة  22نفقي   اان      ا       نب    ا         ه   الم نلافتي   ا  ف     خ   ي  نث   ادة  

ا   ل نث    و ر س   لقان ره    ن  م   دد ذ   رسخ س يقي   ا  نس   تغي  نفرني   لي ناقيقي   ل ناتابع   ل الأف   ي  نباار   ل الدس 

نثعي  ار نثعت   د ف    ر  رف نثش  ر       لم       ف  دى ا  رسرة       نث ش     سف  دى تا لر   ا       ناز   ادة      ف  ردسد 

 نلاستغي  نازرنن  الأر .

 لا تكييون  ابليية للبنيياء  لا ف       ا  ا ناتنية  ل سناتع ل  ر نثع  د  سنث  ت       ا   4    د        ذا  ن نث  ادة  

تكيييون فيييي الحيييدود المتلائمييية ميييع القابليييية للاسيييتولالات الفلاحيييية عنيييدما تكيييون  –...ّالقطيييع الأرضيييية ال يييي:

ف     ذن  نا   ا  ا  ا ق  ا ناء   اص        48ن     ا     رر نثش  ر  نبجزنئ  ري      نث  ادة  مواييود  علييى أراض فلاحييية 

لا  ناقيقي ل نفرنيلي ذن  نثردسد ناقيح  ناعاو   س نبجيد ت مصر     ناء  اصن  نان رسر ل نب ي   ل ايس تغي

سناء   اصن  ذن  نث قع   ل ناع  في  لن س ج      ا تك    ا فدر   ل       ف     ك ذ  غ  نفرني   لين  ف   ا      قاا   ل ري   اق 

       ن نث       ك   ك         اف     ل ناء ا      ا  سنث ش        ناي ف     ل ال     ري سنلاس     تغي  ناقيح      ن س       ن   اف     ل نث ش        

  ك     اا ا   ارل  و     ذا   ن ناتع   د          سناء ا    ا  ذن  نثص   م ل نا ر ي   ل  س ناي ف   ل التجهل   من  نبج ا ي    لن س 

 ف   ق  نا ا  ا.  49ناء ا ا  نث   دة فسء ا سر ا ال ادة  

يس    تقاد ف      ذا    ن  ا ف      ا    لا ناش    رسخ ناعاف    ل الء     اص        نفرني    لي ناقيقي    ل  ا تك     ا  ات    ا نثء    ا و 

ر           ن ف صص   ل ر    ك ث ش      نلاس   تغي  نازرنن     الز    ادة         لي   ل نلا ت   اج  س   س   ك  ال س   تغ  ات 

نفخل     ر  س ناع      ا  ف       نثس     ت  رة  س  ا ت ص       ال ص     م ل ناعاف     ل        ا         نب      ا          ف     ا          ذ     ءكا  

 ناكهرراص ناعافل.

ف   ا لا ناش رسخ ناعاف ل   ن ا فرن  ا  نثس  اقل ناكلي ل ا لأر   س نثس ت  رة ناقيقي ل س   ن فس  اقل 

نثس   اقل نا ص    ى نا    ي   ك       اف   ل نثء   ا و نث اف   ل س   اا ان قي   ث  ا     ي نثش   ر لا     د  دخ           قس   اق 

فءا و سف ش    لحنان ناء ا ا  سنث ش   نث   دة ف   ء ن ر ذن ت  نستني  نثس اقل نا ص  ى ف    ء   لا 

ف   نا  رنر نا   نري نثش تر ن نثتعل ا ام   ة ناء  اص  08ن سر  ا ا    نث ادة    ك  رل    اف ل ف ش     خ رى 

ث  ارا ناع رن ي ل الءل د ا ن نث ت   ا اا رنر نا   نري نثش تر  نث خرف      نث ء ل     نفرنيلي نا ن ع ل خ ارج ن

    ي ن  6 و     3ن قي  ث    اص           نث  ادة     ا  قتس   ك ق    ة ناء   اص نثعب  ر   ن  ا      نث   ند ف    18/11/2015

       ا  ذن وا             نثس   اقا  فء ي   ل س   اا ان ااس   تر اص نف ءي   ل نثتغل   ر ت صيص   ها سرل   ر نثس   تغللقن  ش   لر  و   

سرد خ ا    نا   ناعرنو    أخر نثادة   ا      )سرلر نلاستغي (ن اك  ااار     و   نا    ناقر س لي  تض ح 

 . ا نا  يح     )رلر نثستغلل(
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ف           نا          رنر نا           نري نثش         تر  نث         خرف               04 ف         ا             نثش         ر  نات  س         لي ر          د             ناقص           

  ناقيقي    ل سنثس   اقا  نا ص     ى الء ا    ا  نا     ي ن  تعل   ا ان    ءك نثس   اقا  نا    د يا ال س   تغي 31/10/1995

  ك   ا ت الم  لحنان سنا ي  اص ريا  قتخخ  بعلا نلا تءار فساقل ناء ا ا  ناصاب ل الس ك  نث    دة ف   

    ي قن سف  ا  03 ء        د نقتس  اق نثس  اقل نثزف  ع ا اؤ   ا سنثع  دة ا   ق  ناغ  ر  رء   ا ث تن  يا  ناقص    

   ي واا   ثر تقصيي        نثساال. يقأ   ا  ا نثشر  نبجزنئر 

     ا      ا لا يعت   د ا   اي تم        س ت س   ي   تعل   ا ام   ا نثلكي   ل         ي  س   الا و   اا )تر    لن اي   عن  ء   ل( 

ايك    ا  ساس   ا يس    ح ات    رلر فس   اقا   د    دة  اال   ل الء    اصن  ذن و   اا ر   اق  نب    ا نفر       س نث تق   ع     د 

 قكالم   ن نا رنرن سر ان لا   ك  ال اان نلاس تقادة ف   نستع   و  نثساقا  نا االل الء اص   ا قدد نا 

قا ناء اص ر ة  ر   ااريلن رلر    ا   ك  ا  ا  ج ري تع د ي  س/ س تعلي ل     نب  دسد نا  ي   ر  ا نات ه ي  

ف         ق        نا       رنر نث       و ر         ي  ااا س      ءل ال ش      ر   3س 2ر       رة  10نثع          ا      ان  ص                  ذا      ن نث      ادة  

رت    رخي  ف      نا       ر نثكل      اااقيق    ل تج    اس  نثس    اقل نا ص     ى        قاا    ل ف ش       نبجزنئ    رين اك        ك      س 

ف      ق     نا    رنرن نثن   ارل ا        نا    رنر نث   خرف         04نلاس   تغي  ر    ك سر    ا الق    رة نلاخل   رة ف     نث   ادة  

 .13/09/1992ن نثت   ال رنر نثخرف     18/11/2015

ل ادرنسل فل  رخصل ناء اص ااستشارة فصابح ف  الا ناشرسخ   نا  ازلم نثشر  نبجها  نثع ي

نادسال نثكلقل اااقيقل     فست ى نا لا ل اا تءار ا ف  نفاااف ناع  فيلا   د درنسل فل  رخصل 

ف  نثرس لم نات قي ي ر     47ا اص  تعلا اار  ريقيل    ل  رياق ف  ك ذغ  نفرنيلي سر ا ال ادة  

ا    ناتشريع نات  سلي ر د ن تبر نث دسق نبجه ي الت  يل ناقيقيل ن نثتعلا بع  د ناتع لرن  ف15-19

ف  نا رنر نا  نري  08س 03 ن ن  ارن    نامج ل ناق يل ناءلد ل سنبجه  ل ارخ  ناء اصن سر ا القصللا 

 ن  تعلا انءك تر ي  سررة سلر نامجاا ناق يل ارخ  ناء اص. 17/04/2007نثخرف     

نئري    بعإ نب الا  نب ص        ذا ف  ناد  نا نا راي الأرنيلي   ا نذترخ نثشر  نبجز 

ناقيقيل يسءا رل  نب ص       رخصل ناء اصن   ا    نب ا  ااا سءل ال ست  ر راق  نلافتيا     

ف  درتر ناشرسخ نثررا ااثرس لم نات قي ي  02نث و ر أ قان قيث  ا نثادة   03-10 رار نا ا  ا ر    

نث و ر ساا ا  د  ص  اصرنقل     س  ق رل  ترخي  فسءا ف  ناد  نا نا راي  326-10ر    

 الأرنيلي ناقيقيل  ء  رل  رخصل ناء اص.

ّالفرع الثاني: الضوابط العامة للبناء في الأرض الفلاحية وفق القانون التونس ي.

 87    ا  ا      دد  ه     نثش   ر  نات  س   لي فس    اال نات   رخي  اااء    اص        نفرني   لي ناقيقي   ل ف      خ   ي  نا

ن نثتعلا ام ا ل نفرنيلي ناقيقيل نثعد  سنثت  ن سنث و ر س اا ان قي ث   اص         ناقص   1983اس ل 

ف              ن نا      ا  ا        ا  ق  ن     ع ا      اص نثس     ا   ناشاص     يل سناعائلي     ل  س فس     ا   ناع ل     ل         نثس     تغي   10

ل دنخ    نث   ارا نا   ي تر   ع ا  ا ا  اا هر ناقيقي  ل  و    ت  رخي  ف    رئ  ي  ناءلد   ل ااا س  ءل ال س  تغي  نا ن ع  

سات  رخي  ف     نا    نو  ااا س   ءل ال س  تغي  نا ن ع   ل خ   ارج نث    ارا نث    و رة ست    ح        نارخص   ل بع   د  خ     

 .ر ي نث دسق نبجه ي الت  يل ناقيقيل نثعاي ااففر
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تن    ءك نثس    اقا  نا ص     ى الأرني    لي نث صص    ل   اف    ل ناء     اصن  ناص    اب ل الس    كات ااثس    تغي  

 .ناقيقيل ا  ت لت  رنر فشتر  ف  س  ري ناقيقل سنلاسكاا

لا   ك       اف   ل ف ش      ر    ا يل  س تجار    ل  س خدفاتي   ل رل   ر فرتء    ل االاس   تغي  ناقيح     ا س   تغلل 

 .ريقيل

 ف    ا   اف    ل ف ش       ر     ا يل  س تجار     ل  س خدفاتي    ل فرتء     ل االاس    تغي  ناقيح      ر  ن    ا ت ن    ع  و      

كل     اااقيق    ل      يسة        نات    رنخي  نث ص    ف  لحن    ا اااتش   ريع نبج    اري ا    ا ت   رخي  فس    ءا ف     نا       ر نث

 .ناع  

      ا   ك       نية    ل ناء ا     ا  نا ائ     ل  س  ق    دنع ا ا     ا   س ف ش       رل    ر  اات    ل ااثس    تغي  ناقيقي    لن 

ااس     تر اص نث      ارا ناس        ل ناع  في     ل من     دف بع     ث فش     اريع   اف     ا  ر قي     ل  س رن     اصن  س     ياقيل فرتء      ل 

ناقيح   ستابع  ل ا ا ذ  رخ نب ص         ت  رخي  ف   نا     ر نثكل   اااقيق ل بع  د  خ   ر ي نا     ر ااا ش اخ 

ن  تعل  ا 31/10/1995          ن ناقص    ر  در نا   رنر نا    نري نثش  تر  ف  خرف        صنثكل    اااس  ياقل....ق. ا   ا

ت     الم  لحن    ان  ان   ءك نثس    اقا  نا    د يا ال س    تغي  ناقيقي    ل سنثس    اقا  نا ص     ى الء ا     ا  نا     ي   ك       ا

قي  ث س   ح ناقص    نفس  ف        ن نا   رنر ا  اف  ل ا ا   ا  ااثس  تغي  ناقيقي  ل بش  رخ نب ص           رخص  ل 

ا   اص بع  د  خ    ر ي نث   دسق نبجه   ي الت  ي  ل ناقيقي  ل نث   ت    لي ي  ان سر   ان  ك   ا    د ق   ن ق   س نثش  ر  

 نبجزنئري     اتا نثساال.

     نث ش     نثرتء   ل االاس  تغي  ناقيح   ن اا ا  ارل  و    ر ج  ا  ت ءي  ا نا ص   ف نث   و رة     ي  

ناء ا     ا  ناص    اب ل الس    ك  سنث صص    ل   س    ا   ااص    يل س ائلي    ل خار    ل ااثس    تغ   س فس    ا   خار    ل 

بع ا  نثست  رة ناقيقيلن س يق أ ف   خ ي  ف ا س ءا  ا نثش ر  نات  س لي ا دسر  ن ت  د نثعي ار نث ا  ن ن 

 ر      ع ث     دى قا      ل نفر  ث ش        نلاس     تغي ن سا     ي  ف                نب ا      ل  فا نامج      ص  و              ن نات     رخي 

ناشاص      يل ال اا       ن  س نب        ائز  س ناش       ار  اه       ان ر        ان لا  تع      ار  ف       ع س        اء نثش       ر  ا  اف       ل فء       اا ذن  

نستع ا  سكاي ال ستغ  س ائلتا س  ااان رت ن د نثستغ   س ناعاف      ف رر ل ف   نفر  ا رسري   دن 

ر   ا     ا   ء(   ن     ا  ا س   اقا ا  ش  اص   اف  ا  ر قي  ل  س رن  اصن  س  ياقيل فرتء   ل ب س    نس  تغياها س   ا

ااا ش  اخ ناقيح    ستابع  ل ا  ا لا  ت   ا   ف  ع     ن نثعي  ارن ره   ن نثعي  ار نثعت   د ف    ر  رف نثش  ر لا      لم       

 فدى ارسرة     نث ش      نلاستغي  نازرنن  الأر .

ف       ا  ا نات  ي  ا  33ل ف     هل  ر  نات  س  لي راقك  الم نث  ادة   لا  ا نثش  ر  نبجزنئ  ري و  اا   ث  ر ر  رنف

      نث ش     نث اف  ل       ر  ريقي  ل  و    نرتق  ا  نا ا   ل نلا تا ي  ل       ناع   ارين نذ  ترر  ر  رنقل  ا ت  خدي

ف           ا  ا  48        نفخل    رة بغ    إ نا ه    ر        ناص       نا     ا   و نا     ي ت ت     ي  اي    ا نفر ن       ا  ا نث    ادة  

قص    ر          نث ش              ناء ا     ا  نان    رسر ل سنب ي      ل ايس    تغي  ناقيح              ر     اف ناتنية    ل سناتع ل    ر 

نفرني  لي ذن  نث  ردسد ناقيح    ناع  او   س نبجي  دن سه     ء  ارة      نث ش     ناي ف  ل ال  ري سنلاس  تغي  ناقيح   ن 

     ناكهرر اصن س   ن ناء ا  ا  سنث ش    ذن  نثص م ل نا ر ي ل  س ناي ف ل التجهل من  نبج ا ي ل ف    ف ش    

اي      ا  ج    د نثش    ر  نات  س    لي ن تق    ى ا    اا تك     ا نث نر    قا  ناق ي    ل ال  ش       نثرتء     ل االاس    تغي  ناقيح      
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فيئ    ل ا ءيع   ل ناقن   اص ناقيح    ن ق    ت سا     وا      ر    ا يل  س تجار    ل  س خدفاتي   ل  س س   ياقيل ق    تن سلا ين     

   ري ا  ذن وا   تخ ر     فردسد نفر  اااز ادة  س نا  صاا.

      نث اا      ا   اف نثش   ر  نات  س   لي ذ   ررا  تعل   ا ااثس   اقل نا   د يا ال س   ت  رة نا    ي  ج      ا لا        

       كت   ار سنق   د ايس    ح ا  ج   ا  ا    اص ر  ه   ان ف   ا     دن ر      نفرني   لي ناس      ل ناع  في   ل نا    ي     ت  تمد    د 

        نثس    اال نثس    اقل نا    د يا اه    ا ا                أخ    رن        نث اا      لا  ج    د نثش    ر  نبجزنئ    ري      د                

نا  ي  م دد  يقي ا   490-97ررنقلن اك  ااار     و  نا ص  ف نفخ رى لا س ي ا نثرس  لم نات قي  ي ر     

تجزئ     ل نفرني      لي ناقيقي      لن سنا      ي ت ن      ع فقكاف      ا   ي     ع  ر       اف نفرني      لي ناقيقي     ل فه       ا و      اا سا      عها 

 نا ا   و. 

ل ام ي  اةن س لي  ا لا   ك    تجزئ  ل  س  ج  د  ق  دد نثس  اقل نثر عي  ل نا  د يا في فس  ت  رة ريقي  ل  اال  

ت س   ي   ي  ر  ريقي   ل  ذن و   اا ذا   ن     خدى  و     تك         ع   ل  ر  ت            نثس   اقل نثر عي   ل نثم   ددة 

ف     ق    نثرس   لمن سف    خ  ي  نلار  ي            ن نثرس   لم  تض  ح  ا       فس  اقل  02 ا     ا           نث  ادة  

ر سنق   د ري    ا        نفرني   لي نث صص   ل ازرن    ل نا  ي     ثس   ت  رة  اال   ل ام ي   اة لا   ك      ا ت             كت   ا

نثك قل سنا ي ت ع    نث ارا نا  رنس لن  فا ااق  نفر  اف رتم  د رحن ا نثس اقل نا د يا      كت ار سنق د سه   

فتقاست    ل ف      ر       ت ا    ي  خ    رن قي    ث  ش    لر              ن ناص    دد  و            ا ر    در  تعلي     ل ف      نثد ر     ل ناعاف    ل 

ن   اص     فن    نا  ف ر ال م ارهلا ناع  ار لا  ب ر 21/04/2014ن ات ار    4270   الأفي  نا ر يل تم   ر  

نا ر   و  نلافت ا      ذهار ناع  د نات  ي يل نثتن  ل ايع ق  ة   ار ل فش ا ل ا س اقا  ا قيلل      

 رني   لي ريقي   ل فب   ررة ذا   ن ا   اا        نا ا   عيل  ر   ءم  فن   رة اااع    ار ناقيح     س ا        نث ارس   ا    ج   ر 

  نا ت لي  نثساقل ناقيقيل الءيد. 

  ن    ناشرسخ ناعافل نباارل اااء اص    نفرنيلي ناقيقيلن ر اذن    ناشرسخ نباارل اك  

     ا اص     قدى .

ّالمطلب الثاني: ضوابط خاصة بنوع البناية أو المنش   المقامة.

نثزفع   افتنا     نفرنيلي      ن نث ل   ت اس  ناشرسخ نباارل ا    ناء ا ل  س نث شاة 

ناقيقيلن ف  قيث رءيعتنا سرراها سفساقتنا ااث ار ل فع نثساقل ن   اايل الأر ن قيث  س ها 

نثشر اا  و   س لا رئيسيلا  ف ش   خارل االاستغي  نازرنن  )ناقر  نفس (ن سر يا  سك يل )ناقر  

 نا ا و(.

ّبار  عن منشآت استولال  راعي.الفرع الأول: البنايات المراد  نجا ها ع

 ت  اس      ناءدن  ل ذ رسخ نب ص         رخص  ل ناء  اص نباار ل منات ا نث ش        ناتش ريع نبجزنئ  ري 

) سلا(ن           ناتش   ريع نات  س  لي ) ا ي   ا(ن سس  يت  ناتر ل   م       رءيع  ل  ات   ا نث ش     سررا   ها س س  ءل نثس   اقل 

 لأر  ستص يقها نات اي.نباارل منا ااث ن نة فع نثساقل ن   اايل ا
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ّأولا: في القانون الجزائري.

ت ءي      ا فقك     الم نا      رنر نا       نري نثش     تر  نث      و ر أ ق     ان س       دفا تك      ا نفر  نث     رند   ج     ا  ف ش        

نلاستغي   لحنا ذن  نفكا يا   اايل  س قس  ل  س فت س  ل اا ا ارل  و   نفرني لي نا   رنس ل نثستص م لن 

ا  ع  ل نفرا  يل نا   ي ت ش  ا ر  ه  ا ناء ا   ا  نان  رسر ل ث ش     ناتجهل  من  نثرتء   ل  ج     لا تتج  اس  فس  اقل ن

( 5ف       نثس     اقل ناكلي     ل ا     لأر ن        دفا تك      ا          نفخل     رة          ف       خ        ) 50/1االاس     تغي  نازرنن       

( فت    رن فرنع    ا اك       كت    ار  ذن تج    اس   نثس    اقل ناكلي    ل نب     د 50 كت    ارن ن سترر    ع         نثس    اقل ا  س    لا )

 و ر. نث 

ن س    ا       ذا ن 13/09/1992ف   نا  رنر نا   نري نثش تر  نث خرف       03 ص       ذا ن نث ادة  

ر ا نثساقل نثس  ء ا  جا  ف ش   نستغي   لحن ا      ر  ذن   فكا ي ا   ااي ل  س قس  ل  س فت س  ل  س 

فت  ر  50000 كت  ارن  ه      5نفرني  لي نا    رنس ل نثستص  م لن     دفا تك   ا نثس  اقل ن   ااي  ل اه     نفر  

فت   ر فرن    ع ه     نثس    اقل نثس     ء ا  اف    ل ف ش      نس    تغي   لحن   ان  ف    ا  ذن وا      نثس    اقل  1000=  50فرن   ع/

فت ر  1050 كتارن  ف ي ر ا نثساقل نثس  ء ا  افل ف ش    نلاس تغي   لحن ا ه     6ناكليل الأر  تساسي 

  كتارن . 5فا تق ة فساقل نفر  ناكليل فتر فرنع    و   كتار   د 50فرنع سذان از ادة 

 ف ا  ذن وا     نفر  نازرن ي  ل نث  رند ا   اص نث ش     لحن  ا ذن   فكا ي  ا  ا  عيقلن لا   ك     ا تتج  اس  

(  كت  ارن ن 5ف    نثس اقل ناكلي  ل ا لأر      دفا تك  ا      نفخل  رة      ف    خ    ) 1/25فس اقل ناء ا  ا  

فرنع     ا اك        كت     ار  ذن تج     اس   نثس     اقل ناكلي     ل ا     لأر  خ         ( فت     رن50سترتق     ع          نثس     اقل ا  س     لا )

ف          نا         رنر نا          نري نثش        تر  نث        خرف              04 كت        ارن ن  ص                      ذا        ن ناق         رة نا ا ي        ل ف          نث        ادة  

ن س         ا            ذا      ن ر       ا نثس      اقل نثس        ء ا  ج      ا  ف ش         نس      تغي   لحن      ا           ر  ذن  13/09/1992

=  25فت    ر فرن    ع/ 50000 كت    ارن  ه        5اقل ن   ااي    ل اه       نفر  نفكا ي    ا  ا    عيقلن       دفا تك     ا نثس    

فت  ر فرن  ع ه    نثس  اقل نثس    ء ا  اف  ل ف ش     نس  تغي   لحن  ان  ف  ا  ذن وا     نثس  اقل ناكلي  ل ا  لأر   2000

فت  ر فرن  ع سذا  ن  2050 كت  ارن  ف   ي ر   ا نثس  اقل نثس    ء ا  اف  ل ف ش     نلاس  تغي   لحن  ا ه      6تس  اسي 

  كتارن .  5فتر فرنع    و   كتار   دفا تق ة فساقل نفر  ناكليل  50از ادة 

ن       ت   نا      رنر نا       نري 2015       ر بر  18رل     ر  ا نثش     ر  سر                رنر س نري فش     تر  ف     خرف          

ف          ن نفخل   ر تس    ح ال      ر نثكل      04ن     د  ا   اف ر    رة ال    ادة  1992س   بت بر  13نثش   تر  نث   خرف        

ا  افل ا ا ا  ف  هل لاقتن اا ف ش    ناتجهل م نث در  ل ا     ر ار نلاس ت  ار ناقيح   اااقيقل ناترخي  

ا       ف   رر ا   اص       ن ت  رنء بج   ل س نر   ل فش  تر ل خار  لن  م  دد تش  كيلل       نامج   ل نا  نر   ل نثش  تر ل 

 ش      نباار   ل س     ن  يقي   ل س   لر ا ف    رر  ص   در       نا      ر نثكل     اااقيق   لن س     ن      دفا تتع   دى        نث

 ف   ق  نا رنر. 03نثرند ن جا  ا نث نرقا  نثمددة ا     نثادة  

ن ت     الم نثش    ر         تمد     د نثس    اقل نا ص     ى نا     ي   ك        اف    ل ف ش       ناتجهل    م  نثيق    أ  ا         

 لحنان قيث  ا نثساقل ناكليل نثس  ء ا  ج ا   ات ا نث ش     لحن ا   ت  ع ف ن ا نثس اقل نثء ي ل س اا ان س    

 ا نثس  اقل نث صص  ل الء   اص لا تكق  و لا س  ي ا      فش  اريع نلاس  ت  ار ناقيح    ناكب  رى  تع  لا نب ص      ق  ا 
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         رخص     ل ف       نا        رن س       ن ول     ا ف                نات لي             در نلافك     اا ف       نثس     اقا  نثء ي     ل          نفرني     لي 

 ناقيقيل. 

ّثانيا: في القانون التونس ي.

 س ناتجار  ل  س نبادفاتي ل نثرتء  ل االاس تغي  ناقيح   ن تت          ناء ا  ا      نث ش    ناص  ا يل 

اا ا   ارل  و      ق    دنع ا ا    ا   س ف ش       رل   ر  اات    ل        رن  ريقي   ل من    دف بع   ث فش    اريع   اف   ا  ر قي    ل  س 

رن     اصن  س     ياقيل فرتء      ل ااا ش     اخ ناقيح       ستابع     ل ا     ا ف     ا       دن نثس     تغي  ناقيقي     ل ناتابع     ل ال       ارا 

نثع   د  سنث   ت   ف      10  ك       اف   ل ف             نث ش       لحن   ان سر    ا ا      ناقص     ناس     ل ناع  في   ل ر   ي 

 ن نثتعلا ام ا ل نفرنيلي ناقيقيل. 1983اس ل  87نا ا  ا  دد 

  ك    ت س  ي        ناء ا   ا   و     س   لا نفس   تعل  ا ااث ش     ناص   ا يل  س ناتجار   ل  س نبادفاتي  ل 

سر   ا  خ  ا تك   ا  ات  ا نث ش     ذن   ي   ل االاس  تغي  ناقيح   نثرتء   ل االاس  تغي  ناقيح    )قي  ث يش  تر 

ف     نا    ا  ا نثتعل   ا ام ا    ل نفرني   لي ناقيقي   ل(ن  ذ ا         ت  ن ذ   ارة  و     نثس   اقل نا   د يا  10ا      ناقص     

ال س    تغلل ناقيقي    ل نث    رند ناء     اص  لحن    ا سلا نثس    اقل نا ص     ى اه       نث ش      ن لا             ا  ا ق ا     ل نفرني    لي 

ل سلا        نا     رنر نا      نري نثش   تر  نا     ي  ن    ءك نثس    اقا  نا   د يا ال س    تغي  ناقيقي    ل سنثس    اقا  ناقيقي   

نا ص   ى الء ا   ا  نا   ي   ك     ا ت   الم  لحن  ا ا    نذ  ترخ نثش  ر  نات  س  لي نب ص           ت  رخي  فس  ءا ف    

ف     05قص    ف       ا  ا ق ا   ل نفرني  لي ناقيقي  ل سنا 10نا     ر نثكل    اااقيق  ل ر   ك سر   ا ا     ناقص    

نا   رنر نا    نري نثش  تر  نا   ي  ن  ءك نثس  اقا  نا  د يا ال س  تغي  ناقيقي  ل سنثس  اقا  نا ص   ى الء ا   ا  

 نا ي   ك   ا ت الم  لحنا نثشار  ايا ساا ان  يسة     ناترنخي  ن دنر ل نفخرى ف   رخصل ناء اص. 

ف ش      نلاس   تغي  ناقيح     فه    ا  س ا    ا ن تب   ر  ا نارخص   ل نثس   ء ل ا      ر ناقيق   ل ف              اف   ل

و      اا    ه      ا  س ف ا        ها  س  ش      ارها رل      ر نث صص      ل الس      ك ن ا  اا      ل ا       اا                  دلم تم          نا  ه      ل 

 ناقيقيل الأر  سر اال فسء ل     ف اا ل ست صي  نثءا و نثرند   شائنا ايستغي  ناقيح  لا رلر.

 ى   اف  ل تل  ن نثش  اريع  و    س نرة ناقيق  ل اك   ا ات  ر  ناس  ل ل نات د ر   ل      تمد   د نثس  اقل نا ص  

قس       ي  ل نثش  رس  سف  دى ت  ا لر        نفر  سنا ش  اخ نازرنن   ن    د ت           دسر  نفسار  لي      ت ه  ي  

ف      ات  ا نثس  ائ ن قي  ث    رى     ا و  اا ف    نف   دى تمد   د ا   ناك          ن نثج  ا  تتعل  ا ااثس  اقل نا  د يا 

 ش       نف   ن ست ر  فس اال نبا رسج      ات ا نان  ناك الس ل ل ال ستغلل سنثساقل نا ص ى اتلن نث

نات د ر     ل ال       ر       ا رع      نثش    ر  نبجزنئ    رين  ف    ا  ا  ت    ر  نفف    ر ارفت    ا ر     لا ناس    ل ل نات د ر     ل ره       ف    ر 

  جا   ناص نق    ر   ا س تعلا تدنر ا.

اصن  ناس  ياقيل نثرتء   ل  ف  ا نا س    نا   ا و ف     ات  ا نث ش     ر   ي تتعل  ا اا  اف  ا  نار قي  ل سناقن  

ااا شاخ ناقيح ن س  د ت   تعر    ناقن اصن  ناس ياقيل نثرتء  ل ااا ش اخ ناقيح   سناتابع ل ا ا     ناقص   

نث    و ر س   ااقا          ن   ا  ق ناقن   اصن  نثهي   اة ث ارس   ل  ش   اخ ذي  2018اس    ل  191ف     نفف   ر نب ك    فو  02

قي ل  س نفرني لي نباار ل نبااا عل ا ه الم ناغاا ا  س ا رن  رابع سياح  يندف  و  ت  لا ف ت  ج نثس تغلل ناقي 

خص ريتنا ناءيقيل سنا  اريل سنا ءيعيل. س ك ا نا شاخ نث  و ر فك  ي ال ش اخ ناقيح   ااثس تغلل نثع ي ل 



 

11018448792020  868 

 

 س اافرنيلي نباارل نباااعل ا هالم ناغاا ا  ف ع نثماره ل      نث  رسع نا   ا   سنا ءيع   امجه لقن  يق أ 

ر    ا نثشر  نات  س لي ق اس   ا تك  ا  ات ا ناقن اصن  فرتء  ل فءاذ رة اااقيق ل ر  ذن ن تق ى ف    ن ناتع

    ن نلارتء  اخ لا يس   ح ا  اف  ل تل  ن ناقن  اصن  ر   ة نفرني  لي ناقيقي  لن سه    فس  اال      را   ل نف  ي  ل تعت   د 

ناقيقي  ل  س    ت         فعي  ار ناغا   ل  س ناه  دفن ره    نفس  الا نا   ي ت    ح ا   ء  ا رخص  ل ناء   اص       نفرني  لي

 ررإ نا ل  ا اص       ن نفسالا. 

ف      10ت    تمد    د ذ  رسخ نب ص             رخص  ل س     ر ناقيق   ل سن    رنصن  نثتعل    ل من   ا      ناقص     

ن سذا   ن اا قاا  ل  و          أخ  ر س      ء   ارة       ف  ر قك    فو 2016   ا  ا ق ا   ل نفرني  لي ناقيقي   ل نث  ت        

ن  تعل ا ان ءك ذ رسخ س   رنصن  نات رخي  اتنية ل ا ا  ا  21/02/2018ن ف خرف      2018اس ل  191 دد 

 س  قدنع ا ا ا   س ف ش   رلر  ااتل ااثستغي  ناقيقيل س    نفرني لي نباص ل نبااا عل ا ه الم ناغاا ا  

من     دف بع     ث فش     اريع   اف     ا  ر قي     ل  س رن     اصن  س     ياقيل فرتء      ل ااا ش     اخ ناقيح       ستابع     ل ا     ا سا     ءك 

ف       ن نفخل ر          ا ام ص         نات  رخي   16ناء ا  ا ن قي ث     ناقص    نث نر قا  ناق ي ل اتل ن

  جا  فشاريع   افا  ر قيل  س رناصن  س ياقيل فرتء  ل ااا ش اخ ناقيح   ستابع ل ا ان  تع لا      ر اق  

نارخص     ل  ت      الم        رنصن  نب ص                 نات     رخي  اااء      اصن س ا        ن نات     رخي  لا يع        نا     رخ  نا      ي 

 اتشريع نبجاري اا ناع  . يستج منا ن

س         د سا        ع نثش        ر  نات  س        لي فج           ل ف          ناش        رسخ ام ص                       نارخص        ل نباار        ل منات        ا 

ناقن   اصن ن تتعل   ا  ساس   ا ااثس   اقل نا   د يا ال س   تغلل ناقيقي   ل نا    ي لا   ك       اف   ل ف       ات   ا ناقن   اصن  

 ر  ريقي    ل لا تتج    اس  فس    اقتنا (  كت    ارن ر    اي 01 لحن    ا  ذن ا      تت     رر نثس    اقل نا    د يا نثت  ل    ل        سنق    د )

 ناكليل  كتارن سنقدن لا   ك    افل  اتا ناقناصن   لحنا.

اا ا   ارل  و     ذا   ن      ا  ذ   رخ  تعل   ا ا س   اقل ناقن   اصن  نث اف   ل س   لقا  س نث   رند   افتن   ان امي   ث 

حن  ا نثء  ا و ف    نثس  اقل ناكلي  ل ال س  تغلل ناقيقي  لن ا   ا ر %10نذ  ترخ  ا لا تتج  اس  فس  اقل نثء  ا و نث اف  ل 

ن نث   و ر     ي ن س     ا  2018اس   ل  191ف    نفف  ر نب ك   فو    دد  04نث اف  ل س  اا ان سر   ا ا     ناقص    

      ذا  ن ر   ا نثس  اقل نثس    ء ا  ج  ا    اف  ا  ر قي  ل  س رن  اصن  نس  تغي  س  ياح   لحن  ا       ر  ريقي  لن 

=  100% ت س  ي  10فت  ر فرن  ع ا  رق  10000 كت  ارن  ه      1    دفا تك   ا نثس  اقل ن   ااي  ل اه     نفر  

 .فتر فرنعن ه  نثساقل نثس  ء ا  افل رناصن  نستغي  سياح   س   افا  ر قيل  لحنا 1000

فت ر فرن ع ف  ين ر   ا لا يس  ح  200ر ذن وا     ا  رناصن  سياقيل فء يل ف   ء  ت    فساقل 

ف    05فتر فرنع  س     ن سر  ا القص    800ا  افل رناصن   د دة      ق  نفر   لا  ذن وا   فساقتنا 

 ق    نفف  ر نب ك   فو ف  ع نلا ت  دند ا عي  ار  ق    ناغ  ر ن  ي  ا تك   ا نثء  ا و نث     دة س  لقا فع  دة ال ش  اخ 

ناس      ياح  سا      ي  اغ      ر  أخ      رن ر       ذن وا         ف صص      ل اغ      ر  أخ      ر ر  ن      ا لا ت ت       ع ف        نثس      اقل ناكلي      ل 

فق  ن   ا تتج اس  فس اقل نفر  نثس تغلل      ر ار نث صصل ال شرس  ناسياح ن سلا   ك   ا اي ق ا  ف   ن

فت    ر فرن    ع تمس      رحن    ا نثء    ا و نث اف    ل س    اا ا ا     ق  ناغ    ر ن قي    ث ت         ات    ا  1500نثش    رس  ناس    ياح  
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نثس  اقل نب   د نف ص  لت ال س  اقل ن   ااي  ل ف    نفر  ناقيقي  ل نث صص  ل ال ش  رس  ناس  ياح  فه   ا وا     

 قيل ذاسعل. نثساقل ن   اايل ال ستغلل ناقي 

 ك   ناغر  ف  ذان    ق ا ل نفر  ناقيقي ل ف   تغيل ر س هتن ا نفساس يلن     نث اا    يق أ  ا 

نثش  ر  نبجزنئ  ري ا     ن  ع ق  دن   ص  لت ثس  اقل نفر  نا   ي   ك    ت صيص  ها الء   اص ف    نثس  اقل ن   ااي  ل 

ة ذاس    علن          ك      نثش    ر  ال س    ت  رة ناقيقي    ل سنا     ي لا   ك      تجاس      ا فه     ا وا       فس    اقل نثس    ت  ر 

نات  س   لي نا    ي سا   ع ق   دن ا    انن س لي   ا     رى  ا نثش   ر  نات  س   لي        ات   ا نا      ل ااا    ن      د سر   ر ق ا    ل 

   بر ف  تلن نا ي سرر ا نثشر  نبجزنئري.

 فت    ار ف      ناتص    قي  نثس    ت     10      ا نذ    ترخ نثش    ر  نات  س    لي  ا لا ت       فس    ارل نرت    دند        

ن  نث ش    ناع  في ل سنثل ن ناع   فو ناءم ري سنثل ن ناع   فو ال ي ا  سراا س ءل خارل ف نا نا ر ا  سق    

فف  ي  نبج   نرن     ا  تع  لا  ا لا تتج  اس  ناء ا   ا  نا   ي   ك     نيةتن  ا  س  ق  دنثنا  س نث ش     رل  ر نا اات  ل  ل    

  ا.ن نث و ر ساا2018اس ل  191ف  نففر نب ك فو  دد  06 فتارن سر ا ا   ناقص  ر     10

نثيقأ  ا نثشر  نات  سلي      ك  نثشر  نبجزنئري ا         يل التص ي  نات اي الأر  

)فدى   دة سخص رل نفر (    تمد د نثساقل ناد يا نثستغلل نثس  ء اااء اص رحنا سلا    تمد د 

فرنيلي ناقيقيل نثساقل نا ص ى ال ءا و نث جزة  لحنا رر     يل  اتا نثساال    نثمارهل     ن

 سق ا تنا.

ّالفرع الثاني: المنشآت المراد  نجا ها عبار  عن بنايات ذات استعمال سكني.

 ت    اس  ري    ا        ذ   رسخ نب ص             رخص   ل ناء    اص نباار   ل اااء ا    ا  ذن  نلاس   تع ا  ناس   كاي 

ناتش       ريع نث صص      ل ر        ك اص       اق  نثس       ت  رة س ائلت       ا سناع        ا  نات       ابعلا ال س       ت  رة دسا رل       ر  ن           

نبجزنئري ) سلا(ن       ناتشريع نات  س لي ) ا ي ا(ن  ذ س يت  ناتر ل م      رءيع ل  ات ا نث ش    سررا ها س س ءل 

 نثساقل نباارل منا ااث ن نة فع نثساقل ن   اايل الأر  ستص يقها نات اي.

 أولا: في القانون الجزائري.

تتج   اس  فس   اقل نا  ع   ل نفرا   يل نا    ي تش   يد ااا س   ءل الء ا    ا  ذن  نلاس   تع ا  ناس   كاي   ء(      لا 

( خ      5ف     نثس   اقل ناكلي   ل ال س   ت  رة  ذن وا      فس   اقل        نفخل   رة        ف     ) 1/250ر  ه   ا ناء ا    ا  

(  ش     رسا فت     رن فرن     ع         20 كت     ارن ن  ن     اف ال س     اقل نث صص     ل الء      اص اا ا     ارل  و       ف     ا س     ءا ذ      ر  )

(  كت    ارن ن  ذن وا       نثس    اقل ن   ااي    ل 5  نبا       )نثس    اقل نث صص    ل الء     اص        و       كت    ار  نئ    د      

 (  شرة  كتارن . 10( خ   س)5ال ست  رة تترنسء فا الا )

(  ش     رة  كت      ارن ن ر        ا  ن     اف  و        نثس      اقل 10 ف     ا  ذن  ند  نثس      اقل ناكلي     ل ال س      ت  رة          )

ر فرنع   ل  ا   اريل (  ش   رة  فت   ا10 كت   ارن  فس   اقل    ااي   ل ) 05نث صص   ل الء    اص سنثمس    رل         س   الا 

اك    كت ار  نئ د     ق  د نبا     كت ارن ن ت ء ا      نث نر  قا  سناش رسخ      نفرني لي ذن  ن فكا ي  ا  

ف   نا  رنر نا   نري  5نث ادة  ) نارريعل  س نب س ل  س نثت س ل اا اارل  و  نفرنيلي نا   رنس ل نثستص م ل

 .  (ن نث و ر أ قا13/09/1992نثشتر  نثخرف     
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             ذا       نن ر        ا نثس       اقل نثس         ء ا  ج       ا  فءا       ت ذي نس       تع ا  س       كاي خ       اف اص       اق            ا

نثس   ت  رة س ر   رند  ائلت   ا  لحن   ا        ر  ذن   فكا ي   ا   ااي   ل  س قس    ل  س فت س    ل  س نفرني   لي نا     رنس ل 

 فت  ر  40000 كت  ارن  تمس        ا         4نثستص  م لن     دفا تك   ا نثس  اقل ن   ااي  ل اه     نثس  ت  رة ه     

  .فتر فرنع ه  نثساقل نثس  ء ا  افل فءات ذس نستع ا  سكاي  لحنا 160=  250فرنع/

 كت ارن  ف  ين سر  ق  ناتص  ي  نات ا ي نث  و ر  6 فا  ذن وا   نثساقل ناكليل ال ست  رة تساسي 

ع سذا   ن فت   ر فرن    220      نث    ا  ناس   ااان ر    ا نثس   اقل نثس     ء ا  اف   ل فءا   ت ذس نس   تع ا  س   كاي  لحن   ا ه      

 كت ارن ن  10 كت ارن  سلا تتج اس   5فترن فرن ع     و    كت ار    دفا تق  ة فس اقل نفر  ناكلي ل  20از ادة 

 ذ تمس        ا         سلا  مس    نثس  اقل نث صص  ل الء   اص        س  الا  ا نثس  اقل ناكلي  ل ال س  ت  رة تءل  ا 

 5فرنع    ا        و       كت    ار ر     ة  فت    رن 20فت    ر فرن    ع         ن    ي   200= 250فت    ر فرن    ع/ 50000 كت    ارن   ي   5

 كت ارن ن س         نب اا ل    د ا  كت ار سنق د  10 كتارن  بشرخ  ا لا تتج اس  نثس اقل ناكلي ل ال س ت  رة 

ر ة قد نبا    كتارن ن سر  ان تك  ا نثس اقل نا اال ل الء  اص فءا ت ذي نس تع ا  س كاي خ اف اص اق  

 .فتر فرنع 220 كتارن  ه   6   اايل نثست  رة س ررند  ائلتا    فست  رة تءلا فساقتنا ن

 كت  ارن ف   ي سر   ق  ناتص   ي  نات ا  ي نث   و ر  12 ف  ا  ذن وا     نثس  اقل ناكلي  ل ال س  ت  رة تس  اسي 

      نث    االا ناس   اا لان ر    ا نثس   اقل نثس     ء ا  اف   ل فءا   ت ذي نس   تع ا  س   كاي خ   اف اص   اق  نثس   ت  رة 

 فت  ار فرنع  ل      و     كت  ار ر   ة ق  د نبا      كت  ارن   10دة فت  رن فرنع  ا سذا  ن از   ا 270س ر  رند  ائلت  ا ه     

 كت   ارن ن تمس          ا          سلا  مس     نثس   اقل نث صص   ل  10     دفا تق    ة نثس   اقل ناكلي   ل ال س   ت  رة 

فت  رن  200= 250فت  رن فرنع  ا / 50000 كت  ارن   ي   5الء   اص        س  الا  ا نثس  اقل ناكلي  ل ال س  ت  رة تءل  ا 

 كت ارن  ر  ة  07 كت ارن ن س         نب اا ل    د ا  5فرنعل    و   كت ار ر  ة  نفتار  10فرنعا     ني  

ق     د نبا         كت     ارن  سر      ان تك      ا نثس     اقل نا اال     ل اء      اص فءا     ت ذي نس     تع ا  س     كاي خ     اف اص     اق  

فت ر فرن ع= 70فت ر فرن ع    200 كت ارن  ه     12نثست  رة س ررند  ائلتا    فس ت  رة تءل ا فس اقتنا ن   ااي ل 

 تر فرنع. ف 270

 ف   ا  ذن وا      نفر  نازرن ي   ل نث   رند   ج   ا  ا ا    ا  ذن  نس   تع ا  س   كاي رحن   ا تص               ن   ا ذن  

 نفكا يا  اعيقلن   لم   ا الا قااتلا 

 ا تتج  اس   لا   ك   أرض  راعيية ذات  مكانيييات ضيعيفة تتييوفر فيهيا ضييووطات طو و رافيية:   (1

ف    نثس  اقل ن   ااي  ل ا  لأر   ذن  1/10ا  س  كاي رحن  ا فس  اقل نا  ع  ل نثس    ء   اف  ل فء  ا و ذن  نس  تع 

(  ا       فت     ر فرن     عن  ف     ا  ذن تج     اس   نثس     اقل ناكلي     ل ا     لأر  1000وا        فس     اقل          نفخل     رة لا تتج     اس  )

ف      6نث   ادة  ) ( فت   ر فرن   ع  ا   ا  1000( فت   ر فرن   ع اك      ا     )20(  ا     فت   ر فرن   ع رتن   اف  ش   رسا )1000)

 .(13/09/1992رف     نا رنر نا  نري نثشتر  نثخ 

        ا           ذا     نن ر      ا نثس     اقل نثس       ء ا  ج     ا  فءا     ت ذي نس     تع ا  س     كاي  لحن     ا          ر  ذن  

نفكا يا  اعيقل ستت رر رحنا اغ را  ر ر ررنريلن   دفا تك ا نثساقل ن   اايل اه    نفر       ف   

س     ء ا  اف   ل فءا   ت ذي نس   تع ا  فت   ر فرن   ع ه     نثس   اقل نث 100=  10فت   ر فرن   ع/ 1000فت   ر فرن   ع ه       1000
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% ف    نثس  اقل ناكلي  ل ا  لأر  نازرن ي  لن  ف  ا  ذن وا     نثس  اقل ناكلي  ل ا  لأر  نازرن ي  ل 10س  كاي  لحن  ا  ي 

فت   ر فرن   ع  280تس   اسي  كت   ار سنق   د ف    ي ر    ا نثس   اقل ن   ااي   ل نثس     ء ناء    اص  لحن   ا              نب اا   ل ه      

فت  ر فرن  عن  ء  د  امس  اق نثس  اقل  10000 كت  ار  ي  01ت  رة ه     تمس        ا        نثس  اقل ن   ااي  ل ال س  

فتر فرنعن     ن ي   و        نثس اقل  100= 1000/10فتر فرنعن  ي  1000نثس  ء اااء اص  لحنا    قدسد 

فت    ر نثمس     رل  1000فت    ر فرن    ع ف      نثس    اقل ن   ااي    ل ال س    ت  رة  نئ    دن         1000فت    ر فرن    ع        و       20

فت ر فرن عن قي  ث  ن ع     و     9000ا  اق  نثس اقل ن   ااي ل ال س  ت  رة رل ر نثمس  رل ه     س لقان ا ج د  ا 

 100فت ر فرن ع  ن يقها  و    180فت ر فرن ع فس   ء اااء  اص  لحن ان    تج ا  ا ف ا فج    ا   20 ا  فتر فرنع ف نا 

نا تيج  ل نا نائي  ل فت  ر فرن  ع اتك   ا  1000فت  ر فرن  ع نا اتج  ل      قس  اق فس  اقل ناء   اص نثس    ء من  ا      ق  دسد 

 كت   ار ذن   1فت  ر فرن  ع فس    ء ا  اف   ل فءا  ت ذي نس  تع ا  س   كاي  لحن  ا      فس   ت  رة ريقي  ل فس  اقتنا  280

    فكا يا  اعيقل تت رر رحنا اغ را  ر ر ررنريل.

 ا  لا   ك   أرض  راعية ذات  مكانيات ضعيفة لا تتوفر فيها ضيووطات طو و رافيية  ويية:  (2

ف     نثس   اقل ن   ااي    ل  1/100س     ء   اف   ل فء    ا و ذن  نس   تع ا  س   كاي رحن   ا تتج   اس  فس   اقل نا  ع   ل نث

(  ا     فت   ر فرن   عن  ف   ا  ذن تج   اس   نثس   اقل ناكلي   ل 1000ا   لأر   ذن وا      فس   اقل        نفخل   رة لا تتج   اس  )

 6نث  ادة  ) ( فت ر فرن ع  ا ا  1000( فت  ر فرن ع اك    ا   )20(  ا   فت ر فرن ع رتن اف  ش رسا )1000ا لأر  )

 .(13/09/1992رة  خلرة ف  نا رنر نا  نري نثشتر  نثخرف     ر 

        ا           ذا     نن ر      ا نثس     اقل نثس       ء ا  ج     ا  فءا     ت ذي نس     تع ا  س     كاي  لحن     ا          ر  ذن  

نفكا ي  ا  ا  عيقل سلا ت    د من  ا ا  غ را  ر ر ررنري  ل      لن     دفا تك   ا نثس  اقل ن   ااي  ل اه     نفر  

فت   ر فرن   ع ه     نثس   اقل نثس     ء ا  اف   ل فءا   ت ذي  10=  100فت   ر فرن   ع/ 1000فت   ر فرن   ع ه       1000       ف     

نس     تع ا  س     كاي  لحن     ان  ف     ا  ذن وا        نثس     اقل ناكلي     ل ا     لأر  تس     اسي  كت     ارن سنق     دن ف      ي ر      ا نثس     اقل 

فت   رن فرنع   ان تمس          ا         نثس   اقل ن   ااي   ل  190ن   ااي   ل نثس     ء ناء    اص  لحن   ا              نب اا   ل ه      

فت    ر فرن    عن  ء    د  امس    اق نثس    اقل نثس      ء اااء     اص  لحن    ا        ق    دسد  10000 كت    ار  ي  01س    ت  رة ه       ال 

 1000فت  رن فرنع  ا      و     20فت  ر فرن  عن       ن  ي   و          نثس  اقل  10= 1000/100فت  ر فرن  عن  ي  1000

ا ا   اق  نثس   اقل فت   ر نثمس    رل س   لقان ا ج   د   1000فت   ر فرن   ع ف     نثس   اقل ن   ااي   ل ال س   ت  رة  نئ   د       

فت   رن  20فت   ر فرن   عن قي   ث  ن   ع       و      ا     فت   ر فرن   ع ف ن   ا  9000ن   ااي   ل ال س   ت  رة رل   ر نثمس    رل ه      

نفت  ار فرنع  ل نا اتج  ل       10فت  ر فرن  ع  ن  يقها  و     180فرنع  ا فس    قا اااء   اص  لحن  ان     تج ا   ا ف  ا فج     ا  

فت     رن فرنع     ا  190اتك      ا نا تيج     ل نا نائي     ل  فت     ر فرن     ع 1000قس     اق فس     اقل ناء      اص نثس       ء من     ا         ق     دسد 

 كت     ار ذن   فكا ي     ا   1فس       قا ا  اف     ل فءا     ت ذي نس     تع ا  س     كاي  لحن     ا         فس     ت  رة ريقي     ل فس     اقتنا 

 اعيقل سلا ت  د منا اغ را  ر ر ررنريل    ل.

ّثانيا: في القانون التونس ي.

ن 31/10/1995تر  نث    خرف          ه     نثش    ر  نات  س    لي  ات   ا نثس    اال ف      خ   ي  نا     رنر نا      نري نثش   

 تعل   ا ان    ءك نثس   اقا  نا    د يا ال س   تغي  ناقيقي    ل سنثس   اقا  نا ص     ى الء ا    ا  نا     ي   ك      ا ت     الم 
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 لحن   ان قي   ث ق   دد ف     خيا   ا نثس   اقل نا   د يا ال س   تغلل ناقيقي   ل نا    ي   ك     اص   اق نا رل     رخص   ل ا    اص 

    نف   ن  ف ا نثس اقل نا ص  ى نا  ي   ك    ا ت  الم  كتار   01سك   لحنان تت     اتا نثساقل ناد يا    

 لحن  ا ا ا   ا  ذن  نس  تع ا  س  كاي      نثس  تغلل ناقيقي  ل قي  ث ق  دد نثس  اقل ن   ااي  ل نثغ   اة نا   ي   ك    

ف   نا   رنر  03ناقص     ن سر  ا ا   %10ف    نثس اقل ن   ااي ل ال س  تغلل  ي  1/10ت صيص ها الس ك  ق 

ن نث    و ر      ي ن س      ا         ذا   ن ر    ا نثس   ت  رة نا    ي تس   اسي 31/10/1995نا     نري نثش   تر  نث   خرف        

فت ر فرن ع       1000 كتار يس ح ا  افل فءا و فغ اة ذن  نستع ا  سكاي لا تتج اس  فس اقتا   1فساقتنا 

 . 2لم 1000=  10ت سي   2لم 10000 سالا 

ل   اف     ل ناء ا      ا  ذن  اك                 ي     ع نفق      ن  لا   ك        ا تتج     اس  نثس     اقل نثغ      اة سنث صص     

ناق     رة نفسو      سف       ق      نا     رنر نا      نري نثش    تر   03(نسر     ا ا       ناقص      2لم 1500نلاس    تع ا  ناس    كاي )

 كت  ارن  لا   ك     ا تتج  اس  نثس  اقل  5نث   و ر     ي ن س     ا        ذا  ن ر   ا فس  ت  رة ريقي  ل فس  اقتنا 

ل ناعش     ر نا      ي ق     دد ا نثش     ر  اكا        نثس     اقل ن رر              ا ا       رء       ا  س     ء2لم 1500نثء ي     ل سنثغ      اة رحن     ا 

ن تن  اف  احن  ا فس   اقل فغ   اة ف صص  ل ثس  ا   ناع    ا  2لم 5000نثق  رس    اف  ل نثس  ا    لحن  ا ت    در ا      

( ااا س   ءل اك      اف     س    نص و   اا دنئ    ا  س 2لم 50نا   دنئ لا  س نث س    يلا نا       يع ل    ا ااثس   ت  رة ت    در ا      )

  نا      رنر نا       نري نثش     تر  نث      و ر        ي ن س        ا           ذا     ن ر      ا ف      03فخ ت     ان                  ذا     ن ناقص       

 كت ار سمن  ا    افللا يس   ح ا  اف ل فء  ا و ذن  نس  تع ا  س  كاي ااص  لي  س  2نثس ت  رة نا   ي تس  اسي فس  اقتنا 

فت  ر فرن  ع  100فت  ر فرن  عن تن  اف  احن  ا فس  اقل فغ   اة لا تتج  اس   1500   ائ   ال س  تغ  لا تتج  اس  فس  اقتنا  

للا          نثس      ت  رةن سر       ان ر       ا نثس      اقل ن   ااي      ل نث صص      ل اء       اص س      ك ا  فه       ا و      اا خار      ل اااع      اف

ن 2لم 1500فت       ر فرن       ع سر       ا نث        ا  نث        و رن يس       تقاد ف         ذا       ن  ا فس       اقل  1600ت صيص       ها لا تتج       اس  

ف صص   ل ر    ك ال س   تغ  ناقيح     س ائلت   ا      دفا تتج   اس  فس   اقل نثس   تغلل  كت   ار س ص    ن  ف   ا ناع    ا  

ن اك     اف     ذن وا     نثس  اقل ن   ااي  ل ال س  تغلل ناقيقي  ل تتج  اس  2لم 50نثش  ر  فس  اقل ر   د ق  دد اه    

  كتار س ص .

نثيق  أ  ا نثش  ر  نبجزنئ  ري ا      ص    فس  اقل خار  ل اااع   ا      ا رع    نثش  ر  نات  س  لي سن    ا 

أ  ا ن تق  ى امس   اق نثس   اقل ن   ااي   ل نث صص   ل اء    اص س   ك ا  ت ص     ال س   تغ  سناع    ا ن      ا  يق   

ناتص       ي  نات ا      ي ا      لأر  ناقيقي      ل         ر           نثس      اقل نث صص      ل الء       اص          ناتش      ريع نبجزنئ      ري اااز       ادة 

سنا  صاا سذان ف      ق ا ل ن ثر الأر  نف ث ر خص  رل سن ت اجن اك   ا دسا سا ع ق د   ص لت ال س اقل 

ن   ااي ل ال س ت  رةن      نا االل الء اص فه  ا وا    فس اقل نثس ت  رة ا    ج د ا تز  د ول  ا  ند  نثس اقل 

 ك  نثشر  نات  س لي نا  ي سا ع ق دن   ص لت ال ء ا و ناس ك يل     نثس تغلل ناقيقي ل فه  ا وا    فس اقتنا 

 ذاسعل. 

 ر   ع ذا  ن     د نثش  ر لا ولحن   ا اس  ب  س ي  ا        هر   ان رءاا س  ءل ال ش  ر  نبجزنئ  ري سر   ا     ا ا     

ة    د قس اق نثس اقل ن   ااي ل نث صص ل الء  اصن  نع    قسءا ا نثساقا  نث صص ل اع  ا  نثس ت  ر 

سرن      ا تز    د فس   اقا  نث صص   ل الء    اص ول    ا  ند  نثس   اقل ن   ااي   ل ال س   ت  رة ا ر     ل ت    ح  اا    ا 
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ول   ا  ند  فس  اقل نثس  ت  رة نقتا      و        ا    ث  ر سراات  او   و    فس  اقل   ب  ر ت ص     س  كا ن ن سر   ان 

 صل الء اص  ت    ق ت سا  وا   فساقل نثست  رة    تزن د.ا   نع قدن ن صلت ال ساقل نث ص

اي  ا  جد نثشر  نات  سلي  د ساع قدن   صلت ال ساقل نث صصل اء اص نثسا   ق ت سا  وا   

نثستغلل ناقيقيل   ثر ذسا لن ف ا اك  بسارل ساع فعيارن أخر ايغ و نب ا ل  و  تلن نثساقل 

فترن  50ستغلل  ءلرة نثساقلن قيث خص  اك   اف  رحنا فساقل نث صصل الء اص    قا  و ا نث

فرنعا  ناف  و  نثساقل ن   اايل نث صصل اء اص فسك  خاف ااثستغ  س ررند  ائلتان سر ان ر ا 

ّو  فشر  تصرف     اتا نثساال سساع اها قي ف  س هل  هر  نباارل.

ّ: خاتمةال

ا نبجزنئري سنات  سلي قاسلا  ا د   خلا ت ن ا الا ف  خي      نادرنسل  تضح  ا نثشر ل

ارسرة ق ا ل نفرنيلي ناقيقيل سنثمارهل  لحنا س  ن ارسرة نستغي      نفرنيلي سرا نا  هل نا ي 

  د  اها          س ان ال ر    و  نا ا ل نلا تا يل نا ص ى اهان  هرن ثا ت  لا     نفر اف ف  

 .هل  لحنا سنست  ار ا رسة رءيعيل   ء(  نثمار

ف    ن نث  لا ت    رنر فج   ل ف  نان ناك اتم يا نات ن ا نث ش د الا ارسرة نب  ا ل 

سنازنفيل نلاست  ار نا ا عن س     ساسها ت  ناس اء ا  افل نث ش   سرااء اص     نفرنيلي ناقيقيلن رر  

ة سنفارنر     نفرنيلي ناقيقيل ف   رنص فا يشكلا   ن نلاستر اص ف  خ  رة اااغلن سات لي  نبا  ر 

ناس اء اااء اص  لحنان ت    رنر ا ناك خارل ام ص       رخصل ناء اص ر ة نفرنيلي ناقيقيلن اميث 

تعتبر أايل ق ا ل اها سذان    رر ا رر  ذرسخ خارل من   نارخصل س نص ف  قيث رقل راا نا  س 

س  ء اااء اص  لحنان سنثساقل نا ص ى ال ءا و سنث ش   ف  خي  فساقل نفر  ناقيقيل ناد يا نث

  .نث افل  لحنان س  ن ذرسخ  خرى تتعلا بغر  نلاستع ا  سف نرقا  ناتشييد

ا ان ر ا رخصل ناء اص نباارل اافرنيلي ناقيقيلن تعتبر أايل ق ي يل ف      ق ا ل   ن 

 ن ا الا ارسرة نثمارهل     نفر  سارسرة ناص   ف  ناع ارن س    ق  نا    تعتبر  دنة بالا نات

  .   ار ا سنستغياها بشك    جع س  دى

ف  خي  نث ار ل الا نا هافلا فم  نادرنسل  يقأ  ا نثشر  نبجزنئري واا   ثر ررنفل ف  

ف   ا  ا نات  يا ناع ارين نذترر  ررنقل  ا تخدي     نث ش    33 هلر  نات  سلي راقكالم نثادة  

 افل     ر  ريقيل  و  نرتقا  نا ا ل نلا تا يل        نفخلرة بغإ نا هر    ناص   نا ا   و نا ي نث

ف   ا  ا ناتنيةل سناتع لر قصر      نث ش      ناء ا ا   48ت ت ي  ايا نفر ن   ا  ا نثادة  

ح  ناعاو   س نبجيد سه   ءارة نانرسر ل سنب ي  ل ايستغي  ناقيح      ر اف نفرنيلي ذن  نثردسد ناقي

   نث ش   ناي فل الري سنلاستغي  ناقيح ن س  ن ناء ا ا  سنث ش   ذن  نثصم ل نا ر يل  س ناي فل 

  .التجهلمن  نبج ا يلن ف   ف ش       ناكهرراص
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ا   اي  ا  جد نثشر  نات  سلي   تقى ااا تك ا نث ش   فرتء ل االاستغي  ناقيح  ق ت سا  و

ر ا يل  س تجار ل  س خدفاتيل  س ق ت سياقيلن سا  يعك    يل  برى ثدى تا لر ا     فردسد نفر  

 .اااز ادة  س نا  صاا

سررر  ف  فماسال نثشر لا ساع   ن د فمك ل ت     ن نا    ف  نارخ  ا نس ل 

    نا ص ف تخدي ا ا نا ص ف ناصادرة      ن نثجا ن  لا  ا   ا  بعإ نا  ائ  سنلاختيلا     

  :     ن نثجا    ا     الا تراحات و  ريارل فج   ل ف  

 1992ااا سءل ال شر  نبجزنئري سف  خي  نست رنص  ص ف نا رنر نا  نري نثشتر  اس ل   -

 تضح   ا نستع   تص يقا فغا رن رلر فست دلم ف   ء  ف  ررران اميث يعت د   ن ناتص ي      

ر جد   تمدع    نفرنيلي نازرن يل ذن  ن فكا يا  ناعاايل )رريعل( سنب س ل  نفكا يا  نفر ن

ف   ق  نا رنرن اي  ا واا ف  نف دى سنف ح ذ ر  06س 04سنثت س ل سنانعيقلن ف  خي  نثادة  

ناتص ي  نات اي نثمدد سلقا     ا  ا نات  يا ناع ارين ا ن   ء(      نثشر  نبجزنئري ت قيد 

  نات اي الأرنيلي ناقيقيل   ا رع  نثشر  نات  سلي اتقادي ناتنارق    نا ص ف سس ص ره ها ناتص ي

 .نا ي  خدي  و  س ص ت ءي ها

واا     نثشر  نبجزنئري  ا  م س ق س نثشر  نات  سلي نا ي   ر    رل خارل   د ف ااقل 

 . قكالم رخصل ناء اص    نفرنيلي ناقيقيل خص را

نات  سلي يعاق  ليا  دلم تمد د ذرسخ   جا  نث ش   نثتعل ل االاستغي   ااا سءل ال شر   -

ناقيح  نباارل ااا شاخ ناص ان   س ناتجاري  س نبادفاتون ف  قيث خصائ  نثءا و سذرسخ نثساقل 

ناد يا ال ستغلل ناقيقيل س  ن نثساقل نا ص ى نث صصل ث    اتا نثءا و سرلر ان س دلم تر  ذان 

س  ر ناقيقلن س اا نثشر   د ت       دسر  نفسارلي    ت هي  ف    اتا نثسائ ن قيث  رى   ا  ات د ر 

واا ف  نف دى تمد د ا ناك      ن نثجا  تتعلا ااثساقل ناد يا ال ستغلل سنثساقل نا ص ى اتلن 

 ر   ا رع  نثشر  نث ش       نف  ن ستر  فساال نبارسج     اتا نان ناك السل ل نات د ر ل ال   

 .نبجزنئرين  فا  ا  تر  نففر ارفتا ر لا ناسل ل نات د ر ل ره   فر  جا   ناص نق    ر   ا س تعلا تدنر ا

 فا نلا ترنء نا ي     نثشر لا فعا ره  ارسرة نذترنخ تافلا    لم اا تتااا راا  رخ  

 اسالا    نفارنر نا ي تم ا فاان ناء اص  س ناغلر ناء اصن يغ و نثسخسايل نثد يل ال ه دسلا نثع ار لا سنث

 خي  رترة نلا جا ن س  ن   دفا تتجاس   ذغا  ناء اص فءلا فعلا.

   نفخلر س  ا    فعرسفن ر ا نثشكلل نب  ي يل ايس     نا ص ف س   ا    ت ءيا تلن 

 ا ناء اص ناعش نئو ر ة  نا ص ف     ر  نا ن ع سرر  ر اال رارفل     ت ءي ها فيدن يان قيث  جد

نثتعلا ا  اا ل  08/15نفرنيلي ناقيقيل سردسا رخصل ا اص    ناسائدن س ا ردسر نا ا  ا ر    

ناء ا ا     نبجزنئر ا  ت عك  أ ار       ر  نا ن عن  ذ تت  تس  ل نا اعيل نا ا   يل اتلن ناء ا ا  

  ا ت        دلم ف اا ل ناء ا ا  نثشيدة     ف   ق  نا ا 16نث افل ادسا رخصلن رر   ا نثادة  

نفرنيلي ناقيقيلن ااستر اص تلن نا ي   ك   دفا ها    نثميك ناع رن ون قيث تعتبر نبج لل نفخلرة ا  اال 
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ثغرة  ا   يل فا نثشر  ا   ءلا فا نث ص د اافرنيلي نا ي   ك   دفا ها    نا  ا  ناع رن ون   ا  ا 

ف   ق  نا ا  ان  جد ا ت  ع  39ن نا ا  ا  ند  نا ي ل اللن رءاار     و     نثادة  ت ا إ  قكالم   

 ف عا ااتا تم يا ف اا ل ناء ا ا  نث افل ر ة  ر  تابعل ثست  رة ريقيل    فيل  س خارل. 

  ا  ا نثشك  ن خر    تم    س هل نفر  ناقيقيل اتصءح  االل التع لر ف  ررف نبجها  

ي ي  قسا سنا ي ف  نثقرس   ا  ك ا    نب ارلا سنب افو اهان س ت  ذان    رر ا نست دنلم نات ق

س ائنا    ن جا  نابرنفج ناسك يل سفشاريع ناءات ناتمتيل سنلاست  ار ل تم  ذريعل نث قعل ناعافلن ا نس ل 

سر اص   ص ف تس  خصيصا اه ن ناغر   س  دلم نقترنلم نا ص ف نث   دة ساا ا سنادسلا  لحنا

ناسل ا  نفخرى    نادسال    ف    نثتقرج نا ي لا  مر  سا  ا قيا   اتا ناتعد ا  نثتكررة سنث   لن 

 ذ  جد  ا رر سا نلاستع ار ل نفت ع     ناتعدي     نفرنيلي ناقيقيل سنست دف    جا  نثشاريع 

سناعشر   ري تت ن ى    نرتصاق    د نث تلقل نلارنيلي نبجءليل سنثرتقعا ن  فا  زنئر نا را نا نقد 

نفرنيلي س خص نا   جا  ارنفج سنست  ارن    ك  ت ري نا     رن  رلر  رن يل سه  فت ررة اكثرة 

  سر ساقا  ذاسعل. 
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